UCHWALA nrdf /2021
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA”

z dnia 1{6,12 2021 r.

zatacznik do Protokotu nr ....J&/ZOZl
w sprawie: UCHWALENIA REGULAMINU GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE) ,WOLA” W WOLI.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli dziatajac
w oparciu o postanowienia § 90 pkt 11 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”
postanawia:
§1
uchwali¢ Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.
§3
Uchwate powierza sie do wykonania Zarzgdowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”
w Woli.
§4
Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, tracg moc:

1) Regulamin gospodarki finansowej Spdétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”,
uchwalony Uchwatg nr 8/2015 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
~WOLA" z dnia 23.07.2015r,,

2) Regulamin funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”
w  Woli, uchwalony Uchwatg nr 9/2013 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,WOLA” z dnia 15.03.2013 r.

§5
Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym,
gtosami: S za,
k- przeciw,
e

.......... wstrzymujgcych sie.

Radg Nadzorcza
LipicoAgd—
Otrzymuja: gr/%//.
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Zatacznik do uchwaly nr ..2.24.../2{)21
Rady Nadzorczej z dnia Aﬁel'g-Z(ml I.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »WOLA” W WOLI
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I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze.

Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych .

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wola™.

Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci.

Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob prawnych.
Ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o zakladowym funduszu swiadczen socjalnych.
Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug.

II. Postanowienia ogélne
§1

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich

cztonkow, na podstawie planu gospodarczego okreslajgcego:

1) cele i zadania rzeczowe,

2) wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,

3) zrddla finansowania naktadow.

Spotdzielnia prowadzi nastepujace, odrgbnie rozliczane rodzaje dziatalnosci:

1) podstawowa — bez wynikowa (art. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych) zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci. Koszty tej
dziatalnogci sa pokrywane wnoszonymi oplatami, a roznica migdzy oplatami i kosztami za
rok obrotowy (nadwyzka lub niedobér) wplywa odpowiednio na wysokosc oplat
w nastepnym roku.

2) pozostaty, obejmujaca wszelkie inne obszary aktywnosci Spotdzielni, w tym migdzy innymi:
a) pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnych,

b) przychody z najmu i dzierzawy mienia Spotdzielni,

¢) ustugi zarzadzania na zlecenie obcych wiascicieli nieruchomosci,

d) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek.

Koszty w catodci finansowane sg przychodami z tej dziatalnodci. a uzyskany wynik stanowi
nadwyzke lub stratg bilansowa.

Okreslenie szczegbtowych zasad i trybu opracowywania projektu planu gospodarczego oraz

uchwalenie tego planu nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

Dzialalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:

1) funduszami tworzonymi w spoldzielni,

2) przychodami ze $wiadczonych ustug,

3) innymi $rodkami finansowymi.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze zaciggnac, 0znaczonej

przez Walne Zgromadzenie Czlonkow. Zaciagnigcie kredytu lub pozyczki przez Spotdzielnig

Mieszkaniowa wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Szezegdlowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i sposob

ustalania wysokosci oplat, zawarte s3 W obowiazujgcym w Spoldzielni Regulaminie

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania oplat za lokale™.
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§2
Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
~Polityka rachunkowosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,.WOLA” wprowadzona uchwalg
Zarzadu, okresla w sposob szczegdlowy obowiazujace w Spotdzielni:
1) miejsce i zasady prowadzenia ksiag rachunkowych wraz z Zaktadowym Planem Kont,
2) okreslenie roku obrotowego i wehodzacych w jego skiad okresow sprawozdawczych,
3) okreslenie kwot istotnosci dla wielkosci bilansowych i wynikowych,
4) metody przyjete do wyceny poszczegolnych aktywow i pasywow,
5) zasady i metody kontroli wewnetrznej w dziatalnosci gospodarcze;j,
6) wykaz symboli dokumentow ksiegowych i sposobu ich numeracji,
7) terminarz inwentaryzacji aktywow i pasywow,
8) system ochrony danych w spétdzielni i okresy przechowywania zbiorow,
9) wykaz rocznych stawek amortyzacyjnych,
10) wykaz systeméw dopuszczonych do uzytkowania.
W zwigzku z niespelnieniem warunkéw zapisow art. 64 ust. | pkt 4 ustawy z dnia 20.09.1994 r,
o rachunkowosci, roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni moze by¢ badane przez bieglego
rewidenta na wniosek Rady Nadzorczej.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni, dokonuje Rada
Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez niego
badane) wyklada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia cztonkom
Spoldzielni zapoznania si¢ z nim.
Roczne sprawozdanie finansowe, opinia bieglego rewidenta (Jezeli bylo wykonane badanie),
sprawozdanic z dziatalno$ci Zarzadu, uchwaty zatwierdzajgce sprawozdania, uchwata
o podziale nadwyzki lub straty bilansowej podlegajg zlozeniu we wiasciwym sadzie
rejestrowym w terminie 15 dni od dnia zatwierdzenia.

§3

Spotdzielnia ustala wynik finansowy przyjmujac zasade podziatu tego wyniku na wynik

z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej.

Réznica migdzy przychodami z optat a kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowi wynik odnoszony na konto ..rozliczenia migdzyokresowe wyniku finansowego

spoldzielni”.

Do wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zalicza sig:

1) wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodow i kosztoéw wynikajacych z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci,

2) wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodéw i kosztéw operacyjnych w czesei
dotyczgcej lokali mieszkalnych,

3) wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodéw i kosztow finansowych w czesci
dotyczgcej lokali mieszkalnych,

4) wynik bedacy rezultatem poréwnania zyskow i strat nadzwyczajnych w czgsci dotyczacej
lokali mieszkalnych,
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5) wynik pozostalej sprzedazy w czgsci dotyczacej lokali mieszkalnych.

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarcze; stanowi:

1) wynik na eksploatacji lokali i budynkéw o innym przeznaczeniu w najmie, dzierzawie
gruntu,

2) wynik na dzierzawie miejsc pod reklame,

3) wynik na zarzadzaniu mieniem obcym,

4) wynik uzyskany z zakupu i sprzedazy nieruchomosci obeych,

5) wynik na pozostalej sprzedazy nie dotyczace) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

6) wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodow i kosztow operacyjnych w czgsci nie
dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

7) wynik bedacy rezultatem poréwnania przychodow i kosztow finansowych w czedci nie
dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

8) wynik bedgcy rezultatem poréwnania zyskow i strat nadzwyczajnych w czedei nie
dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej po potraceniu podatku dochodowego od 0sob

prawnych stanowi nadwyzke lub stratg bilansowa.

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie

Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§4

Wartoé¢ poczgtkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest

aktualizowana wedlug zasad i terminach okreslonych odrebnymi przepisami.

§5

W mysél art. 16 ¢ pkt. 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych spoldzielcze zasoby

mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy

1.

2

o spoldzielniach mieszkaniowych podlegajg umorzeniu w ciezar funduszy, ktorymi zostaly
sfinansowane.

§6
Odpiséw amortyzacyjnych, umorzeniowych dokonuje si¢ wedhug stawek okreslonych przez
Zarzad dla poszczegdlnych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz zasad
polityki rachunkowosci z uwzglgdnieniem przepisow powszechnie obowigzujacych.
Odpisy amortyzacyjne srodkow trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych oraz
koszty ich remontow obcigzajg koszty dziatalnosci, ktorej srodki te stuza.

§7
Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia $rodkéw na wynagrodzenia stosownie do
potrzeb swej dzialalnoci w ramach limitow przewidzianych w planie gospodarczym.
Zasady wynagradzania pracownikow ustala Zarzad, w zakresie dotyczacym Zarzadu — Rada
Nadzorcza uwzgledniajgc postanowienia Kodeksu Pracy i innych powszechnie obowigzujacych
uregulowan prawnych w tym zakresie.
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I11. Dzialalno$¢ Spéldzielni
§8

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ zgodnie ze statutem.

- Dzialalno$¢ zwigzana z budowaniem lub nabywaniem budynkéw w celu ustanawiania na rzecz

czlonkéw praw do lokali oraz z eksploatacja i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych rozliczana
Jest z czlonkami odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku), wedtug kosztéw rzeczywiscie
poniesionych przez Spotdzielnie.

. Uzyskane przychody i poniesione koszty z pozostalej dziatalnosci prowadzone] przez

Spéldzielni¢ w celu osiggniecia dochodu ewidencjonowane sg odrgbnie dla kazdego rodzaju
dziatalnosci.

§9

- W ewidencji i rozliczeniach nie wyodrebnia si¢ kosztow Zarzadu — sa one ewidencjonowane

razem z kosztami administracji ogélnej w pozycji koszty ogolne.

- Podziatu kosztéw ogolnych na poszezeg6lne rodzaje dziatalnosci dokonuje sie proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej danej dzialalnosci (nieruchomodci, lokale uzytkowe, wspdlnoty).

§ 10

. Inwestycje Spotdzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

1) zasad organizacyjno-finansowych poszczegdlnych przedsiewzigé, uchwalonych przez Walne
Zgromadzenie,

2) planéw rzeczowo-finansowych inwestycji,

3) pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

4) zasad rozliczania kosztow inwestycji uchwalonych przez Radg Nadzorcza,

5) zawartych przez Spoldzielnie uméw o budowie lokali.

. Zasady organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych powinny

rozstrzygac¢ m.in.:

1) czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnosci majg by¢ zaspokajane w ramach
przedsigwzigcia,

2) jakie tytuly prawne maja by¢ ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania.,

3) dopuszczalno$¢ angazowania $rodkdw wlasnych Spéldzielni oraz zaciggania przez nig
kredytéw, pozyczek na finansowanie kosztow danego przedsigwziecia,

4) zasady organizacji obstugi inwestycyjne;j.

5) zasady doboru partneréw Spéldzielni niezbednych dla przygotowania i realizacji
przedsiewzigcia.

. Angazowanie srodkow wiasnych Spotdzielni na finansowanie kosztow inwestycji niezwigzanych

z lokalami, ktére maja stuzy¢ potrzebom wlasnym Spéldzielni, jest mozliwe tylko w formie
pozyczki wewnetrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej m.in. warunki
pozyczki (termin splaty, wysokosé oprocentowania).

Poniesione przez Spoldzielnie naklady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢ jako wynik
finansowy Spoldzielni.
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§11

_llekro¢ w niniejszym regulaminie mowa o zasobach mieszkaniowych rozumie si¢ przez

to stanowiace wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni:

1) znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami i wyposazeniem technicznym, oraz lokale o innym przeznaczeniu,

2) budynki niemieszkalne,

3) pomieszczenia znajdujace si¢ W budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane
7 administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkow
mieszkalnych,

4) urzadzenia i uzbrojenie terenow, na ktorych znajduja si¢ ww. budynki, budowle
komunikacyjne,

5) uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie
osiedlowych budynkoéw mieszkalnych.

6) grunty.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:

1) obowigzkow Spotdzielni jako wiaseiciela i zarzadcy nieruchomosci.

2) planu gospodarczego uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza,

3) regulaminu organizacyjnego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,WOLA” uchwalonego przez Radg
Nadzorcza,

4) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania
wysokosci optat za lokale w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA™ uchwalonego przez Radg
Nadzorczg.

. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sa dokonywane

w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jedli jednak w ciagu roku
nastepuja istotne zmiany w wysokosei ponoszonych kosztow, w poréwnaniu do weczesniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu gospodarczego oraz wymiaru oplat za uzywanie
lokali.

_ Pobierane oplaty eksploatacyjne moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez Spotdzielnig,

jezeli w planie gospodarczym zostanie przeznaczony na ten cel wynik z pozostatych przychodow
i kosztow operacyjnych oraz finansowych.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat

na koniec roku zwieksza odpowiednio przychody Jub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

~ 7aliczki wnoszone na pokrycie kosztéw z tytulu na dostawy zimnej wody, odprowadzania

Sciekow, ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania, ustalane sg i rozliczane
stosownie do obowiazujacych w Spotdzielni regulaminow.

IV. Fundusze
§12

Spotdzielnia tworzy fundusze:

1.

Udziatowy,

2. Zasobowy,

3.

Wkiadéw mieszkaniowych w zakresie:
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1) wymaganego wkladu mieszkaniowego,
2) czgsci wkladu mieszkaniowego umorzonego w ramach dotacji budzetowe;j,
Wkiadow budowlanych,

. Remontowy zasobow mieszkaniowych,
. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

§13

. Fundusz udzialowy tworzony byt z wplat cztonkéw zadeklarowanych udziatéow czionkowskich,

w momencie przyjecia do Spétdzielni zgodnie z wymogami Statutu, wnoszonych do 9 wrzesnia
2017 r.
Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytulu strat bilansowych Spétdzielni, lub
powigkszeniu z tytulu nadwyzek bilansowych Spoétdzielni w kwotach okreslonych w uchwatach
Walnego Zgromadzenia.
Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.
Przedawnione udziaty nie wyptacone do 09.09.2017 r. zwigkszaja przychody operacyjne.

§ 14

. Fundusz zasobowy powstaje z:

1) rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkow trwalych, wartosci niematerialnych
i prawnych — sfinansowanych ze s$rodkéw funduszu Spéldzielni lub otrzymanych przez
Spotdzielni¢ nieodptatnie,

2) splaconych kredytow zaciagnietych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie budowy lub zakup
srodkow trwatych zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych innych niz budynki mieszkalne
oraz splaconych kredytow zaciggnietych przez Spotdzielni¢ na budowe lokali na potrzeby
wiasne Spotdzielni oraz lokali na wynajem,

3) przeniesienia skutkow rewaloryzacji srodkdw trwalych sprzedanych przez Spétdzielnie,

4) nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych w uchwatach Walnego
Zgromadzenia,

Fundusz zasobowy pomniejsza sig o:

1) réwnowarto$¢ srodkow trwatych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym
przekazanych nieodptatnie przez Spotdzielnie,

2) przeniesienie skutkow rewaloryzacji $rodkdw trwalych sprzedanych przez Spotdzielnie,

3) pokrycie straty bilansowej Spétdzielni okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia,

4) finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowania terenow (mata architektura. place zabaw dla dzieci itp.)
stuzace wspdlnie cztonkom Spétdzielni i wspolwlascicielom.,

5) finansowanie budowy lokali dla wilasnych potrzeb Spotdzielni, w tym lokali na siedzibe
i warsztaty,

6) finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby whasne
Spoldzielni w budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych i infrastruktury im
towarzyszacej, jak rowniez budynkow niemieszkalnych,

7) rdwnowarto$¢ umorzenia srodkéw trwatych sfinansowanych z funduszu zasobowego.

. Fundusz zasobowy gromadzi érodki wplacone do 9 wrzeénia 2017 r. z tytulu wpisowego

wnoszonego przez czionkow.
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Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sg na zaspokojenie zapotrzebowania

Spotdzielni na $rodki obrotowe.

. Zaangazowanie $rodkow funduszu zasobowego w formie udziatow (akcji) Spotdzielni w innych

podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:

1) przystapienie Spoldzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwala Walnego
Zgromadzenia.

2) kwota zaangazowania okreslona zostata uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Jesli posiadane przez Spoldzielnig srodki funduszu zasobowego sa wieksze od biezacych potrzeb

zwiazanych z dziatalnoscia Spotdzielni, to nadwyzki te sa wykorzystywane na:

1) lokaty terminowe w banku,

2) zakup obligacji Skarbu Panstwa,

3) zakup nieruchomosci z rynku wtornego.

O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkow funduszu zasobowego w przypadku pkt 1 1 2

decyduje Zarzad Spotdzielni.

. Przychody Spoldzielni z oprocentowania lokat powiekszaja przychody finansowe.

§ 15

. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1) wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkow,

2) wplaconych wezesniej zaliczek na poczet wkladow mieszkaniowych,

3) uzupelnien wkladow mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku,

4) umorzen kredytu lokali wlasnych w ramach dotacji budzetowe;j,

5) aktualizacji wartosci $rodkow trwatych wg powszechnie obowiazujgcych przepisow.

. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu i oproznienia lokalu z 0sob i mienia,

2) zaliczenia wkladu mieszkaniowego czlonka na poczet wymagalnych zobowigzan,

3) przeniesienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
wlhasnosci.

4) umorzenia wktadow mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich

wyceny.

§ 16

. Fundusz wkladow budowlanych tworzy si¢ z:

1) wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkow Spotdzielni,

2) $rodkéw funduszu zasobowego w érodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe
przenoszonych na poczet wkiadow budowlanych,

3) uzupeien wktadow budowlanych z tytutu modernizacji budynku,

4) aktualizacji wartosci $rodkow trwalych wg powszechnie obowiazujacych przepisow.

_ Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan czlonka,

2) przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo wiasnosci,

3) umorzenia wkladu budowlanego i zwiekszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.
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§17

. Srodki funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych moga byé wykorzystywane tylko na

finansowanie kosztow budowy badz modernizacji lokali dla cztonkdw, ktorzy je wniesli.

Jezeli wnoszone przez czlonkéw zaliczki na poczet wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych przewyzszajg biezaco ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty inwestycji mozliwe
jest wykorzystanie tych nadwyzek jako lokat terminowych w banku, to oprocentowanie od tych
lokat jest zapisywane na dobro wktadow cztonkow, ktorzy wniesli wplaty z nadwyzka.

§18

. Obowiazek tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych dotyczy :

1) cztonkdéw Spotdzielni,
2) 0s6b nie bedgcych czlonkami, ktérym przystuguja spotdzieleze wlasnosciowe prawa do lokali
lub prawa odrgbnej wiasnoscei.

. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie $rodkéw finansowych na utrzymanie

zasoboéw mieszkaniowych zdefiniowanych w § 11 ust. 1 niniejszego Regulaminu w nalezytym
stanie technicznym.

§19

. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1) odpiséw funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych, ktorych wysokosé ustala Rada
Nadzorcza,

2) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

3) kredytow i pozyczek, zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia,

4) umorzenia czgsci pozyczki przez pozyczkodawce,

5) wplywow z dotacji, premii termomodernizacyjnej,

6) dobrowolnych wplat od 0s6b fizycznych i podmiotéw prawnych,

7) kwot otrzymanych odszkodowan za wady i usterki dotyczgce remontéw i modernizacji
zasobow mieszkaniowych.

. Srodki uzyskane z tytutu okreslonego w ust. 1 pkt 2 podlegaja podziatowi na nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, w stosunku do ktérych dokonuje si¢ odpisu.

§ 20

. Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1) nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej

lokali wyrazonej w m?.

. Odpisy funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych obcigzaja koszty eksploatacji

i utrzymania danej nieruchomosci, ktére stanowig koszty uzyskania przychodu w rozumieniu
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.

. Wysokos$¢ stawek odpisow na fundusz na remontowy zasobow mieszkaniowych powinna

uwzgledniac:
1) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sg okreslane w corocznych planach gospodarczych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

9|Strona



2) wniosek o0s6b posiadajgcych tytul prawny do lokalu danej nieruchomosci (budynku),
dysponujacych udziatlem wynoszacym co najmniej 50,01% w nieruchomosci wspdlnej,

3) stan $rodkow funduszu z roku poprzedniego.

. Zmiana stawek odpisow w ciggu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorczg.

. Wptaty na fundusz remontowy wnoszone sa w ramach oplat za uzytkowanie lokalu.

§ 21

. Srodki funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych moga byé wykorzystywane tylko na

finansowanie zaliczonych do obowigzkéw Spotdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych.

. Funduszem na remonty zasobow mieszkaniowych nie finansuje si¢:

1) remontow i napraw obciazajacych uzytkownikdw i whascicieli lokali okreslonych w Statucie,

2) remontow srodkow trwatych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

. Funduszem remontowym zasobow mieszkaniowych finansuje sie:

1) koszty remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych z wyjatkiem modernizacji
pokrytej funduszem zasobowym lub wkiadow,

2) pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego i udziatowego,

3) dofinansowanie do remontu lub wymiany stolarki okiennej dla cztonkéw Spoétdzielni, osob
niebedacych cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, wiascicieli lokali oraz najemcow lokali mieszkalnych, ktorego wysokos¢ i kryteria
przydziatu opisane sg w uchwale nr 15/2015 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»WOLA” z dnia 03.12.2015 r.

4) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej pofaciowej wykonanej w trakcie wymiany
poszycia dachowego w wysokosci 50% wartosci okreslonej w kosztorysie ofertowym.
Warunkiem otrzymania dofinansowania jest wyrazenie zgody przez czlonkow Spotdzielni,
osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spoldzieleze wiasnosciowe
prawo do lokalu, whascicieli lokali. stanowigcej 100% udziatu w nieruchomosci wspolnej.

Ze $rodkéw gromadzonych na funduszu remontowym zasobow mieszkaniowych

poszezegodlnych nieruchomosei, w ramach finansowania prac remontowych, modernizacyjnych

pokrywane sa migdzy innymi oplaty zwiazane z: procedura opracowania audytu
energetycznego, dokumentacji inwestorskiej. opinii technicznych, opinii ornitologicznych,
oglaszaniem postgpowan przetargowych, uruchamianiem iobstuga pozyczek, kredytow,
ponoszeniem rat odsetkowych.

Roboty remontowe lub modernizacyjne realizowane sg przez:

1) wykonawcow zewngtrznych,

2) wiasnych pracownikow.

Prowadzone remonty podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

Nadzér nad realizacja rzeczowego planu remontéw, wykonaniem prac remontowych oraz ich
rozlicznie powierza si¢ kierownikowi ds. technicznych.

W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:

1) realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu remontow,

2) bezpieczenstwo uzytkownikow i osob trzecich w trakcie prowadzenia remontu,

3) stosowanie materialow, wyrobow i technologii posiadajacych dopuszczenie do powszechnego
obrotu i stosowania w budownictwie,
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4) stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych i technologicznych ograniczajacych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie remontéw oraz podnoszgcych walory uzytkowe
lokali.

§ 22

. Ewidencjg finansowg funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych prowadzi si¢ na koncie

syntetycznym 856 wedtug zasady memoriatu. Wplywy po stronie MA, wydatki po stronie WN.
Saldo konta stanowi stan funduszu.

. Dla celow analiz i wlasciwej gospodarki funduszem remontowym zasobéw mieszkaniowych po

stronie wplywow i wydatkéw prowadzi si¢ ewidencje analityczng zgodnie z obowigzujacym w
Spoldzielni planem kont.

. Ewidencja ta uwzglednia podzial wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych na poszczegdlne nieruchomosei (budynki).

. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych niewykorzystany w danym roku badz

wykorzystany powyzej posiadanych $rodkow finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do
rozliczenia w latach nastepnych.

. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym zasobow mieszkaniowych sg kumulowane i nie

podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali za wyjatkiem okreslonym w § 23 niniejszego
Regulaminu.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania ze zwrotnej pozyczki finansowej poprzez skorzystanie ze
srodkéw z innych nieruchomosdci na rzecz nieruchomosci, w ktérej brak jest mozliwosci
zbilansowania potrzeb remontowych, a zachodzi koniecznos¢ wykonania niezbednych prac
remontowych w celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym.

§ 23

. Spoldzielnia  niezwlocznie rozlicza 2z  wlascicielami  lokali danej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

wylgeznie w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej i wyjscia ze spotdzielni,

a mianowicie:

1) podjecia przez wiadcicieli, na podstawie art. 24! ustawy z dnia 15.12.2000 r o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng bgdg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od dnia

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok., w ktorym
zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji wplywow

i wydatkow funduszu remontowego, wedlug stanu srodkéw na koncie danej nieruchomosci
zaewidencjonowanych na ostatni dzie roku kalendarzowego, w ktérym powstaly okolicznosci
wymienione w ust. 1.

. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na zwrocie

wlascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli
uzupetnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 24

. Fundusze remontowe celowe tworzone sa w celu zrealizowania okreslonych zadan remontowych

w krotkim okresie (do jednego roku, jedno zadanie) jak tez na zadania realizowane w diugim
okresie, ale bedace jednym celem w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej.

. Fundusze te rozliczane sa po catkowitym zakoniczeniu ich realizacji.
. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

1) odpisow w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem  stanowi spotdzielezy zasob
mieszkaniowy,
2) wplat uzytkownikow lokali bez wzglgdu na cel objgty remontem,

3) dotacji celowych uzyskanych ze zrodel zewnetrznych np. fundusze UE, dofinansowania
WFOSIGW itp.

§ 25

Zasady tworzenia i dysponowania srodkami Zakiadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych okresla
Ustawa z 04.03.1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych oraz Regulamin uzgodniony
7 reprezentantem zaltogi a zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

2

V. Uregulowania w zakresie naleznosci

§ 26

. Nie dokonuje sic odpiséw aktualizujacych na naleznoéci posiadajace zabezpieczenie

tj. naleznosci w oplatach za mieszkanie do wysokosci wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych.

. Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na naleznoéci w opfatach za lokale w najmie

po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich Sciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

1) przyczyn zwloki w oplacie,

2) czasu zalegania z oplata,

3) wynikow indywidualnych monitow oraz sytuacji platnicze] kontrahenta.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na zadtuzenia, o ktérych mowa wyzej, jezeli kontrahent zalega
w oplatach objetych postanowieniem sadu.

. Decyzje o uznaniu za niedciggalne od poszezegdlnych dhuznikow naleznosci Spoétdzielni

podejmuje Zarzad na wniosek Gléwnego Ksiggowego. Naleznosci nieSciagalne, zgodnie
zart. 3ust. 1 pkt. 32d ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci stanowig pozostale koszty
operacyjne.

V1. Postanowienia koncowe

§ 27
. Regulamin niniejszy zostal uchwalony uchwatg nr........./2021 . Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, WOLA” w dniu........... 2021 r.

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 1.
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§ 28

Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin gospodarki finansowe;
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,WOLA™ uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spéldzielni
w dniu 23.07.2015 r. uchwata nr 8/2015 r.

RADA NADZORCZA

R
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