Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WOLA" Zatacznik

43-225 Wola, ul. Lipowa 7 ;
tel. 32-211-84-07 fax 32-211-84-05 do Uchwaly Rady Nadzorczej
NIP 638-000-07-58 nr. 720 zdna........ ., .
REGON 001019326 a4 202% % dwic, I gmdwbov 2025

PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2024

Plan gospodarczy na rok 2024 opracowany zostal na bazie danych opublikowanych w analizach statystycznych 06/2023 GUS opisujacych
sytuacje spoteczno — gospodarcza kraju w pierwszym potroczu 2023 r.
Wybrane wskazniki makroekonomiczne w porownywalnych okresach przedstawiajg sie nastepujaco:
1) Stopa bezrobocia : w okresie 04-06.2022r. 5,2%
04-06.2023 r. 5,0%
odnotowano spadek o 0,2%
2) Wskaznik cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych: w okresie 01-06.2022r. 111,8%
01-06.2023r. 115,0%
odnotowano wzrost 0 3,2%
3) Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw bez wyptat nagrod z zysku
- w drugim kwartale 2022 r. (obwieszczenie Prezesa GUS z dnia 20 lipca 2022 1)) 6 565,44 zt
- w drugim kwartale 2023 r. (obwieszczenie Prezesa GUS z dnia 20 lipca 2023 r.) 7364,30 zt
' wzrost o0 12,16%
4) Minimalne wynagrodzenie za prace:
- obowiazujace od dnia 01.07.2023 r. (DzU z dnia 15 wrzesnia 2022 r. poz. 1952) 3 600,00 zt

- obowiazujace od dnia 01.01.2024 r. (Dz.U z dnia 15 wrzesnia 2023 r. poz. 1893) 4 242,00 zt
wzrost 0 17,83%

- obowiazujace od dnia 01.07.2024 r. Dz.U z dnia 15 wrzesnia 2023 r. poz. 1893) 4 300,00 z
wzrost o 1,37%.

Biorac pod uwage prognozowane wskazniki makroekonomiczne publikowane przez Polski Instytut Ekonomiczny, Polska i pozostate panstwa Unii
Europejskiej zmagaja sie ze spowolnieniem gospodarczym.

Wazrost gospodarczy w najblizszych dwoch latach bedzie umiarkowany — w 2023 r wyniesie 0,7 proc., natomiast w 2024 r. 2,2 proc. Pomimo tego
inflacja pozostanie wysoka - w 2023 r. wyniesie srednio 12,6 proc., a w 2024 r. spadnie do 7,9 proc.

Niemniej $redni wzrost wynagrodzen pozostanie dwucyfrowy, a zamoznos$¢ gospodarstw domowych wzrosnie.

Stabsza aktywnos¢ w niewielkim stopniu przektada si¢ na rynek pracy - bezrobocie w najblizszych dwodch latach - oscylowaé bedzie wokot
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I. PRZYJETE WIELKOSCI STANOWIACE PODSTAWE BUDOWY PLANU NA 2024 ROK:

1. Wysokos¢ optaty eksploatacyjnej ustalana jest w odniesieniu do m? powierzchni uzytkowej lokalu.
2. Powierzchnia uzytkowa, liczba budynkow i lokali:
1) 33 budynki mieszkalne o acznej powierzchni uzytkowej 51.926,92 m’

w tym:
a) 903  lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 51.374,24 m?
b) 18 lokali ustugowych o powierzchni uzytkowe; 524,32 m? (ul. Sosnowa i Stoneczna)
c) 2 warsztaty na potrzeby SM o powierzchni uzytkowej 28,36 m*
2) 4 budynki wolnostojace ustugowe o powierzchni uzytkowej 914,25 m?
w tym:
a) ul. Brzozowa 12 o powierzchni uzytkowe; 412,80 m?
b) ul. Akacjowa 3 o powierzchni uzytkowej 17,00 m?
¢) ul. Debowa 13 o powierzchni uzytkowe; 38,00 m?
d) ul. Lipowa 7 o powierzchni uzytkowej 446,45m>  (pow. wynajeta 113,75 m? siedziba SM 332,70 m?)

3) 1 budynek wolnostojacy (magazyn ) o powierzchni uzytkowej 25,00 m?
4) 1 lokal mieszkalny zlokalizowany w utworzonej Wspdlnocie
Mieszkaniowej przy ul. Lesna 13-15 o powierzchni uzytkowej 62,95 m*
3. Powierzchnia uzytkowa lokali wedtug stanu na dzien 31.10.2023 r. w rozbiciu na:
1) lokale mieszkalne:

a) osoby posiadajace cztonkostwo 45 832,81 m?,
b) wiasciciele nie bedacych cztonkami 5541,43 m?,
2) lokale o innym przeznaczeniu:

a) osoby posiadajace cztonkostwo 200,44 m?,

b) wiasciciele nie bedacych czlonkami -
Liczba 0s6b zamieszkujacych wedtug stanu na dzien 31.10.2023r. 2 026 osob.
5. Planowane zatrudnienie w pelnym wymiarze czasu pracy:

1) pracownicy umystowi 10 0so6b

2) pracownicy fizyczni 7 0sob
w tym:

a) gospodarz budynkow 5 0s6b

b) konserwator 2 osoby.
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II. PLAN FINANSOWY

Przy konstrukcji planu 1 ustalaniu wysokosci optaty eksploatacyjnej przyjeta zostata stabilizujaca reguta pokrywania planowanych kosztow
przychodami z optat za lokale.

Plan finansowy na 2024 rok zostal oparty na analizie wykonania kosztow i przychodéw za okres trzech kwartatow 2023 roku,
przewidywanym wykonaniu kosztéw 1 przychodéw w czwartym kwartale 2023 roku oraz ustalonym na 2024 rok wzroscie minimalnego
wynagrodzenia za pracg 1 przewidywanym wzroscie kosztow materialow 1 ustug $wiadczonych na rzecz Spotdzielni przez podmioty
zewnetrzne.

Stawka eksploatacyjna zostata podzielona na stawke wynikajaca z:

1. Kosztow ogdlnego zarzadzania, obejmujacych koszty funkcjonowania organow Spotdzielni, dziatow zwigzanych z zarzadzaniem oraz
utrzymaniem nieruchomosci przez nie zajmowanych.

2. Pozostatych kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z administrowaniem 1 utrzymaniem nieruchomosci w odpowiednim stanie
technicznym w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Szczegdtowy plan finansowy obrazuja nastgpujace tabele:

Tabela nr 1 — Koszty ogdlnego zarzadzania.

Tabela nr 2 — Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Tabela nr 3 - Przychody 1 koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Tabela nr 4 — Przychody i koszty z pozostatej dziatalnosci gospodarczej.

Tabelanr5 — Wysoko$¢ kosztow 1 oplaty eksploatacyjnej z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci — stanowiaca zatacznik do Planu.
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KOSZTY OGOLNEGO ZARZADZANIA NA 2024 ROK

Tabelanr1

Przewidy-
S s Plan Wykonanie za % Przewidywane Plan % Hlan i WARE flan
L.P. Wyszezeglnienie 2023 r. I1kw. 2023r. | 3:2 | wykonanieza 2023 r. 2024 r. ng | 20290 | WilGhime | 20ide
zVim? pu. | zV1m? pu. | zV1m? p.u.
2023 r.
1 3 4 5 6 7 9 10 11
1 | Wynagrodzenia 715 100,00 532 076,98 74 715 100,00 735 220,00 103 1,16 1,16 1,19
2 [ Umowy cywilno-prawne 6 750,00 5 661,00 84 6 000,00 2 000,00 33 0,01 0,01 0,01
3 | Rada Nadzorcza 85 080,00 63 480,00 75 85 080,00 102 504,00 120 0.14 0,14 0,17
412U8S 150 190,00 105 491,28 70 150 190,00 156 700,00 104 0,24 0,24 0,25
5| ZFS$s 14 310,00 10 375,38 73 14 310,00 15 190,00 106 0,02 0.02 0,02
6 | Szkolenia 9 000,00 223893 25 6 000,00 6 000,00 100 0,01 0,01 0,01
7 | Obsluga prawna 60 520,00 45 047,52 74 60 520,00 60 520,00 100 0,10 0,10 0,10
8 | Ogloszenia - - - - 400,00 - - - -
9 | Oplaty bankowe 11 500,00 8 590,20 75 11 500,00 12 000,00 104 0,02 0,02 0,02
10 I?A%;m“’a“ie SRS R © 6 000,00 6 000,00 100 6 000,00 - : 0,01 0,01 2
11 | Rozmowy telefoniczne 1 600,00 1 158,18 72 1 600,00 2 100,00 131 - - -
12 | Ustugi informatyczne 50 000,00 34 842,23 70 50 000,00 52 000,00 104 0,08 0,08 0,08
13 | Uslugi pocztowe 13 000,00 9 306,42 72 13 000,00 13 000,00 100 0,02 0,02 0,02
14 | Materialy biurowe 9 500,00 7 813,99 82 9 500,00 11 500,0 121 0,02 0,02 0,02
15 | Koszty utrzymania pom .biurowych 78 300,00 56 133,86 72 76 100,00 80 560,00 106 0,13 0,12 0,13
16 | Amortyzacja 17 300,00 12 524,38 72 17 300,00 17 000,00 98 0,03 0,03 0,03
17 | Ubezpieczenia 33 700,00 25161,13 75 33 700,00 34 500,00 102 0,05 0,05 0,06
18 | Delegacje 1 800,00 1174,30 65 1 600,00 1 700,00 106 - - -
19 | Lustracja /badanie bilansu - - - - - - - -
20 | Oplaty urzgdowe 5 350,00 4 288,33 80 4 290,00 3 850,00 90 0,01 0,01 0,01
21 | Podatek od nieruchomosci 11 200,00 7793,82 70 11 200,00 11 500,00 103 0,02 0,02 0,02
22 | Pozostale 24 000,00 17 820,99 74 23 600,00 17 220,00 73 0,04 0,04 0,03
Razem 1 304 200,00 956 978,92 73 1296 590,00 1 335 464,00 103 2,11 2,10 2,17
23 | Narzut kosztow ogolnych 53 430,00 | - 37 164,68 70 - 53 430,00 -55 200,00 103 -0,09 -0,09 -0,09
24 | Korzystanie z mienia wspdlnego -4 390,00 - - - 4 390,00 - 4 596,00 105 - -0,01 -0,01
Razem koszty zarzadu ogdlnego 1246 380,00 919 814,24 74 1238 770,00 1275 668,00 103 2,02 2,00 2,07

4|Strona




KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI NA 2024 ROK

Tabelanr 2

L.P. Przewidy-
5 i 5 o 8 Plan wane Hay
Wyrcsegblnienie 22 | Ml 2025n | 32 |wykonmiesazizsn | 204w | 7. | 208 | wkonamie |
; 2 ; i ykonanie za r. r. 3 atttie .| BT p z¥1m
2023 r. Fe-
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | Wynagrodzenia 625 860,00 465 325,93 74 625 860,00 720 250,00 115 1,02 1,02 1,17
2 | Umowy cywilno-prawne 19 788,00 10 500,00 53 19 788,00 28 400,00 144 0,03 0,03 0,04
3 |ZUS 125 170,00 86 237,84 69 125 170,00 145 070,00 116 0,20 0,20 0,24
4 | ZFSS 17 890,00 13 100,72 73 17 890,00 21 690,00 121 0,03 0,03 0,04
5 | Naklady bhp 11 661,00 6962,11 60 13 500,00 15 690,00 116 0,02 0,02 0.03
6 | Ogloszenia 640,00 703,18 110 1 000,00 650,00 65 - - -
7 | Materialy 10 000,00 6 546,74 65 10 000,00 9 000,00 90 0,02 0,02 0,01
8 | Ubezpieczenia budynkow 60 440,00 44 830,26 74 60 440,00 65 300,00 108 0,10 0,10 0,11
9 | Oswietlenie parkowe - - - - - - -
10 | Koszenie trawy 1 przycinka krzewow 65 212,00 42 629,65 65 46 450,00 77 380,00 167 0,10 0,08 0,13
11 | Odsniezanie 2 000,00 - 1 000,00 1 400,00 140 - - -
12 Konserwacja i zakup nowych urzadzen ) ) ) _ ) ) ) )
zabawowych
13 | Wymiana piasku 730,00 726,52 100 730,00 1 200,00 164 = - -
14 | Dezynsekcje, dezynfekcje, deratyzacje 6 000,00 4 299,00 72 7 100,00 7 000,00 99 0,01 0,01 0,01
15 | Przeglady gazowe 42 484,00 - 27 033,00 28 490,00 105 0,07 0,04 0,04
16 | Przeglady kominowe 18 410,00 350,00 2 22 550,00 45 150,00 200 0,03 0,04 0,07
17 | Awarie 5 000,00 1 890,00 38 3 000,00 3 000,00 100 0,01 - -
18 | Sporzadzanie dokumentacji technicznej - 2 460,00 3 968,00 - - - 0,01
19 [ Dorabianie kluczy - - - - - - - -
20 | Pogotowie techniczne 36 900,00 26 071,43 71 36 900,00 41 600,00 113 0,06 0,06 0,07
21 | Koszty VAT (bez odliczenia) 12 000,00 6989,93 58 12 000,00 10 000,00 83 0,02 0,02 0,02
22 | Utrzymanie czystoéci Wola 11 Wola Il 128 790,00 83 758,25 65 128 790,00 138 390,00 107 0,21 0,21 0,22
23 | Pozostale 23 100,00 15 123,64 65 23 100,00 25 570,00 111 0,04 0,04 0,04
24 | Pielegnacja drzew 19 780,00 8 998,00 45 14 000,00 12 000,00 86 0,03 0,02 0,02
25 | Audyt energochtonnofdci 19 680,00 19 680,00 100 19 680,00 - - 0,03 0,03 -
26 | Swiadectwa efektywnosci energetycznej 26 660,00 26 656,56 100 26 660,00 - - 0,04 0,04 -
Razem 1278 195,00 873 839,76 68 1246 609,00 1397230,00 112 2,07 2,02 2,26
27 | Korzystanie z mienia wspolnego - 6405,00 125,02 - - 6 405,00 - 7769.00 121 -0,01 -0,01 -0,01
Razem GZM 1271 790,00 873 714,74 68 1 240 204,00 1389 461,00 112 2,00 2,01 2,25
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PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Tabela Nr 3

Wyszezegoiniene Plan . Wy}cnnanie % ' Przem'fiyw ane Plan %
2023 r. za 11T kwartaly 2023 r. 3:2 wykonanie 2023 r. 2024 r. 6:5
1 2 3 4 5 6 7

Eksploatacja 2292 740,00 1 696 705,95 74 2293 230,00 2 379 321,00 104
Fundusz remontowy 1370 510,00 1025831,60 75 1 419 000,00 1 488 960,00 105
Podatek od nieruchomoscei 51 200,00 38 536,26 75 51 200,00 56 520,00 110
Wieczyste uzytkowanie 15 400,00 1157148 75 15 400,00 15 700,00 102
Oplata przeksztatceniowa gruntow - 14 988,11 = - - -
Centralne ogrzewanie 2 725 900,00 2 484 953,32 91 2 725 900,00 2 861 250,00 105
Podgrzanie wody 1627 000,00 121448980 75 1627 000,00 1 708 400,00 105
Zimna woda 599 300,00 44576274 74 599 300,00 600 360,00 100
Odprowadzenie $ciekow 632 600,00 469 951,79 T4 632 600,00 631 390,00 100
Energia elektryczna 88 000,00 83 55341 a5 108 200,00 110 000,00 102
Gospodarka odpadami komunalnymi 791 400,00 593 634,50 75 788 130,00 779 520,00 99
Energia elektryczna o$wietlenie parkowe 6 200,00 = = 9 100,00 9 100,00 100
Konserwacja i naprawa domofonéw 4 960,00 1 986,60 40 2 900,00 3 000,00 103
DVBT 1 DVBC 13 200,00 9 882,00 75 13 200,00 13 170,00 100
Abonament 6 080,00 460244 76 6 080,00 6 080,00 100
Legalizacja urzgdzen pomiarowych 34 900,00 8559548 245 34 900,00 34 940,00 100
Lokale uzytkowe — sp.wl.prawo do lok 14 500,00 941711 635 14 500,00 16 500,00 114
Korzystanie z mienia wspolnego 10 795,00 164385 - 10 795,00 20 134,00 187
Razem 10 284 685,00 8 193 106,44 80 10 351 435,00 10 734 345,00 104
Dzialalnosé¢ gospodarcza netto 54 250,00 145 743,46 269 -
Przychody finansowe 69 600,00 135 686,50 195 152 200,00 120 000,00 79
Pozostate przychody operacyjne 154 250,00 136 235,93 88 154 250,00 120 000,00 78
ggrzljhg;ﬁ?lf ?lfd‘iéllf;’;r;lf o 67 D89 93 158,83 139 238:900,00 20195300 84
Sprzedaz towaréw i materialow 500,00 621,69 124 700,00 700,00 100
Razem 10 630 285,00 $ 704 552,85 R2 10 897 486,00 11 176 084,00 103
Koszty przyszlych okresow - = - - -
Ogolem 10 630 285,00 8 704 552,85 82 10 897 486,00 11 176 084,00 103
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KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Tabela Nr 3

WrszezesInienie Plan Wykonanie %o Przewidywane Plan %
yszereg 2023 r. za IIl kwartaly 2023 r. | 3:2 wykonanie 2023 r. 2024 r. 06:05
1 2 3 4 5 6 7
Eksploatacja 2 518 170,00 1793 528,98 71 2478 974,00 2 665 129,00 108
Fundusz remontowy 1 370 510,00 102583160 75 1 419 000,00 1 488 960,00 105
Podatek od nieruchomosci 51 200,00 3872851 TE 51 200,00 56 520,00 110
Wieczyste uzytkowanie 15 400,00 11 858,94 77 15 400,00 15 700,00 102
Oplata przeksztatceniowa gruntow . ) s
Centralne ogrzewanie 2 725 900,00 1 550029,87 57 2 725 900,00 2 861 250,00 105
Podgrzanie wody 1627 000,00 1043 844,14 64 1627 000,00 1708 400.00 105
3
Zimna woda 599 300,00 440 158,] 8 73 599 300,00 600 360,00 100
Odprowadzenie $ciekow 632 600,00 464 085,60 73 632 600,00 631 390,00 100
Energia elektryczna 88 000,00 6518381 74 108 200,00 110 000,00 102
GOSpOdaTkﬂ odpadami komuna]nymi 791 400,00 593 749,50 75 788 130,00 779 520’00 99
Energia elektryczna o$wietlenie parkowe 6 200,00 4 105,17 66 9 100,00 9 100,00 100
Konserwacja i naprawa domofonow 4 960,00 210945 43 2 900,00 3 000,00 103
DVBT i DVBC 9 200,00 7031,04 76 9 400,00 9 370,00 100
Wodomierze 34 900,00 273,06 1 34 900,00 34 940,00 100
Abonament 6 080,00 4 551,75 75 6 080,00 6 080,00 100
Lokale uzytkowe 14 500,00 10 592,36 73 14 500,00 16 500,00 114
Korzystanie z mienia wspolnego 10 795,00 125,02 - 10 795,00 20 134,00 187
Razem 10 506 115,00 7 055 786,98 67 10 533 379,00 11 016 353,00 105
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci z roku ubieglego
Koszty finansowe 370,00 368,00 99 368,00 o 0
Pozostate koszty operacyjne 123 300,00 152 541,34 124 162 000,00 150 000,00 93
Koszt sprzedanych towaréw i materialow 500,00 606,25 121 700,00 700,00 100
Ogolem 10 630 285,00 7 209 302,57 68 10 696 447,00 11 167 053,00 104
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PRZYCHODY Z POZOSTALEJ DZIALALNOSCI OSPODARCZEJ Tabela Nr 4

Wyszczegblnienie Plan Wykonanie %o Przewid:vwane Plan %

2023 r. za III kwartaly 2023 r. 3:2 wykonanie 2023 r. 2024 r. 6:5
1 2 3 4 5 6 7
Czynsz najmu lokale uzytkowe 236 200,00 173 840,08 74 254 180,00 275 600,00 108
Czynsz najmu lokale mieszkalne - - -
Centralne ogrzewanie 29 000,00 20 932.89 72 29 000,00 30 450,00 105
Podgrzanie wody 3 350,00 3 415,03 102 341500 3 600,00 105
Zimna woda 1 380,00 1.391,19 101 1391,00 1 400,00 101
Odprowadzanie sciekow 1410,00 1 484,27 105 1484,00 1 500,00 101
Energia elektryczna 2 000,00 1 186,19 59 2 000,00 2 400,00 120
Razem 273 340,00 202 249,65 74 291 470,00 314 950,00 108
Zarzgdzanie mieniem obcym = - - = 5 0
Przychody finansowe 115 000,00 95 771,87 83 131 000,00 90 000,00 69
Pozostale przychody operacyjne 10 000,00 16 898,56 169 17 100,00 5 000,00 0
Ogolem 398 340,00 314 920,08 79 439 570,00 409 950,00 93
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KOSZTY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Wyszezegélnienie Plan Wykonanie % Przewidg-'wane Plan %
2023 r. za III kwartaly 2023 r. 3:2 wykonanie 2023 r 2024 r. 6:5
1 2 3 4 5 6 7
Czynsz najmu lokale uzytkowe 129 800,00 79 990,23 62 141 300,00 100 000,00 71
Czynsz najmu lokale mieszkalne -
Centralne ogrzewanie 29 000,00 22 784,42 79 29 000,00 30 450,00 105
Podgrzanie wody 3 350,00 3415,03 102 341500 3 600,00 105
Zimna woda 1 380,00 1391,19 101 1 391,00 1400,00] 101
Odprowadzanie $ciekow 1 410,00 148427 105 1 484,00 1 500,00 101
Energia elektryczna 2 000,00 1186,19 59 2 000,00 2 400,00 120
Zarzgdzanie mieniem obcym - = . 0
Razem 166 940,00 110 251,33 66 178 590,00 139 350,00 78
Koszty finansowe - 0,00 - 2 - 0
Pozostale koszty operacyjne 1 000,00 8 663,62 866 9 000,00 1 000,00 11
Ogolem 167 940,00 118 914,95 71 187 590,00 140 350,00 75
WYNIK BRUTTO 230 400,00 196 005,13 85 251 980,00 269 600,00 | 107
PODATEK CIT 43 776,00 20 115,00 46 47 876.00 5122400 | 107
WYNIK NETTO 186 624,00 175 890,13 94 204 104,00 218 376,00 107

Przewidywany dochod netto w 2023 r. z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 218 376,00 zt jest wynikiem planowanych przychodéw z pozostatej
dziatalnosci gospodarczej, w szczegélnosci z najmu lokali ustugowo-handlowych pomniejszonych o koszty zwiazane z ich utrzymaniem,
podatkiem dochodowym podlegajacym odprowadzeniu do Urzedu Skarbowego, oraz przychodéw finansowych od zgromadzonych srodkéw na

lokatach bankowych.

Nadwyzka ta rozdysponowana zostanie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia decydujacego o jej podziale, z mozliwoscia jej

przeznaczenia na:

1) pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw,
2) zasilenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

3) fundusz udziatowy,

4) fundusz zasobowy,

9 Strona



Uszczegdtowieniu poddano fundusz wynagrodzen osobowych i bezosobowych, oraz wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej z tytutu
uczestnictwa w posiedzeniach, ktore ulegly podwyzszeniu spowodowanemu wzrostem minimalnego wynagrodzenia z kwoty 3 600,00 zt do kwoty
4 242,00 zt od dnia 1 stycznia 2024 r. 1 4 300,00 zt od dnia 1 lipca 2024 r.

1. Planowany osobowy fundusz wynagrodzen 1 465 000,00 zt.
2. Bezosobowy fundusz ptac 30 400,00 zt.
3. Wynagrodzenie z tytutu uczestnictwa w posiedzeniach Rady Nadzorczej 102 504,00 zt.

Sktadki na ubezpieczenie spoteczne scisle zwigzane sg z funduszem wynagrodzen.

Jak wynika z danych liczbowych przedstawionych w tabeli nr 1 i nr 2 $rednia stawka eksploatacyjna na 2024 rok winna wynosi¢
4,32 z} /12m-cy/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Majac na wzgledzie trzymiesieczny obowigzek powiadomienia o zmianie oplat zaleznych, wynikajacy z art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, optata eksploatacyjna dla poszczegodlnych nieruchomosci w 2023 roku nie ulega zmianie, a uzyskane
wyniki na poszczegolnych nieruchomosciach zostang ujete w planie na 2024 r.

Stawka optaty eksploatacyjnej nie obejmuje kosztow:

)

2)

3)

4)

5)

6)

Zuzycia energii elektrycznej na potrzeby wentylacji mechanicznej oraz energii zuzytej na potrzeby o$wietlenia czgsci wspolnych. Na chwile
obecng stanowi ona jeden z elementow optaty czynszowej za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

Do czasu dokonania szczegotowego rozliczenia kosztow energii elektrycznej zuzyte) na potrzeby wentylacji mechanicznej jak rowniez na
potrzeby o$wietlenia czeéci wspdlnych w nieruchomosciach za 2023 rok, optaty w tym zakresie w ramach czynszu nie ulegng zmianie.
Dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania, ktére rozliczane sa zgodnie z obowiazujacym Regulaminem rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania oraz ustalania wysokosci opfat zaliczkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA” w Woli.

Dostawy zimniej wody i odprowadzania $ciekow, ciepta na potrzeby podgrzania wody rozliczanych stosownie do postanowien Regulaminu
rozliczania kosztow dostawy wody, odprowadzania sciekow i energii cieplnej do przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz ustalania
wysokosci optat zaliczkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WOLA” w Woli.

Gospodarki odpadami komunalnymi, ustalanymi wedtug ilosci osob zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym i1 obowigzujaca optata ustalong
na podstawie Uchwaty Nr LV/384/2022 Rady Gminy Miedzna z dnia 6 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

Podatku od nieruchomosci, ustalonego zgodnie z Uchwata Rady Gminy MiedZna w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci obowigzujacych w roku 2024 na terenie Gminy Miedzna oraz zwolnien w tych podatkach.

Optaty przeksztatceniowej gruntu i optaty rocznej uzytkowania wieczystego gruntu, ustalonych na podstawie decyzji stosownych organow.



7) Optaty DVBT 1 DVBC z tytulu montazu telewizji naziemnej 1 satelitarnej wykonanej w nieruchomosciach, w ktorych przeprowadzone zostaly
prace temomodernizacyjne, z okresem dtugoletniej sptaty.

8) Oplaty na przyszta legalizacje wodomierzy ustalanej zgodnie z obowigzujacym Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody,
odprowadzania Sciekéw 1 energii cieplnej do przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz ustalania wysokosci optat zaliczkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WOLA” w Woli.

9) Optaty z tytutu zuzycia energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia parkowego.

10) Optaty za domofony, przeznaczonej na pokrycie kosztow prac konserwacyjno-naprawczych urzadzen domofonowych.
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1.

FUNDUSZ REMONTOWY

PLAN REMONTOW W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WOLA”

NA ROK KALENDARZOWY 2024 W UJECIU RZECZOWYM

Lp.

Adres nieruchomosci

Rodzaj planowanych robot
do wykonania

Planowany termin
realizacji prac

Cel wykonawstwa prac
budowlanych

Zakres planowanych robot do wykonania

Mienie Spéldzielni
WOLA 11
w bezposrednim
sasiedz twie
nieruchomosci
Lipowa 25 - 27 — 29/
Debowa5-7-9-11

Remont chodnika ~ 250 m?

Kwiecien —Paidziernik
2023 r.

Prace maja na celu poprawe
bezpieczenstwa oraz estetyki
otoczenia nieruchomosci

Zakres prac obejmie m.in. demontaz dotychczasowych plyt
chodnikowych z obrzezami, usuniecie istniejacej podsypki,
korytowanie podloza, ulozenie podbudowy wraz z
zageszczeniem, ulozenie obrzezy i kostki brukowej,
wypelnienie spoin, zgodnie z projektem technicznym 1264 —
4/VIII/2020 z miesigca sierpnia 2020 r.

Mienie Spéldzielni
WOLAII
w bezposrednim
sgsiedztwie
nieruchomosci
Lesnal-3/
Cisowa1-3;5-7/
Lipowa 49 — 51

Zagospodarowanie terenu

Kwiecien —Paidziernik
2024 .

Prace maja na celu:

- udostepnienie mieszkancom
osiedla WOLA Il urzadzen
infrastruktury rekreacyjno —
wypoczynkowej

- poprawe estetyki otoczenia
nieruchomosci

Zakres prac obejmuje m.in.: montaz miejsc do gry w szachy
oraz stworzenia powierzchni trawiastych shizacych do
odpoczynku, wzbogaconych elementami malej architektury,
typu: laweczki, kosze na Smieci, tablice informacyjne,
nasadzeniami drzew, krzewow, zgodnie z projektem
technicznym z miesigca stycznia 2023 r. zaktualizowanym
dnia 30.11.2023 r.

De¢bowa2-4-6-8

Termomodernizacja

Kwiecien —Pazdziernik
2024 r.

Prace maja na celu:

- poprawe efektywnosci
energetycznej nieruchomosci,
- poprawe estetyki budynku

Zakres robot budowlanych obejmuje m.in.: wykonanie
izolacji termicznej scian zewnetrznych, wykonanie izolacji
termicznej stropodachow, demontaz plyt azbestowych
wystepujacych na elewacji i zabudowanie powstalych wnek
plytami OSB, remont plyt balkonowych i $cian bocznych
balkonow, remont balustrad balkonowych, montaz nowych
parapetow, wymiana zwodow pionowych i poziomych
instalacji odgromowej, wymiana obrébek blacharskich
attyki, okien oraz plyt balkonowych, zasypanie
zewnetrznego nieuzytkowanego zejscia do piwnicy

z czesciowym skuciem murka, wykonanie opaski wokol
budynku z plyt betonowych, montaz nawiewnikéow
higroskopijnych w kazdym oknie kuchennym, montaz
kanalow zetowych w piwnicy, wykonanie na elewacji
budynku danych adresowych nieruchomosci, zgodnie

lz dokumentacja projektowa z miesiaca wrzesnia 2023 r.
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Planowana na 2024 rok kwota wydatkéw i kwota splaty odsetek od zaciagnietych pozyczek w WFOSIGW w Katowicach, wedhug ujecia
rZeczowego wynosi 1 801 265,64 zi

1. Zadanie z poz.l i poz. 2 realizowane w ramach mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace dane osiedle
finansowane bedzie z funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci zlokalizowanych na terenie osiedla mieszkaniowego Wola Il
zarzadzanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,WOLA”, proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej lokali osiedla Wola IL

2. Zadanie z poz 3 bedzie finansowane z funduszu remontowego nieruchomosei nr 2, 4, 6, 8 zlokalizowanej przy ul. Debowa, oraz kredytu
z premig termomodernizacyjng otrzymang z Banku Gospodarstwa Krajowego.

3. Splata odsetek od zaciagnigtych pozyczek w WFOSiGW w Katowicach na termomodernizacje nieruchomosci mieszkaniowych, finansowana
bedzie z funduszu remontowego nieruchomosci zlokalizowanych na ternie osiedla Wola II przy ul. Klonowa 1,3, i 5 oraz
ul. Lipowa 35, 37, 39.

Niemniej jednak nalezy zauwazy¢, ze zakres przedmiotowy planu remontow na 2024 rok moze w ciggu roku by¢ weryfikowany i modyfikowany
w zaleznosci od wynikéw postgpowan przetargowych 1 posiadanych srodkow finansowych oraz z uwagi na wystepujace awarie, ktére musza by¢
usuwane na biezaco, a ktdrych na etapie konstrukcji planu nie mozna przewidzie¢ i zaplanowac.
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Zalozenia do cze$ci finansowej planu remontéw na rok 2024:

Planowana wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych zostata okreslona na podstawie powierzchni uzytkowej lokali,

wg stanu na dzien 31.10.2023 r. w wysokoscil 488 963,87 zl, ktora obejmuje:
i,

2.
3.
4

Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

Fundusz remontowy przeznaczony na sfinansowanie prac zrealizowanych inwestycji termomodernizacyjnych

Fundusz remontowy przeznaczony na realizacje przyszlych inwestycji termomodernizacyjnych
Fundusz remontowy przeznaczony na sfinansowanie wymiany pokrycia dachowego

980 261,58t

354 403,03 zt.

110 691,02 zt.

43 604,24 zt.

Integralng czes¢ planu gospodarczego stanowi plan naliczen funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych na 2024 r. dla kazdej

nieruchomosci oddzielnie.
Majac na wzgledzie znaczacy wyrost cen towaréw i ustug do planu przyjeto zmiang wysokosci odpisu na fundusz remontowy o 0,20 zt/m

od dnia 01.04. 2024 r.
Zmiana wysokosci indywidualnych stawek odpisu nie obejmuje nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicy:
Gornicza 15, Goricza 17, Cisowa 1-3, Debowa 1-3, Debowa 2-4-6-8, Lipowa 19-21-23, Stoneczna 8-10-12, Stoneczna 16-18,
Stoneczna 30-32-34.

Prezentacja rocznego odpisu funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych dla poszczegolnych nieruchomosci:

2

Powierzchnia Powierzchnia Fiiiidiiis Fundusz
ivikowa przyjeta do Powierzchnia Fundusz S Fundusz remontowy remontowy RAZEM
Nieruch iz uzI) k:lfv naliczenia (lok. uiythkowa remontowy reha e ome przyszle prace wymiana
chomose : Uk Il h mieszk. i lok. termo nieruchomosci é l:_l ml:nodnrnizac'e termomodernizacyjne pokrycia
mleszms; e uiytkowych m? zt e # 1 zt dachowego zl
zHm? zl
1 2 3 4 5 6 7 8
Gérmicza 46 961,88 961,88 20 199,48 = 20 199,48
Gérmicza 14 1 489,60 1 489,60 1164,79 24 131,52 62 758.89 86 890,41
Goémicza 15 527,72 527,72 527,72 12 665,28 27 103,70 39 768,98
Gomicza 16 1 489,60 1 489,60 3] 281,60 31 281,60
Gomicza 17 527,72 527,72 443,85 10 652,40 18 109,08 28 761,48
Razem nieruchomosé 4 034,64 4 034,64 2 136,36 78 730,80 107 971,67 - 186 702,47
Cisowa 5,7 800,42 80042 16 808,82 16 808,82
Lesna 1,3 853,94 853,94 526,98 13 833,83 34 464,49 48 298,32
Lesna 5,7,9,11 1 528,38 1528,38 32 095,98 32 095,98
Brzozowa 4.6.8.10 1 749,62 1 749,62 36 742,02 36 742,02
Cisowa 1,3 1 156,64 1 156,64 6 939,84 - 6 939,84
Lipowa 41,43,45.47 2 351,26 235126 49 376,46 49 376,46
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Lipowa 49,51 1 106,50 1 106,50 23 236,50 23 236,50
Razem nieruchomos¢ 9 546,76 9 546,76 526,98 179 033,45 34 464,49 - 213 497,94
Lesna 17,19 80543 805.43 16 914,03 16 914,03
Brzozowa 14,16,18 1 608,97 1 608,97 33 788,37 33 788,37
Klonowa 1,3 121492 1214,92 10 934,28 51 755,59 62 689,87
Klonowa 5 616,39 616,39 4 548,96 25 888,38 30 437,34
Stoneczna 2.4.6 196211 196211 1 637,55 24 722,59 79 584,93 104 307,52
Stoneczna 1,3,5,7.9 2 735,18 2 735,18 57 438,78 57 438,78
Sloneczna 8,10,12 197631 199128 47 790.72 47 790,72
Sloneczna 16,18 1 553,00 1 553,00 18 636,00 43 608,24 62 244,24
Stoneczna 20,22 1 553,29 1 553,29 32 619,09 32 619,09
Stoneczna 24,26 1 083,95 1 083,95 22 762,95 22 762,95
Stoneczna 30,32,34 2 046,62 2 232,09 33 570.16 53 570,16
Stoneczna 36,38.40 2 368,65 2 368,65 49 741,65 49 741,65
Debowa 2,4,6,8 2 569,56 2 569,56 43 168,61 77 086,80 120 255,41
De¢bowa 10,12,14,16 2 680,80 2 680,80 56 296,80 56 296,80
Debowa 18,20,22,24 240244 240244 50 451,24 50 451,24
Lipowa 19.21,23 1750,22 175022 29 403,70 33 604,22 63 007,92
Lipowa 25,27,29 1 849,17 1 849,17 38 832,57 38 832,57
Lipowa 31,33 1 101.80 1101,80 23 137.80 23 137,80
Debowa 1,3 1 101,80 1101,80 26 443,20 26 443,20
Debowa 5,7,9,11 2 203,60 2 203,60 46 275,60 46 275,60
Lipowa 35,37,39 1 646,75 1 646,75 14 820,75 54 737,97 69 558,72
Razem 51 374,24 51 574,68 4 300,89 980 261,58 354 403,03 110 691,02 43 608,24 1488 963,87

Plan remontéw w ciagu roku moze by¢ rozszerzany o prace termomodernizacyjne realizowane na dalsze wnioski mieszkancéw poszczegolnych
nieruchomosci.

Wola, 8 grudzien 2023 r.
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