SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »WOLA”
43-225 Wola, ul. Lipowa 7

Organ rejestrowy — Sad Rejonowy Katowice-Wschod w  Katowicach,
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

KRS - 0000138135.

REGON - 001019326.

NIP- 6380000758,

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W FORMIE ELEKTRONICZNE!
ZA 2022R.
1. Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zasady biezgceej i bilansowe] wyceny aktywow i pasywdéw, metody ewidencji rzeczowych

aktywoéw obrotowych oraz zasady ustalania wyniku finansowego zostaly uregulowane

w Zaktadowym Planie Kont Spéidzielni, ktory jest zgodny z obowigzujgcymi wymogami

ustawowymi (ustawa o rachunkowosci, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

ustawaPrawo spoldzielcze).

1. Srodki trwate i wartosci niematerialno-prawne zaliczane sa do aktywow trwalych
o przewidywanym okresie uzytecznosci przekraczajacym 12 miesigcy, Wycenia sig je
wedtug cen nabycia. Warto§¢ poczgtkowa pomniejsza sie z tytulu planowanych
odpisébw amortyzacyjnych ustalonych na okres§lony czas metodg liniows.
W sprawozdaniu finansowym wykazywana jest wartos¢ nelto, czyli wartos¢
poczgtkowa pomniejszona o odpisy amortyzacyjno-umorzeniowe oraz o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Do celdéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatgcznika
nr 1 do ustawy z [5 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
okredlajacej wysokosé stawki amortyzacyjnej stanowigeej koszty uzyskania
przychodow.

Skladniki majgtku o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok oraz wartosci poczatkowej do
3.500,00z1 s jednorazowo odpisywane w cigzar kosztéw w momencie przekazania ich
do uzytkowania,

2. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady

ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Inwestycje dlugoterminowe, obejmujg lokaty terminowe zatozone na okres diuzszy niz

12 m-cy, na dziei bilansowy wyceniane sg w wartosci nominalnej.

4. Rozliczenia migdzyokresowe:

a) czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dlugo- i krotkoterminowe -wartosé
rzeczywistych  kosztéw  dotyczgca przysziych okresow  sprawozdawczych
odpisywana stosownie do uplywu czasu lub wielkosci $wiadczen,z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny,

b) bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow - w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzati przypadajacych na biczacy okres sprawozdawcezy,

¢) rozliczenia migdzyokresowe przychodéw — w wartosci nominalnej z zachowaniem
zasady ostroznosci wyceny.

5. Zapasy (materialow) — wyceniane s wedlug cen zakupu.Rozchdd materiatow
7 magazynu wycenia si¢ melodg FIFO _pierwsze weszlo, pierwsze wyszto™.
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Inwestycje krotkoterminowe obejmujgce Srodki  pienigzne w walucie polskiej,

gromadzone w kasic i na rachunkach bankowych, wyceniane sg w wartosci

nominalne;j.

Nalezne wptaty na fundusz podstawowy wyceniane sg w warto$ci nominalnej.

Fundusze whasne wykazywane sa wedtug wartoéci nominalnej.

Zobowigzania, w tym wobec budzetu, zostaly wycenione na dziet bilansowy

w kwocie:

1) wymaganej zaplaty — ztytutu dostaw iustug, pozostalych zobowigzan, optat
za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) nominalnej — wynagrodzenia,

3) wymaganej zaptaty po doliczeniu naleznych odsetek — pozyczki, podatki i ZUS,

4) nabycia lub kosztéw wytworzenia — niefakturowane dostawy.

10. Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalnej.

W okresic od stycznia do grudnia 2022r. nie dokonano zadnych zmian w metodzie wyceny
aktywow i pasywdw (takze amortyzacji).

Wyceny aktywow i pasywdw dokonuje si¢ za pomocg nastgpujgeych miernikow:

Cena nabycia - to cena zakupu sktadnika aktywow, obejmujgca kwotg nalezng
sprzedajacemu, bez podlegajgcego odliczeniu podatku od towardw i ustug oraz podatku
akcyzowego, a w przypadku importu powigkszona o obcigzenia o charakterze
publicznoprawnym oraz powigkszona o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem  skladnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania [ub
wprowadzenia do obrotu, {gcznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wyladunku,
sktadowania lub wprowadzenia do obrotu, a obnizona o rabaty, opusty, inne podobne
zmniejszenia iodzyski. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia skiadnika
aktywoéw, a w szezegdlnoscei przyjetego nicodplatnie, w tym w drodze darowizny — jego
wyceny dokonuje si¢ wedlug ceny sprzedazy takiego samego lub podobnego
przedmiotu.

. Koszt wytworzenia produktu— obejmuje:

a. koszty bezposrednie produktu — materialy bezposrednie, koszty pozyskania
i przetworzenia zwigzane z bezposrednig produkcjy, inne koszty poniesione
w zwigzku z doprowadzeniem produktu do postaci i miejsca w jakich znajduja si¢
w dniu wyceny,

b. uzasadniong czes¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu —
zmienne posrednie koszty produkeji oraz te¢ czedé stalych, ktora odpowiada
poziomowi tych kosztéw przy normalnym wykorzystaniu zdolnogci produkcyjnych.
Za normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje si¢ przecigtng,
zgodng z oczekiwaniami w typowych warunkach, wielko$¢ produkeji za dang liczbg
okresow lub sezondw, przy uwzglgdnieniu planowanych remontow. Jezeli nic jest
mozliwe ustalenie kosztu wytworzenia produktu, jego wyceny dokonuje si¢ wg ceny
sprzedazy netto takicgo samecgo lub podobnego produktu, pomniejszonej
o przecietnie osiggany przy sprzedazy produktow zysk brutlo ze sprzedazy,
aw przypadku produktu wtoku - takze 2z uwzglednieniem stopnia jego
przetworzenia.

. Cena sprzedazy netto skiadnika aktywow— mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy

cena jego sprzedazy (bez podatku od towardw i uslug i podatku akcyzowego)
pomniejszona o rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia oraz koszty zwigzane
z przystosowaniem skladnika aktywow do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy,
a powickszong o nalezng dotacje przedmiotowg. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny
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sprzedazy netto danego sktadnika aktywow nalezy w inny sposob okreslié jego wartodé
godziwg na dzien bilansowy.,

4. Wartos¢ godziwa — jest to kwota za jaka dany skladnik aktywow moglby zostad
wymieniony, a zobowigzanic uregulowane na warunkach transakecji rynkowej,
pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg
stronami.

5. Trwata utrata wartosci— zachodzi wowczas gdy istnieje duze prawdopodobieiistwo,
z¢ kontrolowany przez jednostke skladnik aktywow nic przyniesie w przysziosci
w znaczgeej czesci lub w calosei przewidywanyceh korzyéet ekonomicznych. Uzasadnia
to dokonanie odpisu aktualizujgcego doprowadzajgcego wartos¢ sktadnika majgtku
wynikajgeg z ksigg rachunkowych do ceny sprzedazy netto, a w przypadku jej braku —
do ustalonej w inny sposéb wartosdei godziwej.

2. Ustalenie wyniku finansowego

W sprawozdaniu finansowym wykazuje si¢ zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ckonomiczng.

Wynik finansowy Spotdzielni obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajgce na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialu,
wspotmiernodci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spoldziclni jest wynajem 1 zarzadzanice
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Spéldzielnia Mieszkaniowa jest podatnikiem CIT, korzystajgcym stosownie do

art. 17 ust.l pkt 44 ustawy z 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych

z czgsciowego zwolnienia od podatku dochodowego.

Wolne od podatku dochodowego sg dochody uzyskane 2 gospodarki zasobami

mieszkaniowymi — w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow.

7 wylgczeniem dochoddw uzyskanych z innej dzialalnosei gospodarczej niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi;

Dochody uzyskane z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (m.in. lokali w najmie) , od 0s6b

posiadajgcych spoldziclcze prawa do lokali uzytkowych oraz wiascicieli lokali

uzytkowych podlegajg opodatkowaniu.

Majgc na wzgledzie spelnienie w 2022 roku lacznie dwoch warunkow :

1)  wartos¢ przychoddow zc sprzedazy brutto z roku poprzedniego 2021, ktdra wyniosta
7.971.117,0024 i nic przekroczyta 2 min euro (w przeliczeniu na zlote po kursic NBP
z | pazdzicrnika 2021r.) 9 188 000,00z,

2) warto$é przychodow w roku 2022, ktéra wyniosta 8 776 625,00zt i nie przekroczyla
2 mln euro (w przeliczeniu na ztote po kursie NBP z 3 stycznia 2022r.) 9 178 000,00z

zastosowano preferencyjng stawke opodatkowania w wysokosci 9%.

Spotdzicinia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym, drogy

odejmowania od poszczegdinych grup przychodéw odpowiadajgeych im kosztow.

Pozostate skladniki rachunku zyskéw i strat obejmuja:

a) pozostale przychody i koszty operacyine,

b) przychody i koszty finansowe,

¢) podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku lub zwiekszenia
straty,
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d) informacje uszczegGtowiajacy dotyczaea nadwyzki  przychodéw/kosziow  roku
biezgcego.

Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej sg ewidencjonowane W uktadzie
rodzajowym (konta zespolu 4) i réwnoczesnie w ukladzie funkcjonalnym, tzn. wedlug
miejsca ich powstania (konta zespolu 3).

Ustalenie wyniku finansowego na koniec roku obrotowego polega na przeksiggowaniu na
konto 860 "Wynik finansowy" wszystkich sald kont wynikowych (tj. kont przychodéw
i kosztow oraz podatku dochodowego od osdb prawnych - takze podatku dochodowego
biezacego i odroczonego). Ustalajge wynik finansowy w wariancie poréwnawczym, salda
wszystkich kont zespolu ,, 4™ oraz kont 731; 751 i 761 przenosi sig¢ na strong WN konta
860 "Wynik finansowy™ i salda kont 700;705; 706; 704; 710; 720; 730; 750; 760 przenosi
sie na strong Ma konta ,,Wynik finansowy™.

Spoldzielnia do prezentacji wyniku finansowego =z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei przyjmuje wariant 2 — jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym.

3. Ustalenie sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego

Poniewaz w roku obrotowym, za ktory sporzgdzane jest sprawozdanie finansowe oraz

w roku poprzedzajagcym ten rok obrotowy, Spoldzielnia nie przekroczyla co najmnicj

dwoch z nastepujacych trzech wielkodcei (art. 3 vst Ic ustawy z dnia 29 wizesnia 1994r.

o rachunkowosci):

a) 25,5 min —w przypadku sumy aktywéw bilansu na koniec roku obrotowego

b) 51,0 mln — w przypadku przychodow netto ze sprzedazy towardw i produktow za rok
obrotowy,

¢) 50 0séb —w przypadku $redniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na petne etaty

jest jednostkg matg i na sprawozdanie finansowe sktadaja si¢ nastgpujace dokumenty:

1) bilans,

2) rachunek zyskow i strat,

3) informacje dodatkowe i objasnienia do bilansu,

orazsprawozdanie z dziatalnodci jednostki.

Ponadto nie podlega rocznemu badaniu  sprawozdanie finansowe, poniewaz
w poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktdry sporzadzane jest sprawozdanie finansowe,
nie spetnia co najmniej dwoch warunkow okreslonych art. 64 ust. | pkt 4 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994y, o rachunkowosei:

1) érednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na peine etaty wyniosto —19,4

2) suma aktyw6w bilansu na koniec roku obrotowego stanowita réwnowarto$¢ w walucie
polskiej 15 381 439,91 zt (warunek: co najmniej 2 500 0000 euro - [ | 498 500z})

3) przychody netto ze sprzedazy towardw i produktéw oraz operacji finansowych za rok
obrotowy stanowity rownowartos¢ w walucie polskiej 8 047 063,69 zt (warunek: co
najmniej 5 000 000 euro —22 997 000,z1).

Wyrazone w euro wielkosci przeliczone zostaly na walute polska po $rednim kursie

ogloszonym przez NBP, na dzien bilansowy tj. 31.12.2021r., ktéry wyniost 4,5994 zt/curo.
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Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w jezyku polskim i w walucie polskiej.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, czyli otwarcie ksigg rachunkowych nastgpuje
zdniem 01.01 danego roku, azamkniccic roku nastgpuje zdniem 31.12. Okresami
sprawozdawczymi sg kolejne miesigce wehodzgee w sktadu roku kalendarzowego.

W okresic obrotowym od 01.01.2022r. do 31.12.2022r. w skiad Spdldzielni nie wehodzily
wewngtrzne  jednostki - organizacyjnc zobowigzane do sporzadzania samodzielnego
sprawozdania finansowego, nie sporzgdzano fgcznego sprawozdania finansowego.

4. Omowienie przyjetych zasad (polityki rachunkowosci)

Podstawe prowadzenia ksigg rachunkowych stanowi Zaktadowy Plan Kont opracowany na

podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, ktéry stosownie do art.

10 ust. i przywolanej ustawy zawiera:

a) metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalen wynikdw finansowych,

b) zasady ewidencji ksiegowej,

c) wykaz zbiorow stanowigcych ksiegi rachunkowe na nosnikach czytelnych dla
komputerow,

d) opis systemu przetwarzania danych przy pomocy komputera oraz systemu stuzgcego
ochronie danych i ich zbioréw.

Przy ustalaniu sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego Spéldzielnia kieruje sig
nast¢pujgcymi zasadami:

a) wyzszosdei tresei nad formg - Spoldzielnia przestrzega obowigzku stosowania
przyjetej polityki rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawia sytuacj¢ majgtkowy
i {inansowy oraz wynik finansowy. Zdarzenia. w tym operacje gospodarcze,
ujmowane s w ksiggach rachunkowych i wykazywane w  sprawozdaniu
finansowym zgodnie 7 ich trescig ekonomiczng.

b) cigglodei - przyjete zasady rachunkowodcei stosowane s3 w sposdb  ciggly,
dokonujgew kolejnych latach obrotowych  jednakowego  grupowania  operacji
gospodarczych, wyceny aktywowi pasywow, w tym takze dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku finansowegoi sporzgdzania
sprawozdan {inansowych, tak aby za kolejne lata informacje z nich wynikajgce byly
porownywalne. Wykazywane w ksiggach rachunkowych na dziei ich zamkniecia
stany aktywow i pasywow ujmuje sic w lcj samej wysokosei, wotwartych na
nastepny rok obrotowy ksi¢gach rachunkowych,

¢) kontynuacji — stosowane i przyjete zasady rachunkowosci sg oparte na zaloZeniu, ze
Spoldzielnia  bedzie  kontynuowala w  dajacej si¢  przewidzie¢  przyszlosci
dzialalnos¢ w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub
upadlogcei, chyba Ze jest to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym,

d) memorialu - w ksiggach rachunkowych Spoldzielni ujmowane sg wszysikie
osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszly zwigzane
ztymi przychodami. dotyczgee roku obrotowego, niczaleznic od terminu ich
zaplaty,

e) wspotmiernosei przychodow i zwigzanych z nimi kosztdow do aktywow  lub
pasywow danego okresu sprawozdawczego zalicza sie koszty lub przychody
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£)

h)

dotyczgce przysztych okresow oraz przypadajgce na ten okres sprawozdawcezy
koszty, ktore jeszcze nie zostaly poniesione,

ostroznosci — w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego wysokosé, Spoldziclnia
uwzglednia:

= zmnigjszenia wactodei uzytkowej lub handlowej skladnikow aktywow, w tym
rowniez dokonywanc w postaci odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
o wylgeznie poniesione pozostale przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne.
» wszystkic ponicsione pozostale koszty operacyjne i straty nadzwyczajne,
indywidualnej wyceny — Spoldzicinia ustala wartos¢ poszezegdinych skladnikow
aktlywow i pasywow, przychodow i zwigzanych z nimi kosztow, jak tez zyskow
i strat nadzwyezajnych. ustala sic oddzielnie (zakaz kompensat),

istotnosci — Spoldzielnia dokonujge wyboru rozwigzan dopuszezonych ustawg
i dostosowujge je do potrzeb zapewnia wyodrebnienie w  rachunkowosci
wszystlich zdarzen istotnych dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego jednostki.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,WOLA”
ul. Lipowa 7

43-225 Wola

NIP 638-000-07-58

REGON 001019326

Informacja dodatkowa
za 2022 rok

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.

2

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwalych, wartosci niematerial-
nych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek
roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytuhu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan kofncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne
przedstawienie standw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia:

1) zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcz-
nik nr 1,

2) zmiany rzeczowych aktywow trwaltych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgeznik nr 2,

3) inwentaryzacja $rodkow trwalych przeprowadzona byla od dnia 31.12.2019r. do dnia
14.01.2020r. wedtug stanu na dzien 31.12.2019r.

. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartod¢ akiywow

trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych akty-
wow finansowych

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawcezym nie wystapity.

. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosei firmy, a takze wyjasnienie

okresu ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10 ustawy
7 dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartoé¢ firmy nie wystepujg.



4. Wartosc¢ gruntow uzytkowanych wicczyS$cic przedstawia tabela ponizej:

Stan na pocza-

Stan na koniec

Wyszcezegolnienie tek roku obro- | Zwig¢kszenia | Zmniejszenia vk dhirolwess
towego
Powierzchnia m?
Osiedle Wola 1 2 389 - - 2 389
Osiedle Wola Il 26 426 - - 26426
Razem powierzchnia 28 815 - - 28 815
Wartosé gruntow
Osiedle Wola I 98 712,00 - - 98 712,00

Osiedle Wola 11

1 638 184,00

1 638 184,00

Razem wartos¢

1736 896,00

1736 896,00

Wartos¢ 1 powierzchnia gruntdw stanowigeyc

h wspotwilasnosc:

Stan na poczg- Stan na koniec
Wyszezegdlnienie tek roku obro- Zwigkszenia | Zmniejszenia | roku obrotowe-
towego go
Powierzchnia m?
Osiedle Wola | 4 661,76 - - 4 661,76
Osiedle Wola II 32 871,88 - 986,25 31885,63
Razem powierzchnia 37 533,64 - 986,25 36 547,39
Wartosé gruntéow
Osiedle Wola I 45 770,60 - - 45 770,60
Osiedle Wola II 568 448,65 - 30 645,27 537 557,89
Razem wartos§¢ 614 219,25 - 30 645,27 583 573,98

5. Warto$¢ nicamortyzowanych [ub nieumarzanych przez jednostke §rodkéw trwatych, uzywanych

6.

na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu:

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierdéw wartoSciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papierdw wartosciowych, warrantdow 1 opcji, ze wskazaniem

praw, jakie przyznaja:

W okresie sprawozdawezym pozycja w naszej spotdzielni nie wystgpuje.

. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:

Spotdzielnia zgodnie z zasadg ostrozno$ci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r.

o rachunkowosci, dokonata aktualizacji wartosci naleznodci uwzgledniajgc stopien prawdopodo-

bienstwa ich zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci:
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Stah s po- . Wykorzysta- Uzrla'nle Stan na koniec
. czatek roku | Zwieksze- . odpisow za
Grupa nale7noSci : nie roku obroto-
obrotowego nia aApls zbedne, roz- wego (BZ)
(BO) wigzanie
| 2 3 4 5 6

Od dhuznikow w zakresie

zaleglosci lokali mieszkal-

nych 3512 657,09 | 236 975,17 48 516,25 208 541,95 3492 574,06

Od dhuznikow w zakresie

lokali uzytkowych 02 540,11 115 269,46 167,01 35 055,88 142 586,68

Firmy 11 745,72 0,00 0,00 9 135,84 2 609,88

Ogolem wartos¢ wykaza-

na w bilansie 3 586942,92 | 352 244,63 46 683,26 252 733,67 3637 770,62

8. Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalne;
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

W spotdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia 1 wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatlu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) whasnym:

1) Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spotdzielni mieszkaniowej w zh:

. Zmiany w ciagu roku St.an na
poczatek koniec roku
Fundusz
roku . : Y- obrotowego
zwiekszenia Zmniejszenia
obrotowego (2+3-4)
1 2 3 4 5
Udziatowy 132 699,49 0,00 0,00 132 699,49
Wkitaddéw mieszkaniowych 1 815023.29 250 627,33 640 048,22 1425 602,40
Zasobow mieszkaniowych 581 B08,99 40 526,33 105 179,76 517 155,56
Whktadow budowlanych 4893 115,75 5133931 253 647,18 4 690 807,88
Razem fundusz podstawowy 7422 647,52 342 492,97 998 875,16 6 766 265,33
Zasobowy 1 089 259,44 20 197,84 42 726,61 1 066 730,67
Razem fundusz zapasowy 1089 259,44 20 197,84 42 726,61 1 066 730,67
Fundusz 7 aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem fundusz z aktualizacji
wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
OGOLEM FUNDUSZ 8 511 906,96 362 690,81 1 041 601,77 7 832 996,00

2) Zestawienie zmian funduszy wlasnych przedstawia zalgcznik nr 3.



10. Propozycje co do sposobu podziatu nadwyzki bilansowej za rok obrotowy:

Wryszezegolnienie Kwota
1. Wynik finansowy netto 146 095,85
2. Nicrozliczona nadwyzka za lata 2019, 2020,2021 0,00
3. Proponowany podziat:
a) pokrycie kosztow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym 146 095,85
roku,

b) zasilenie funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomoscei,
¢) fundusz statutowy

4. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11. Dane o stanic rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanic koncowym:

Zmiany stanu rezerw ujetych w bilansie z podzialem wedtug uktadu bilansu:

Lp. Rezerwy Stan poczatkowy | Zwickszenia | Zmniejszenia | Stan koncowy
1 2 3 4 5 0
tytut ‘0CZoncyg atl

| |% ytudu odroczonego podatku 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodowego

) {121 swiadczenia emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
i podobne
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

3 [POZOSTALE 65 396,37 0,00 0,00 65 396,37
- dhugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 65 396,37 0,00 0,00 65 396,37
RAZEM 65 396,37 0,00 0.00 05 396,37

12. Podzial zobowigzah dhugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

Strukture czasowa zobowiazan diugo i krdtkoterminowych przedstawia zalacznik nr 4.
Strukturg czasowa naleznosci krotko i dlugoterminowych przedstawia zatacznik nr 5.



13. Laczna kwota zobowigzan zabezpicczonych na majatku spotdzielni ze wskazaniem charakteru

i formy tych zabcezpicczen:

Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spotdzielni — stan na koniec roku obrotowego w (zt):

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota zobo-
wigzania

Kwota zabezpie-
czenia

W tym na aktywach

trwalych

obrotowych

Hipoteka:

1) PKO BP Pszczyna

2) PKO BP SA w Warszawie
3) WFOS i GW Katowice

0,00
294 647,38
262 145,00

10117 528,10
420 579,83
8§62 700,00

10 117 528,10
420 579,83
862 700,00

- Zastaw, w tyn:
- rejestrowy
- skarbowy

- Weksle

- Inny sposob:

1) przelew wierzytelnosci-

z rachunku korzys¢ na rzecz
WFOSIGW Katowice

2) blokada srodkow pienigz-
nych na rachunku Korzysc¢
na rzecz PKO BP SA

w Warszawie

117 228,35

3 718,60

120 200,00

6 890,30

120 200,00

6 890,30

RAZEM

677 739,33

11527 898,23

11 400 807,93

127 090,30

Hipoteka okreslona w pkt 1) na rzecz PKO BP Pszczyna w wysokodci 10 117 528,10 zt zostata wy-
kreslona w dniu 13.02.2023r. na podstawie o$wiadczenia Banku wyrazajacego zgode na wykreslenie.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biemych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwotg

czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych roznice miedzy wartoscig otrzy-

manych finansowych sktadnikow aktywow, a zobowigzaniem zaplaty za nie.

W okresie sprawozdawczym w Spotdziclni wystapity czynne i bierne krotkoterminowe rozliczenia migdzyok-

TEsSOwWe!

a) czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow:

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENTA Koniec okresu | Koniec okresu
MIEDZYOKRESOWE czynne (B.IV.) biezgcego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 95 680,96 88 726,57
- | niedobor z cksploataci 1 utrzymania nieruchomosci
- | rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN
- | polisy ubezpieczeniowe 27 333,84 26 243,83
- | pozostate:
-antena DVBT-DVBC 9 375,12 9374,72
- ubrania robocze, obuwic 3 586,30 2 885,82
- podzielniki kosztow ¢.o. 13217,40 13 167,40
- kupony zywieniowe, prowizja 2 448,00 1 355,02




- wymiana wodomierzy 34 938,15 34 879,11
- odnowicnie certyfikatow 160,31 763,69
- darmowa dostawa w Allegro 55,38 36,06
- odnowienic domeny 20,80 20,86
- abonament aktualizacyjny Probit 2023 435927
- prowizja, oplata manipulacyjna- kupony zywieniowe PASS 186,39

b) | pozostate rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Razem 96 680,96 88 726,57

b) bierne rozliczenia kosztdw oraz rozliczenia migdzyokresowe przychodow:

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE | Koniec okresu | Koniec okresu
(B.IV - pasywa.) biezacego poprzedniego

a) | dlugoterminowe (wg tytulow) 168 479,02 88 910,20

- | zaliczka na legalizacje wodomierzy 160 979,02 81410,20

- | darowizna do boiska wielofunkcyjnego 7 500,00 7 500,00

b) | krotkoterminowe (wg tytulow) 0,00 531,10

- | zaliczka na DVBT i DVBC 0,00 73,92

- | podatek od nieruchomosci 0,00 457,18

Razem 168 479,02 89 441,30

15. Powigzanic mi¢dzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest
wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanic mi¢dzy tymi pozycjami; do-
tyczy to w szczegdlnoséci podziahu naleznosci i zobowigzan na czesé dlugoterminowsy i krotko-
terminowa:

1) Sktadniki aktywow wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu (zl):
Lp. Aktywa Laczna kwota Dlugoter Krétkoter
-minowe -minowe
1. Rozliczenia migdzyokresowe 1 640 39,20 1 544 678,24 95 680,96
pozycja bilansu AV 2 BIV3
- saldo WN funduszu remontowego 1399 185,99 1399 185,99 0,00
- podzielniki kosztow c.o. 78 619,75 65 402,35 13 217,40
- antena DVBT — DVBC 54 529,86 45 154,74 9375,12
- wymiana wodomicrzy 69 873,31 34 935,1 34 938,15
- pozostate wykazane w pkt 14a 38 150,29 38 150,29
2, Aktywa finansowe 3155 096,11 3034 896,11 120 200,00
pozycja bilansu AIV3ICH BIII1ICI1
- srodki pieni¢zne, rachunki lokacyjne 3 155096,11 3034 896,11 120 200,00




2) Skladniki pasywow wykazywane w wigeej niz jednej pozycji bilansu:

Lp. Pasywa Laczna kwota Dlugoter Krétkoter
-minowe -minowe
1. Kredyty i pozyczki 674 020,73 598 908,73 75112,00
pozycja bilansu BII3A BIIT3 A
- kredyt dlugoletniej splaty 294 647,38 294 647,38
- pozyczka WFOS i GW 379 373,35 304 261,35 75 112,00
2. Tnne zobowigzania finansowe 1837 130,25
pozycja bilansu BII3E BIIIDI1
- z tytutun wykonanych dostaw 1 ustug 2 132 248,04 1 289 501,26 842 746,78
- z tytutu kaucji 33 977,98 33 977,98
pozycja bilansu BII3E BIII3 G
- przeksztalcenie prawa wieczystego uzyt- 506 390,29 487 769,12 18 621,17
kowania gruntdw w prawo wiasnosei
-| pozostate podatki, ZUS 55 799,17 0,00 55799,17
3. Fundusze specjalne 2190 429,85 2 190 429,85
BIIT 4
- fundusz socjalny 795278 795278
- Fundusz remontowy 2 182477,07 2 182 477,07

3) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2022r. wykazuje saldo w kwocie (+) 783 291,08 zl, ktore

zostato zaprezentowane w bilansie:
a) aktywa poz. A. Vw kwocic
b) aktywa poz. B.IV w kwocie
¢) pasywa poz. B.III. 4 w kwocie

1 399 185,99 zt,
0,00 zl,
2 182 477,07 zt.

Zestawicnie wplywow, wydatkéw i sald funduszu remontowego nieruchomosci — zatacznik

nro,

16. Laczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez spoldzielnie

gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowig-

zan zabezpieczonych na majatku spotdzielni oraz charakteru 1 formy tych zabezpieczen; odrgb-

nic nalezy wykazac¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur 1 po-

dobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych:

Zobowiazania warunkowe (tytul)

Stan na

poczatek roku
obrotowego

koniec roku
obrotowego

-kaucje gwarancyjne na pokrycie ewentualnych roszczen

m 5 12 707,49 15 777,61

z tytutu rekojmi i gwarancji
-kaucje zabezpieczajace roszezenia z tytutu najmu lokali 22 542,20 18 200,37
-wadia na uczestnictwo w postgpowaniu przetargowym 0,00 0,00
OGOLEM 35 249,69 33 977,98

Na dzien 31.12.2022r. Spotdzielnia jest w posiadaniu weksla wlasnego in blanco od kontrahenta

na podstawie porozumienia wekslowego zawartego w dniu 15.10.2013r, w celu zabezpieczenia

wszelkich roszczen

okreslonych w § 2 umowy najmu nr 102/2013 zawartej w dniu 01.10.2013r.
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17. W przypadku gdy skladniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartodci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartodci godziwej, w przypadku gdy dane przyjgte
do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdéw niebgdacego instrumentem finansowym — warto$c¢
godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychoddw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabelg zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia 1 zmniejszenia w ciaggu roku
obrotowego,

W Spotdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i c.

[ 7a. Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28 ust. | pkt 2 ustawy
z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0sob prawnych — w przypadku podatnikow
opodatkowanych ryczattem od dochodow spotek kapitatowych:

Nie dotyczy Spotdzielni.
18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe:
Srodki pieni¢zne na rachunkach VAT na 31.12.2022r.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1. ING Bank Slgski 36 1050 1100 1000 0024 4161 8457 213,16

h) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszeczgdnosciowo-
kredytowych:

W Spotdzielni na 31.12.2022r. nie wystapily $rodki pienigzne na rachunkach VAT w spétdziel-
czych kasach oszczednosciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za wklady
niepienigzne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ushug:

Nie dotyczy Spotdzielni.



CZESC 11 Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychoddéw netto
ze sprzedazy towarow 1 produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig si¢
od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw 1 $wiadczenia ustug:

Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gléwne grupy:
a) | Przychody z cksploatacji i utrzymania nicruchomosci 7 855 242,21 7 708 866,92
- | Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3415721,00 3131 536,74
Przychody z mediow 4439 521,21 4577 330,18
a) | Przychody z dzialalnosci 235 016,31 201 776,20
Przychody z najmoéw 217 224,82 187 152,48
Przychody z mediow — najem lokali 17 791,49 14 623,72
Przychody z obstugi mienia obcego 0,00 0,00

2. | Materialy, towary

Przychody ze sprzedazy materialow 998,28 1246,33
Razem 8 091 256,80 7911 889,45




ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW W CELU USTALENIA
WYNIKOW NA GZM [ POZOSTALEJ DZIALALNOSCI (Wariant II)

Dzialalnosé

Wyszcezegolnienie Konto GZIM Konto Razem
pozostala

Przychody- lokale mieszkalne | 700,704 | 7 818 561,32 700,704 0,00 | 7818 561,32
Przychody-lokale uzytkowe 720,704 23 563,36 | 710,720,704 235016,31 258 579,67
Przychody — za korzystanie z 705 13117,53 0,00 13 117,53
mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania
Odsetki-lokale mieszkalne 750 129 468,01 129 468,01
Odsetki- lokale uzytkowe, 750 30 039,71 30039,71
oprocentowanic rachunkow
bankowych i lokat
Pozostate przychody operacyj-
nc lokale micszkalne 760 219 200,52 219 200,52
Pozostate przychody operacyj- :
ne lokale uzytkowe 760 13 720,30 13 720,30
Sprzedaz materiatdw 730 998,28 998,28
Razem przychody 8 204 909,02 278 776,32 | 8 483 685,34
Koszty-lokale mieszkalne 701,714 | 8 266 903,38 8 266 903,38
Koszty- lokale uzytkowe 721714 2532216 721,714 107 675,36 132 997,52
Koszty za korzystanic z micnia | 702 13 950,32 13 950,32
przeznaczonego do wspolnego
korzystania
Koszty finansowe lokale 751 0,00 0,00 0,00
mieszkalne
Koszty finansowe lokale uzyt- | 751 0,00 935.00 935,00
kowe, pozostate
Koszty operacyjne—lokale
mieszkalne 761 233 723,35 233 723,35
Koszty operacyjne lok. uzyt- 761 6 231,11 6 231,11
kowe
Koszty sprzedazy materiatow | 731 998,28 998,28
Razem koszty 8 540 897,49 114 841,47 | 8 655 738,96
WYNIK BRUTTO - 335 988,47 163 934,85 | - 172 053,62
Podatek CIT 17 839,00 -17 839,00
WYNIK NETTO GZM 647 -335 988,47 335 988,47
WYNIK NETTO 860 146 095,85 146 095,85
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USTALENIE WYNIKU FINANSOWEGO
(RZ i S wariant porownawezy) wariant 2

Lp. Wyszezegdlnienie 2022 r.

1 | Przychody operacyjne ogotem, z tego: 8 091 256,80
a) z optat 785524221

b) z whasnej dzialalnosci 235 016,31

¢) sprzedaz towardw i materiatow 098,28

2 | Koszty dziatalno$ci operacyjne;j, z tego: 8 414 849,50
a) koszty eksploatacji i utrzymania g.z.m. 8306 175,86

b) z wlasnej dziatalnosci 107 675,36

¢) koszt sprzedazy towarow i materiatéw 998,28

3 | Pozostale przychody operacyjne 232 920,82
4 | Pozostate koszty operacyjne 239 954 46
5 | Przychody finansowe 159 507,72
6 | Koszty finansowe 935,00
7| Wynik finansowy brutto (1-2+3-4+5-6) -172 053,62
8 | Podatek dochodowy 17 839,00
9 | Nadwyzka przychoddw netto z roku biezacego 0,00
10 | Nadwyzka kosztow netto roku biczgcego 335 988,47
11| Wynik netto 146 095,85

Z zestawienia przychodow 1 kosztow wynika, ze Spoldzielnia osiagnegta za 2022r. na catosci
dziatalno$ci nadwyzke kosztow nad przychodami netto w wysokosei - 189 892,62 zl.

Wynik ogotem zostal podzielony na:

- nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - 335 988,47 74

- nadwyzke przychodow na pozostatej dziatalnosci netto 146 095,85 zi.

Prezentacja wyniku na dzialalno$ci zwigzanej z cksploatacjg i utrzymaniem nicruchomosci
w przekroju narastajgcym tj. obejmujacym: bilans otwarcia na dzien 01.01.2022r. w wysokosci
18 542,64 zt, zwigkszenia z tytutu podjetych Uchwal przez Walne Zgromadzenie w sprawie
podziatu nadwyzki bilansowej za 2020r. i 2021r. netto w tacznej kwocie 238 358,47 zt na
pokrycie kosztow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wynik na tej dziatalnosci za 2022r.
w wysokosci — 335 988,47 zt przedstawiona jest w zatgczniku nr 7 do niniejszej informacji
dodatkowcj.

Koszty 1 przychody dzialalno$ci operacyjnej obejmujg koszty i przychody operacyjne oraz
koszty w zakresie mediow, tj. zimna woda, ciepta woda, odprowadzane S$cieki, centralne
ogrzewanie, energia elektryczna i gospodarka odpadami statymi.

Zgodnie z przyjetymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wola™ nastgpujgcymi przepisami:

» Polityka rachunkowosci,

» Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz ustalania
wysokoS$ci optat zaliczkowych,

» Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody, odprowadzania Scickow 1 energii cieplnej
do przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz ustalania wysokos$ci optat zaliczkowych,
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e

» Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania opfat
za lokale,

koszty i przychody w zakresie medidw podlegaja indywidualnemu rozliczaniu z poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali. Ksiggowane sg dodatkowo na indywidualnych kontach rozliczeniowych.

Mieszkancy wnosza zaliczki w zakresie w/w medidow (przychody), ktore po rozliczeniu kosztow
w zakresie medidw wymienionych powyzej wykazuja  nadplaty wzglednie niedoptaty.
Roéznica pomiedzy przychodami, a kosztami w zakresie mediow, w zaleznosci po ktorej stronie
wystgpi na dzien 31.12. danego roku bilansowego zostaje przeniesiona na konto rozliczeniowe
205" po stronie Pasywow wzglednie Aktywow.

. W przypadku spoldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Spotdziclnia sporzadza rachunck zyskow i strat w wariancie porownawczym.
. Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych srodki trwate:

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujgcych
srodkow trwatych.

. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow:

W okresie sprawozdawczym Spoétdziclnia nie dokonywata Zadnych odpiséw aktualizujgcych
Zapasow.

Informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym:

W okresic sprawozdawczym nie wystapity.

Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s0b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:
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Rozliczenie roznic migdzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych:

Wyszezegolnienie Rok biezacy |Rok poprzedni
A. | Zysk (strata) brutto za dany rok -172 053,62 -194 961,14
B. | Przychody zwolnione z opodatkowania (roznice trwate), 0,00 | 167 548,63
C. | Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, 0,00 0,00
D. | Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym ujgte

) y 292 939,29 1 200 496,84
w ksiggach rachunkowych w latach ubiegtych,

E. | Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw (rdznice

41 104,08 21 094,82

trwate),

F. l.(oszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w roku bie- | 180,45 | 289.82
Zacym,

G. Koszt)./ uznawa-ne 7a koszty .uzyskania przychodow w roku bieza- 1 289.82 901,87
cym ujete w ksiggach lat ubieghych,

H. | Strata z lat ubieglych,

[. | Inne zmiany podstawy opodatlkowania -36 325,16 -281 716,10

J. Podstawa opodatkowania (A -B-C+D+E+F-G-H-1I) 198 205,54 141 185,94

K. | Podatck dochodowy 17 839,00 12 707,00

7. Koszt wytworzenia srodkoéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdéznice kursowe,
ktore powickszyly koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowic w roku obrotowym:

Warto$¢ obrotow sprzedazy wewnctrzne] na rzecz budowy Srodkow trwatych w  okresie
sprawozdawczym nic wystepuje.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towaréow lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym:

W okresie sprawozdawczym nie wystapily réznice kursowe.

9. Poniesione w ostatnim roku 1 planowane na nastgpny rok nakltady na niefinansowe aktywa trwate,
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrong $rodowiska:

Nie dotyczy.
Nie planuje si¢ naktadow na ochrong srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegolnych pozyceji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapity incydentalnie;

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily
11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore

nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachun-
kowosci do warto$ci niematerialnych i prawnych:
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W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

12. Warto$¢ zywnoscei przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okre$lonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci, lub kwot¢ optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej
mowa w art. 5 tej ustawy:

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

CZESC TIT — Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obeych — kursy przyjete do ich
wyceny:

W roku 2022 w Spotdzielni nie wystapity.
CZESC 1V — obja$nienia do rachunku przeplyw6w pienigznych

Objasnienie struktury $rodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeptywdéw pienigznych,
aw przypadku gdy rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony jest metodg bezpo$rednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych netto z dziatalno$ci
operacyjnej, sporzgdzone metoda posrednia. W przypadku roznic pomigdzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pienigznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny:

Spétdziclnia nie jest zobligowana do corocznego badania sprawozdania finansowego zgodnic
zart. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci. Rachunku przepltywow pie-
ni¢znych nie sporzadza.

CZESC V — Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakeji i zagadnien oso-
bowych
Informacje o:

1. Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnie umoOw niecuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpltywu na sytuacj¢ majatkowsg, finansowa
i wynik finansowy spotdzielni:

W roku 2022 w Spotdzielni nie wystgpity.

2. Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spdldzielni¢ na innych warunkach niz

rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane

w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)

nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i1 Rady z dnia 19 lipca 2002r. w sprawie stosowania mig-

dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigz-

ku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niczbednymi dla
14



zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i1 wynik finansowy spoldzielni.
Informacje dotyczgee poszezegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sg niezbgdne dla

oceny ich wplywu na sytuacje¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy spotdzielni:

W roku 2022 w Spoldzielnt nie wystapity.

. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

Przecigtne zatrudnienic w roku obrotowym 1 poprzednim z podzialem na grupy zawodowe

przedstawia si¢ nast¢pujgco:

. Przecigtne
Stan zatrud- Przecietne -
L T zatrudnienie
nienia na zatrudnienie
L . w etatach
LP. Wyszczegolnienie dzien w etatach o i
" .. w roku bieza-
31.12.2022 r | w roku bieza-
bach cym o
w osobac ¥y 2021 r
2022 r
1. | Pracownicy umystowi 11 11,0 11,1
Pracownicy umystowi - zarzad 3 3,0 3,0
Pracownicy umystowi — pion administra- 5 71
cyjny 2,0 ’
Pracownicy umystowi — pion finansowo- 4 40
ksiggowy 4.0 '
Pracownicy umystowi — pion techniczny 2 2,0 2,0
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 7 7,9 8,3
Gospodarze budynkow 5 5,9 6,7
Konserwatorzy 2 2 1,6
3 Pracownicy zatrudnieni poza granicami 0 0 0
“ | kraju
4. | Uczniowie 0 0 0
5 Pracownicy na urlopach wychowawczych 0 0
" | lub bezptatnych
Razem 18 18,9 19.4

4. Wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzgeym w sklad organdéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajgeych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkow tych organdw
lub zobowigzaniach zaciggni¢tych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem
dla kazdej kategorii organu:

Nic dotyczy Spotdzielni.
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5. Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek 1 Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajgcych, nadzorujacych i administrujacych jednostki,
ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnigtych w ich imieniu tytulem
gwarancji 1 poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych
organow:

W Spotdzielni nie wystepuje.

6. Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnic za:
a) badanic ustawowe w rozumicniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 maja 2017r. o bieglych rewiden-
tach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym,
b) inne ustugi atestacyjne,
¢) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale ustugi.

Spotdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wictle art. 64 ust. |
pkt 4 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosei.

CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1. Informacje o przychodach 1 kosztach z tytutu btedéw popelnionych w latach ubieglych odnoszo-
nych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju:

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.
2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakic nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majgtkows, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki:

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywicrajg onc istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowsg, finansowg
1 wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny:

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy:

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystepuje porownywalno$¢ danych ze sprawozdania
za rok 2021.
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CZESC VII Objasnienie powigzan kapitalowych

1. Informacje o wspolnych przedsigwzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji:
Nie dotyczy Spoldzielni.

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi:

Nie dotyczy Spotdzielni.

3. Wykaz spolek (nazwa, sicdziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogdlnej liczbic gloséw w organic stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawicrac takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego
i zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy:

Nie dotyczy Spotdzielni.

4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych:
Nie dotyczy Spétdzielni.

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kazdej
z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym  nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majgtkowsy:

Nie dotyczy spoldzielni

CZESC VIII — Informacje dotyczace polgczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
potaczenie:

Nie dotyczy Spotdzielni.

CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewno$ci co do mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowa-
nych badz planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacj¢ niepewnosci:

W zwigzku ze wzrostem $redniorocznego wskaznika cen towarow i ushug konsumpceyjnych, ktory
ogotem w 2022r, w stosunku do 2021r. spowodowal wzrost cen o 14,4% oraz utrzymujaca si¢ jego
tendencjg wzrostowa, mozemy spodziewac si¢ opoznien w regulowaniu naleznosci z tytutu optat
cksploatacyjnych za uzytkowanie lokalu lub z tytutu najmu lokali uzytkowych.
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Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowej Spotdzielni, ani na terminowos¢ sptaty
zaciagnictych kredytow, pozyczek i zobowigzan dtugoterminowych.

Panujgca sytuacja gospodarcza i epidemiologiczna nie stanowi zagrozenia kontynuowania dziatalno-
sci Spotdzielni. Konflikt zbrojny za granicg naszego kraju pozostaje bez wplywu na dzialalno$é
Spotdzielni.

CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé
na oceng¢ sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spoéldzielni

Nie wystgpity inne zdarzenia majgce wplyw na oceng sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik
finansowy Spotdzielni.

Wola, 27.03.2023r.
Sporzadzit: Zatwierdzil:

Tomasz SQk Elektronicznie
7

Beata Dziech; Elektronicznie Tomasz Elektronicznie R . . podpisany przez
Spdtdzielnia ~ Pedisany przez Gwizdon: podplsany przez SpOdeIE‘lﬂ Ia Tomasz Sek;
A o TomaszGwizdor, : : Spétdzielnia
leszkaniowa” spéidzielnia Spoldzielnia  spsigzieinia Mieszkaniowa |.cniows " woLar
WOLA" Mieszkaniowa"WOL Mieszkaniowa Mieszkaniowa " " esz ;n:owa
! Cztonek Zarzad Prez rzadu
Catorek A" Catanek Zararly WOLA" AL At Col WOLA" Prezes Prezes Zarza
Zarzadu 07:06:25 +02'00° Zarzadu Zarzad Data: 2023.03.29
b i + = ’ ' '
i . Cztonek St ST arzgau 07:17:21 +02'00
Glowna/y Ksiggowaly Zarzadu 07:26:42 +02'00°
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Zatacznik nr 3

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

kwota
8 511 906,96

132 699,49
0,00
0,00
132 699,49

1 089 259,44
1 050,00

19 147,84
26 665,43
-13 252,01
-2809,17
1066 730,67

581 808,99
40 526,33

-88 815,00

- 16 364,76
517 155,56

0,00
0,00
0,00

1815 023,29
250 627,33

-597 468,05

-42 580,17
1425 602,40

4 893 115,75

Lp. Wyszczegolnienie
Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 01.01.2022r.
Fundusz udzialowy na poczatek roku
. zwigkszenie z tytutu naleznych udziatow
- zmnigjszenie z tytutu zwrotu udziatow
Fundusz udzialowy na koniec roku
Fundusz zasobowy na poczatek roku
- sptata kredytu mieszkania zaktadowe
- wptlaty optaty przeksztatceniowej gruntow
2 | -umorzenic budowli, bud. niemieszkalnych,
- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntdw
- wyniesienie optaty przeksztatceniowe] gruntu-odrebne wlasnosci
Fundusz zasobowy na koniec roku
Fundusz zasobéw mieszkaniowych na poczatek roku
- wyniesienie umorzenia w zwigzku z ustanowieniem prawa
odregbnej wlasnosei
3 - wyniesienie $rodka trwatego w zwigzku z ustanowieniem prawa
odrgbnej wiasnosci
- umorzenie budynkdw mieszkalnych
Fundusz zasobéw mieszkaniowych na koniec roku
Fundusz wkladow zaliczkowych na poczatek roku
4 - przeksiggowanie na fundusz zasobowy
Fundusz wkladow zaliczkowych na koniec roku
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek roku
- wyniesienie umorzenia w zwigzlku z ustanowieniem prawa
odrgbnej wtasnosci
5 - wyniesienie §rodkdw trwatych w zwigzku z ustanowieniem prawa
odregbnej wlasnosci
- umorzenie budynkow mieszkalnych
Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec roku
Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek roku
- wyniesienic umorzenia w zwigzku z ustanowieniem prawa
odrgbnej wiasnodci
6 - wyniesienie Srodkow trwatych w zwigzku z ustanowieniem prawa
odrebnej wlasnosci
- umorzenie budynkow mieszkalnych
Fundusz wkiladow budowlanych na koniec roku
Fundusze wlasne na koniec okresu rozliczeniowego 31.12.2022r.
Beata Dziech;  FEiektronicznie Tomasz Sek;
Spotdzielnia P ot
Mieszkaniowa" Mieszkaniowa"WOLA® Mieszkaniowa
WOLA" Cztonek Czlonek Zarzadu 21 "WOLA" Prezes
s Zaraads
gau

51 339,31
-115 618,20
-138 028,98
4 690 807,88
7 832 996,00
Elektranicznie podpisany przez
Tomasz Sek; Spoldzielnia
Mieszkaniowa "WOLA" Prezes
Zarzadu
Data: 2023.03.29 07:18:48 +02'00°
Tomasz Gwizdon; Elektronicznie podpisany przez

Sldzielnia Tomasz Gwizdor; Spoldzielnia
SPO . N . Mieszkaniowa "WOLA" Czlonek
Mieszkaniowa "WOLA"  7ar234u

Czlonek Zarzadu Data: 2023.03.29 07:28:29 102'00'
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Zatacznik nr 7

ZESTAWIENIE WYNIKOW NA Z DZIALALNOSCI ZWIAZANEJ Z EKSPLOATACJA | UTRZYMANIEM
NIERUCHOMOSCIACH

Przeksiggowanie nad-

Nr Wynik na dzien wyzki bilansowej za . Wrynik na dzien

nier. Adres 31.01.20221-. rul{ 2020 i 2021 zjgod— Wignikza Lt de: 3y1.12.2(]22r.

nie z Uchwalami WZ
1 Gornicza 46 - 11 191,68 4 330,65 - 445188 - 1131291
Gornicza 14 5395,80 7 777,83 - 11 455,82 1717,81
Gornicza 15 | 889,62 250451 - 4 188,27 205,86
Gornicza 16 - 3 883.54 7 630,68 - 571019 - 1 963,05
2 Gornicza 17 - 15321,16 2 568,46 - 2 463,76 - 15216,46
Cisowa 1,3 4 874,03 5419,83 - 7 866,19 2 427,67
Cisowa 5,7 3 827.86 3 830,64 i 7 574,67 103,83
Lesna 1,3 - 2 285,71 4 458 78 - 334044 - 1167,37
Ledna 5,7 9,11 8 180,08 6 852,37 - 13 422,45 1 610,00
Lipowa 49,51 212621 5 389,03 - 577341 1 741,83
Lipowa 41,43.4547 - 2161,42 10 778,34 - 8 033,39 583,53
3 Brzozowa 4,6,8,10 10 48524 9 007,40 - 17 167,86 2 324,78
4 Lesna 13,15 10 853,50 328,68 - 900,74 10 281,44
5 Lesna 17,19 575198 324475 - 7371,12 1 625,61
6 Brzozowa 14,16,18 9 734,45 729548 - 15 764,63 1 265,30
7 Klonowa 1,3 - 5101,83 5 860,62 - 635598 - 5597,19
8 Klonowa 35 2 426,30 263744 - 6 455,28 | - 1391,54
9 Stoneczna 2,4,6 111507 8 707,81 - 12 023,84 | - 2 200,96
10 Stoneczna 1,3,5,7.9 10 330,56 11 594,64 - 20 312,04 1613,16
11 Stoneczna 8,10,12 - 3 070,64 9 780,05 - 10 698,51 - 3 989,10
12 Sloneczna 16,18 8 987,75 793222 - 16 628,49 291,48
13 Stoneczna 20,22 102261 7 531,15 - 7 600,71 953.05
14 Stoneczna 24,26 - 2 189,02 5 505,19 - 6 548,57 - 323240
15 Stoneczna 30,32,34 53 162,02 10 539,60 - 28 093,02 35 608,60
16 Stoneczna 36,38.40 17 133.88 10 766,02 - 25 400,20 2 49970
17 Debowa 2,4,6,8 - 331,17 9 711,20 - 1190520| - 2 525,17
18 Debowa 10,12.14,16 = 1197641 11 083,03 - 12 465,61 | - 13 358,99
19 D¢bowal8,20,22,24 407,98 11 82722 - 10 318,96 1916,24
20 Lipowa 19,21,23 - 33 262,90 8 268,17 - 741699 - 32411,72
21 Lipowa 25,27,29 - 64 559,40 7 873,17 - 658596 - 63 272,19
22 Lipowa 31,33 - 1 625.64 5 085,02 - 3 862,01 - 402,63
23 Debowa 1,3 18 484 38 4 753,81 - 12 336,93 10 901,26
24 Debowa 5,7,9,11 - 137391 9 462,99 - 053744 - 1 448,36
33 Lipowa 35,37,39 687,75 8 001,69 - 595791 2 731,53
Razem 18 542,64 238 358,47| - 335 988,47 | - 79 087,36
Bieata Daikch Elektronicznie podpisany Tomasz Sek, Elektronicznie

Spotdzielnia

Spoldzielnia

Mieszkaniowa"WOL czionek Zarzadu
A" Cz*onek Zarzqdu Data: 2023.03.29 07:09:15
+02'00'

przez Beata Dziech;

Mieszkaniowa"WOLA"
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Mieszkaniowa

B Zarzadu
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Tomasz Sek;
Spoldzielnia
Mieszkaniowa "WOLA"
"WOLA" Prezes Prezes Zarzadu

Data: 2023.03.29
07:20:36 4+02'00'

Spotdzielnia

Zarzadu

Mieszkaniowa
"WOLA" Czlonek

, Elektronicznie

Tomasz Gwizdon; podpisany przez

Tomasz Gwizdon;
Spotdzielnia
Mieszkaniowa "WOLA"
Cztonek Zarzadu

Data: 2023.03.29
07:30:23 +02'00'



Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania
finansowego
za okres od dnia 01.01.2022r. do dnia 31.12.2022r.

Oswiadezamy, zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem, ze:

1.

N

Roczne sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowoéci oraz, ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowsg i finansowg Spoétdzielni oraz wynik finansowy.

Wedlug naszej wiedzy, sprawozdanie finansowe jest wolne od bledow 1 przeoczef,
arozliczenia z tytulu podatkowych 1 nie podatkowych dokonane =zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
W sprawozdaniu finansowym w sposdb prawidtowy przedstawiono wyceng aktywow
i pasywow oraz ujeto w sposdb kompletny przychody i koszty dotyczace okresu
sprawozdawczego.
Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajacej sig
przewidzie¢ przysztosci i nie istnieja okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci Spétdzielni.
W sprawozdaniu finansowym wykazalismy wszystkic naleznosci i zobowigzania.
Posiadamy wszystkic tytuty prawne do sktadnikow aktywow wykazanych w bilansie.
Po dacie sporzgdzenia bilansu nic wystgpily zdarzenia, ktére moglyby mieé wplyw
na wydanie opinii o badanym sprawozdaniu finansowym oraz oceng¢ sytuacji majgtkowo-
finansowej Spotdzielni.
Beata Dziech; Elektronicznie Elektronicznie o
Spétdzielnia podpisany przez Beata Tomasz Sek;  podpisany przez Tomasz Elektronicznie
P Dziech; Spétdzielnia Spotdzielnia Tomasz Sek; Gwizdon; ?odplsagy Pr[z;ez’.
Mieszkaniowa" Mieszkaniowa"WOLA" ; . ~peiizlelia Spotdzielni SR e
Crlonek Zarzadu Mieszkaniowa Mieszkaniowa pordzicinia Spotdzielnia
WOLA" CZ+0nek } a "WOLA" P "WOLA" Prezes Mieszkaniowa Mieszkaniowa "WOLA"
Data: 2023.03.29 F€ZE€S zarzadu ,, » Cztonek Zarzadu
ZarZQdU 07:10:27 +02'00" Zarzadu Data:2023.0%.2? WOLA" Cztonek Data: 2023.03.29
07:21:01 +02°00 Zarzadu 07:30:47 +02'00"
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& PROBIT

Spoldziehia Micszkaniowa "WOLA"

Wola, Lipowa 7

Data:2023.03.29

Cras:0T: 1156

Sprawozdanic SSMBQ/2023/0001 Spr.fin.”SM Wola" - bilans za okres od 2022-01-01 do 2022-12-31

Opis wiersza

Spr.finpoz.

Kwota vok hiczagey

Kwota rok paprzedni

AREywil razem

Aklywa 14.394.850.21 15.381.439.91
Aktywa trwale Aktywa A 10.400.088.25 11.601.529.81
Aktywa_A_1 Wartosci niematerialne i prawne Aklywa A | 606.47 166.38
Aktywa A1l Rzcczowe akiyvwa trvale Aktywa A I 7.866.639.33 8.565.764.29
Aktywa A 111 Srodki trwale Aktywa A I 1 7.835.613.53 $.550,143,29
|icencia na oprogramowanic komputerowe Aktywa A_| | 0.00 0,00
Wartogé firmy Aktywa A 1 2 0.00 .00
Inne wartodei niematerialne i prawne Aktywa A 1 3 606.47 166.38
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne Aktvwa A 14 0.00 0.00
grunty (w tym prawo uzytkowania wicczystego sruntu) Aktywa A JLT A 852,176.87 896.074.15
budynki. lokale, prawa do lokali i obickty inzynierii lpdowej i wodngj Aktywa A 11 13 (.956.049.04 7.639.096.66
urzgdzenia techniczne i maszyny Aktywa A I L C 27.387.62 14.972.48
srodki transportu Aktywa A 1L 1 D 0.00 0.00
inne srodki trwale Aktywa A LT L 0,00 0.00
Srodki trwale w budowie Aktywa A1l 2 31,025.80 15.621.00
Zaliczki na srodki trvale w budowic Aktywa A 11 3 0.00 0.00
Naleznodcei diugoterminowe Aktywa_A_llI 867.946.21 4904.539.36
Qd jednostck powigzanych Aktywa A LI | 0.00 .00
Od pozostalyeh jednostek w ktoryeh jednostka posiada zaangazowanie w kapitale Aktywa A T2 0.00 .00
Od porostalych jednosick Aktywa A L3 807.904.21 904.559.36
Inwestyeje dlugoterminowe Aktywa A IV 120.200.00 120,200.00
Nicruchomosei Aktywa A 1V 1 0.00 0.00
Wartosci nicmaterialng i pranvne Aktywa_A_IV 2 0.00 0.00
Dlugoterminowe aktywa linansowe Aktywa A1V 3 120.200.00 120.200.00
W jednostkach powigzanych Aktywa A IV 3 A .00 0.00
- udvialy i akeje Aktywa A IV 3 A ] (.00 0.00
- inne papicry warlosciowe Aktywa A IV .3 A2 (.00 0.00
- udzictone pozyczki Aktywa A IV 3 A 3 0.00 0,00
- inne diugoterminowe papiery wartosciowe Aktywa A IV .3 A 4 0.00 0.00
W pozostalveh jednostkach w ktoryeh jednostka pusiada zaangazowanic w kapitale  JAktywa A IV 3 BB 0.00 0.00
- udrialy lub akeje Aktywa A IV 3 B 1 0,00 .00
- inne papicry warloseiowe Aktywa A IV 3 B 2 0.00 0.00
- wdziclone pozyczki Aktvwn A IV 3 B 3 (.00 0.00
- inne dlugoterminowe papiery warlogciowe Aktywa A 1V 3 13 4 0.00 0.00
W pozostalych jednostiach Aktywa A IV 3 C 120.200,00 120.200.00
- udzialy lub akcje Aktywa A IV 3 C | 0.00 (.00
- inne papicry warlogciowe Aktywa A IV 3 C 2 0.00 0.00
- udziclone pozycrki Aktywa A IV 3 C 3 0.00 0.00
- inne dlugaterminowe papiery wirtosciowe Aktywa A IV 3 C 4 120.200.00 1260.200.00
Inne inwestycije dlugoterminowe Aktywa A IV 4 0.00 0.00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Aktywa AV 1.544.678.24 2.010.839.78
Saldo winien [unduszu remontowego nicruchomogei - diugoterminowa strata Aktywa A V/PUL .00 0.00
Aktywa 7 tytulu odroczonego podatkn dochodowego Aklywa A V1 0.00 0.00
Inne rozliczcnia migdzyokresowe Aklywa A V 2 1.544.678.24 2.010.839.78
Aktywa obrotowe Aktywa I3 3.994.761.96 3.777.228.40
Zapasy Aktywa 13 1 16.522.52 17.537.59
Materialy Aktvwa B 1 | 16.522.52 17.337.59
Polprodukty i produkly w toku Aktvwa 13 12 0.00 0.00
Produkiy gotowe Aktywa B3 13 0.00 0.00
Towary Aktywa 13 1 4 0.00 0.00
Zaliczki na dostawy Aktywa B3 1 5 0.00 (1,00
Naleznogei krotkoterminowe Aktywa 13 11 768.575.01 774401 48
Naleznosei od jednostek powiazanych Aktywa BB 11 1 .00 0.00
7 lytulu dostaw i ustug o okresic splaty Aktywa 3 1L 1 A 0.00 0.00
- do 12 mey Aktywa B 1L 1 A 1 0.00 (.00
- powyzej 12 mey Aktywa B 1.1 A 2 0,00 0.00
inne Aktywa B 1T | 0.00 0.00
Naleznogei od pozostalyeh jedn. w kioryeh jedn. posiada zaangazewanie w kapitale  |Aktywa 13 11 2 0.00 .00
v Wytulu dostaw i uslug, o okresic splaty: Aklywn B 112 A 0.00 0.00
- do 12 mey Aktywa B 112 Al (.00 0.00
- powyzej 12 mey Aktywa 3 112 A2 0.00 0.00
inne Aktywa 13 11 2 BB 0.00 0.00
Nalenodei od pozostalych jednostek Aktywa B 11 3 768.575.01 774401 48
7 ytudu dostaw i uslug o okresie splaty Aktywa 13 11 3 A 436.821.02 449.138.04
- do 12 mey Aktywa B 113 AT 436.821,02 449.138.04
- od usob uprawnionych Aktywa B 11 3 A Y/ 331.962.00 367.691.51
- powyzej 12 mey Aktvwa B 113 A 2 0.00 0.00

Strona: Al




] Pm@iﬁill‘“ﬁ’ Spaldzielnia Mieszkaniowa "WOI AN Strona: A2
Wola, Lipowa 7
Data:2023.03.29 Cras:07:14:57

Sprawozdanic SSMBQ/2023/0001 Sprfin"SM Waola" - bilans za okres ad 2022-01-01 do 2022-12-31

Opis wicrsza Spr.lin.poz. Kwota rok bizacy | Kwota rok poprzcdni

7 tytulu podatkow.celubezpicezen i innych Swiadezein Aktywa B 11 3 1B 31.097.00 42.879.28
inne Aktywa B 113 C 0.00 0.00
dochodzone na drodze sadowej Aktywa B 11 3 D 300.636.99 282.384.16
- 7 tytulu oplat za lokalne mieszkalne Aktywa B 11 3/PUS (.00 0.00
- 7 tytulu oplat za lokaine wzytkowe Aktywa_13 1 3/PUS (.00 0.00
- naleznosel wewnatrzzakladowe Aklywa B I 3/PUS (3,00 0.00
Inwestycje krotkoterminowe Aktywa 13 11 3.034.890.1 1 2.896.562.82
Kratkoterminowe akiywa linansowe Aktywa B I1E | 3.034.896.11 2.896.562.82
W jednostkach powigzanych Aktywa B 111 A 0.00 (.00
- udzialy lub akeje Aktywa B 1L 1L AL 0.00 0.00
- inne papiery wartodciowe Aktywe B 11 I A 2 0.00 (@‘
- udzictone pozyezki Aktywa B 1111 A 3 .00 0.00
- inne krotkoterminowe aklywa [inansowe Aktywa B 1111 A 4 0.00 (.00
W pozostalych jednostkach Aktywa B 111 B 0.00 .00
- udzialy lub akeje Aktywa 3 Ill_‘leu_l 0.00 0.00
- inne papicry warlosciowe Aktywa B 111 1 13 2 0.00 0.00
- udziclone pozyceki Aktywa B 111113 3 0.00 0.00
- inne krdtkoterminowe aklywa finansowe Aktywa B 1111 13 4 0.00 (.00
srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne Aktywa B 1IL 1 € 3.034.896.11 2.896,562.82
- drodki picnigzne w kasic i nu rachunkach Aktywa B 111 C 1 3.034.896.11 2.896.562.82
- inne srodki pienigzne Aktywa B 11 C 2 0.20 .00
- inne iklywa pienigzne Aktywa B 111 C 3 0.00 0.00
Inne inwestycje krotkoterminowe Aktywa B 1T 2 0.00 0.00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Aktywa B IV 174.768.32 88.726.57
Uszereadtowienic Aktywa 13 1V/PU 0.00 0,00
Nadwyzka kosziow nad praychodami nicruchomosei Aktywa B_IVIPU/L 79.087.36 0.00
Saldo winien funduszu remontowego nicruchomode (krotkoterminowe) Aklywa BB IVIPU/2 (.00 (.00
fnne Aktywa B IV/IPU/3 95.680.96 88.720.57
Natezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy Aktywa C 0.00 2.681.04
Udziaty lub akcje wilasne Aktywa ) (.00 (.00
Pasywa razem Pasywi 14.394.850.21 13.381.439.91
KAPITAL FUNDUSZ WLASNY Pasywa A 7.979.091.85 9.022,873.22
kapital (Tundusz ) podstawowy’ Pasywa, Al 6.7066.263.33 7.422.647.52
Uszeregolownienic Pasywa_A_I/PU 0.00 0.00
FFundusz udzialowy Pasywa A_I/PU/I 132699449 132.699.49
Fundusz whiadow micszkaniowych Pasywa A _I/PUZ 1.942,737.96 2.396.832.28
Fundusz wkladow budowlanych Pasywa A _/PU/S 4.690,807.88 4.893.115.75

Kapital {fundusz ) zapasowy Pasywa A Il 1.066.730.67 1.089,259.44
wtym : - nadwyZkat wartodei sprzed. nad wartosein nominalng udzialow (akeji) Pasywa A 11| .00 0.00
wtym - [undusz zasobowy Pasywa A 1/PL2 1.066.730.67 1.089.259,44
Kapital (fundusz) # aklualizacji wyceny Pasywa A L 0.00 (.00
wtym aklualizacji wartosei godziwg Pasywa A I 1§ 0.00 0.00
Pozostale {undusze rezerwowe Pasywa A 1V 0.00 0.00
W iym Lworzony zgodnic 7 umowy (statutem) spotki Pasywa A 1V | 0.00 0.00
na udzialy {akeje) wlasne Pasywa A IV 2 0.00 0.00
Zysk / strata 7 lat ubiegiych Pasywa A V 0.00 412.449.29
Zysk f strata hetlo Pasywa A VI 146.095.83 98.516.97
Odpisy 7 zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) Pasywa A VI 0.00 0.00
Zohowiazania i rezerwy na zohowigzania Pasywa I3 6.415.758.36 6.358.500.69
Rezerwy na Zobowigzania Pasvwa B3 [ 63.396,37 65.396.37
Rezerwa 7 tytulu odroczonego podatku dochodowego Pasywa 13 1 1 0.00 0.00
Rezerwa na $windezenia emerytalne i podobne Pasywa 13 1 2 0.00 0.00
- dlugoterminowe Pasywa B 12 | 0.00 0.00
- krotkoterminowe Pasywa B 122 0.00 (.00
Pozostale rezerwy Pasywa B3 1 3 63.396.37 65.396.37
- dlugoterminowe Pasywa 3 13 1 (.00 0.00
- kratkoterminowe Pasywa 3 132 63,396.37 63.396.37
Zubowigzania diugoterminowe Pasywa B 11 2.410,157.09 2.862.490.34
Wobee powigzanych jednostek Pasywa B 1| 0.00 .00
Wabec jednostek w ktorym podmiol posiada zaangazowanie kapitalowe Pasywit 13 11 2 0.00 (.00
Waohee pozostalych jednosiek Pasywa B I 3 2.410.157.09 2.862.490.34
akredyly | pozyczki Zasywa B3 11 3 A 398.908.73 713.297.52
bz tylulu emisji diuznych papicrow warloseiowyeh Pasywa B 13 B 0.00 0.00
¢)iting zobowigzania inansowe Pasywa 3 11 3 C 0.00 (.00
dyzohowiazania wekslowe Pasywa B 1 3 D 0.00 0.00
e)inne Pasywa B 11 3 [ 1.811.248.30 2.149.192.82
Zobowiazania krotkolerminowe Pasywa B 1 3.771.725.88 3.322.690.04

Strona; A2



RPROBIT Spoldzicinia Micszkaniowa "WOLA" Strona: A3
Wola. Lipowa 7
Data:2023.03.29 Cras:07:14:57

Sprawozdanic SSMBQ/2023/0001 Spr.in.”SM Wola" - bilans za olres od 2022-01-01 do 2022-12-31

Opis wiersza Spe.fin.poz. Kwota rok biczaey | Kwota rok poprzedni
Wobec jednostek powigzanyeh Pasywa 13 11 1 0.00 (.00
v ylalu dostaw i nslug o okresic wymagalnodei : Pasywa B3 111 A 0.00 0.00
- do 12 mey Pasywa 13 111 A ] 0.00 0.00
- powyzej 12 mey Pagywa B 1L 1 A 2 0.00 0.00
inne Pasywa B I 1 1B 0.00 0.00
Waobee jednostek, w ktoryeh jednostka posiada zaangazowanic kapitatowe Pasywa 3 111 2 0.00 0.00
7yt dostaw i ustug o okresie wymagalnosei Pasywa B 11 2 A 0.00 0.00
-do 12 mey Pagywa 3 1.2 A | 0.00 0.00
- powyzei 12 mey Pasywa B 1112 A 2 0.00 .00
inne Pasywa 13 11I 2 13 0.00 0.00
Wohee pozostatveh jednostek Pasywa 13 11 3 1.581.296.03 1.647.202.96
akredyly i pozyeski Pasywa 13 11 3 A 75.112.00 75.112.00
bzobowigzania 2 (ytulu emisji diuznyeh papicriw warto§ciowyeh Pasywa B 113 B (.00 .00
¢) inne zohowigzania [inansowe Pasywa 3 111 3 C 0.00 (.00
d)z tylulu dostaw ustug o terminic Pasywa B L3 D 842.746.78 812.305.55
- (o 12 mey Pasywa 3 NI 3 D | 842.746.78 812.365.55
- powyrej 12 mey Pasywa B 111 3 D 2 0.00 0.00
eyzaliczki otrzvmane na dostawy Pasywa 3 111 3 I 0.00 0.00
Nzobowigzania wekslowe Pasywa 13 111 3 I 0.00 0.00
a)z tytulu podatkow, cel, ubezpiceren spolecznych i zdrowotnych oraz innyeh tytwtow] Pasywa 3 H1 3 G 74.420.34 67.129.42
h)z tytulu wynagrodzen Pasywa 13 111 3 11 7.428.87 4.782.85
1)inne Pasywa B 111 3 1 0.00 0.00
i) robowigzanie 2 1yl zakupu mediow Pasywa 13 111 3/PUL 266.433.09 353.483.28
k) wobowigzania wobee lokali micszkalnych Pasywa_ B 111 3/PUI 200.872.71 129.857.90
1) zobowigzanin wobee lokali u2ytkowych Pasywa B3 11T 3/PUI 242730 2.595.46
- do 12 micsigey Pasywa B 111 3/PUI 0.00 0.00
- powyzej 12 miesigey Pasywa 13 111 3/PU1 0.00 0.00
m) zobowigzania z tytulu zwrotu wkladéw Pasywa_13_111 3/PU] 111.854.94 201.876.50
Fundusze specjaine Pasywa B 111 4 2.190.429,85 1.675.493.08
Uszeregolowienic Pasywa 13 1 4/PU 0.00 0.00
a) lundusz remontowy Pasywa B3 11T 4/PU/L 2.182.477.07 1.666.671.02
b) ZFSS Pasywa_13_111_4/PUS2 7.952.78 8.822.06
¢) inne Pasywa [3 11 4/PU/3 0.00 0.00
Rozliczenia migdzyokresowe Pasywa 13 1V 168.479.02 107.983.04
{ Ujemna warlosé lirmy Pasywa B IV 1 0.00 .00
2.Inne rozliczenia okresowe Pasywa B 1V 2 168.479.02 89.441.30
- nudwyzka 7 cksploatacji { utrzvmania nicruchomosci Pasywa B IV/PU3 0.00 0.00
- dlugoterminowe Pasywa 13 IV 2 1 168.479.02 88.910.20
- krotkoterminowe Pasywa_ 13 1V 2 2 0.00 53110
3.Nadwyzka przyehodow nad koszami dotyezgea sicruchomosci GZM Pasywa 13 1V/PU3 0.00 18,542,064

Woegrh oo 2ot Habin
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Spotdziclnia Micszkaniowa "WOLA"
Waola. Lipowa 7

Strona; Al
Data:2023.03.29 Czas:07:45:46

Sprawozdanic SSMRQ/2023/0001 Spr.fin, "SM Wola" Rachunck wynikdw-wersja pordwn. za okees od 2022-0t-01 do 2022-12-31

Opis wiersza Spr.din.poz. | Kwota rok biczgey | Kwota rok poprzedni

Przyehody netlo ze spreedazy | zrownane 7 nimij A 8.091.256.80 7.911.889.45
- w tym od jednostek powigzanych Al 0.00 .00
Przychody ze sprzedazy produktow Al 8.000.258.52 7.910.643.12
Uszerezdlowienic A PU 0.00 0.00
- w lym ¢ 2 ophat za ekspoloatacie i urzymanic nicruchomosei A WPUA 7.855.242.21 71.708.866.92
- wtvm ; 2 dzialalnosei wiasngj A PU2 235.016.31 201.776.20
Zmiana stanu produkiow Al 0.00 0.00
Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki Al (00 0.00
Preyehody nelto 2e spreedazy materialow 1 lowardw ALV 998.28 1.246.33
Koszty dzialalnodcei operacying 3 8.414.849.50 8.419.071.50
Amorlyzaeja 31 13.539.539 11.756.40
Zuzveie materialow i energii 13 11 3.960.077.49 4.154.693.19
Uslugi obee B 1 1.235.611.34 111251208
Podatki i oplaty B IV 110.115.96 109.241.02
- w tym podatek akeyzowy B IV 1 0.00 0.00
Wynagrodzenia BV 1.299.349.65 1.235.995.24
Uberpicezenia i inne swiadezenia 3 Vi 305.397.95 205.678.77
- W lym emerylalne B 122.673.26 117.448.57
Porzostaie koszty radzajowe 3 VII 1.489.759,24 1.497.948.47
Wartogé sprzedanych towarow i materinlow 3 VI 008.28 1.246.33
Razem koszly rodzajowe. w tym: U3 3.413.851.22 8.417.285.17
- 7 .¢ksplomtacii i utrgymania nicruchomoscei PLI3N 8.306.175.80 8.295,191.01
- 7 dzinlalnodci wlasnej PU3/2 107.675.36 122.633.506
Zysk / strata ze spraedazy C -323.592.70 -507.182.05
Pozostale preychody operacyine B] 232.920.82 378.608.82
1. Zysk # tytulu rozchodu niclinansowych aktywow trwatych D1 0.00 .00
2. Dotacie N1l 0.00 0.00
3. Aktualizacja warlosei niclinansowyeh aktywow trwalych 1l 0.00 0.00
4. Inne preychody operacyjne IV 232.920.82 378.008.82
Porostate Koszty operacyijne I 239.934.46 201.5362.15
1. Strata 7 tylubu rozehodow nielinansowveh aktywow trwalveh i 0.20 0.00
2. Aktualizacja wartogei niefinansowyeh aktywow trwalych i 0.00 0,00
3. Inne Koszty operacyjne 239.934.46 201.562.15

Zysk / strata - 7 dziadalnosei operacyingi

-330.026.34

-330.135.38

Przychody finansowe

159.507.72

135.308.75

1. Dywidendy i udzialy w zyskach G| 0.00 0.00
- w tym od jednostek powigzanych G 1A (.00 0.00
- w tvi, w ktorveh jednostka posiada zaangazowanie kapitalowe (G T A 1 .00 (.00
- ad pozostalyeh jednostek GIB 0.00 0.00
- w tym. w ktoryeh jednostka posiada zaangazowanic Kapitalowe G 1 B 1 0.00 (.00
2. Odsetki G il 159.507.72 135.308.75
- w tym od jednostek powigzanyeh G Il 0.00 0.00
3. Zysk 7 tytulu rozchodu finansowyeh aktywiow namsowyeh G 1l 0.00 0.00
4. Aktualizacja wartosei inwestyeiji G 1V 0.00 0.00
5, Porostale przychody finansowe GV 0.00 0.00
Kosety linansowe 1 935.00 134.51
1. Oudsetki ! 935.00 134.51
- w v ad jednostek powigzanych 1l .00 0,00
2. Strata z¢ zhycia linansowyeh aktvwow trwalych i1l (.00 0,00
3. Aktualizacja wartosci aklywow finansowych 111 0.00 0.00
4, Inne v .00 (.00
Zysk (strata) bratto (F+G-11)} | -172.053.62 -194.961.14
Podatek dochodowy J 17.839.00 12.707.00
Inne ohowiizkowe zmnicjszenia zysku (zwigkszenia straly) K 0.00 .00
Zysk (strata) netio (1=1-K) 1. -189.802.62 -207.668.14
M. Wynik uzyskany na GZM nicruchomoscei PUI3 33598847 306.185.11
- nadwyzka preyehodow nad kosztami roku biczgeego PUI3/ {.00 0.00
- nadwyzka kosztow nad preychodami roku bicZzacego PU13/2 335.988.-47 306.185.11
Wynik netlo PUI3 146.095.85 98.5106.97
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