Zalacznik nr 4 do SIWZ

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE Nr 12023

zawarta dnia 2023r. w Woli, pomiedzy:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wola” z siedzibg w Woli /kod: 43 — 225/ przy ul. Lipowa 7, prowadzgca
dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000138135 ; NIP: 638 — 000 — 07 — 58 ; REGON: 001019326
reprezentowana przez:

zwana dalej ,Zamawiajacym”

a:

zwany dalej ,Wykonawcg”,

Umowa zostata zawarta w trybie przetargu nieograniczonego w oparciu o zapisy § 2 pkt 1 w zwigzku
z § 5i nastepne Regulaminu postepowania przy przeprowadzaniu przetargéw na roboty projektowe,
remontowo — budowlane, modernizacyjne, konserwacyjne oraz przeglady w Spétdzielni Mieszkaniowej
~Wola"

0 nastepujgcej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1
Na mocy niniejszej umowy Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania realizacje
inwestycji pn. ,Wymiana pokrycia dachowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym przy ul. Stoneczna 16-18 w Woli”.
Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci, na ktorej roboty
budowlane majg by¢ wykonywane i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

OBOWIAZKI WYKONAWCY
§2

Wykonawca odwiadcza, ze znane mu sg warunki techniczno-budowlane zwigzane z wykonaniem

przedmiotu umowy oraz ze posiada wszystkie wymagane prawem uprawnienia i kwalifikacje

niezbedne do prawidtowego jego wykonania.

Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci:

1) wykona¢ przedmiot umowy przy uzyciu narzedzi i sprzetu bedgcego w dyspozycji Wykonawcy
oraz dostarczonych przez niego wyrobow budowlanych, z nalezytg starannoscig i rzetelnoscig
wynikajgcg z zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

2) wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z projektem budowlanym, STWIiORB, kosztorysem
ofertowym opracowanym na bazie przedmiaru roboét i obowigzujgcych przepisow prawa,
instrukcjami wykonawczymi producentow materiatow i urzgdzen oraz zasadami wspotczesnej
wiedzy technicznej,

3) przy realizacji umowy stosowaé nowe materiaty budowlane, ktére odpowiadaé bedg co do jakosci
wymogom okres$lonym w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021r.,, poz. 1213), a na kazde zgdanie Zamawiajgcego okazaé certyfikaty, atesty
wskazanych wyrobéw budowlanych; Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie (zgodnie ze ztozong
ofertg) innych wyrobéw budowlanych pod warunkiem iz posiadajg one parametry nie gorsze niz



okreslone w dokumentaciji projektowej,

4) wykonaé przedmiot umowy pracownikami gwarantujgcymi wysoka jakos¢ robot, pod nadzorem
personelu technicznego posiadajgcego wymagane przepisami prawa przygotowanie zawodowe
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

5) prowadzi¢ statg kontrole jakosci wykonywanych roboét,

6) utrzymywac plac budowy i zaplecze, stale kontrolowa¢ organizacje i prowadzenie robot zgodnie
Z przepisami BHP i p-poz.,

7) utrzymywac porzadek na terenie placu budowy i nie gromadzi¢ nadmiernych ilosci materiatéw
odpadowych - wszelkie materiaty tatwopalne powinny by¢ usuwane przez Wykonawce z terenu
budowy codziennie,

8) usungc¢ z placu budowy i zaplecza robo6t wszelkie materiaty odpadowe, w tym fatwopalne, na swoj
koszt.

Wykonawca zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zuzytych medidw (energia elektryczna, woda

i odprowadzanie $ciekéw) wyliczonych z uwzglednieniem wskazan licznikdéw (podlicznikéw)

i aktualnych cen za energie elektryczng, wode i odprowadzanie $ciekdw ptaconych przez

Zamawiajgcego dostawcom mediow lub zgodnie z ustalonym uprzednio ryczattem wynoszgcym

odpowiednio:
1) kwh,
2 00m

jesli nie bedzie mozliwe podigczenie podlicznikow.

Faktura za zuzyte media zostanie wystawiona przez Zamawiajgcego, w terminie do 7 dni, od dnia
protokolarnego odbioru catosci robét stanowigcych przedmiot umowy. Rozliczenie naleznosci za
media nastgpi poprzez potragcenie kwoty naleznej z tego tytutu Zamawiajgcemu z wynagrodzenia
Wykonawcy.

Poczgwszy od daty przekazania Wykonawcy placu budowy, na ktérym przedmiot umowy ma zostac
wykonany, do czasu protokolarnego przekazania przedmiotu umowy Zamawiajgcemu, Wykonawca
ponosi peing odpowiedzialnos¢ zaréwno za plac budowy jak i zgromadzone na nim ruchomosci.
Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ plac budowy przed wstepem osdb nieuprawnionych,
utrzymywac¢ na nim porzadek, a w przypadku powstania szkody pokry¢ ja w petnej wysokosci.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone podczas lub przy okazji
wykonywania robét osobom trzecim, w tym pracownikom Zamawiajgcego, oraz za szkody powstate
na terenie nieruchomosci, w budynkach i budowlach, jak réwniez uszkodzenia sprzetu i wyposazenia
Zamawiajgcego.

OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
§3

Zamawiajgcy zobowigzuje sie:

1.

2.
3.
4

udostepni¢ Wykonawcy plac budowy w dniu podpisania umowy,

wraz z placem budowy udostepni¢ Wykonawcy teren niezbedny do zorganizowania zaplecza robdt,
umozliwi¢ Wykonawcy podtaczenie do mediow,

udzieli¢ wskazanym przez Wykonawce osobom stosownych petnomocnictw jakie okazg sie
niezbedne dla prawidtowego wykonania przedmiotu umowy,

TERMIN REALIZACJI ROBOT
§4

Rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy nastgpi po przekazaniu Wykonawcy placu budowy przez

Zamawiajgcego, a zakonczenie realizacji przedmiotu umowy nastgpi w terminie do dnia

31.10.2023r.

Zakonczenie rob6t oznacza tgcznie:

1) wykonanie robét budowlanych,

2) zgtoszenie ich do odbioru,

3) protokolarny bezusterkowy odbior robot.

Zmiana terminu wykonania robét, wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu, nastgpi¢ moze

jedynie za zgodg Zamawiajgcego i wymaga aneksu do umowy, chyba ze:

1) zachodzi konieczno$é wykonania robét dodatkowych zleconych przez Zamawiajgcego — o czas
wykonania tychze robot,

2) wystgpig zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym, do zaistnienia ktérych Strony sie nie
przyczynity, ktérych nie mogly przewidzie¢ w chwili podpisania umowy i ktérym nie mogty
zapobiec (powodzie, trzesienia ziemi, embarga, epidemie, dziatania zbrojne), powodujace iz
wykonanie umowy stato sie niemozliwe w catosci lub w czesci — o czas ich trwania.



ODBIOR ROBOT
§5

Zamawiajacy przystgpi do odbioru robét w terminie 7 dni od daty zgtoszenia Zamawiajgcemu przez

Wykonawce gotowosci do ich odbioru.

Zamawiajgcy moze korzystac¢ w trakcie dokonywania odbioru z opinii rzeczoznawcéw.

Jezeli w trakcie odbioru okaze sie, ze prace nie zostaty wykonane w petnym, umowionym zakresie

lub wykonane zostaty przez Wykonawce w sposob wadliwy, Zamawiajgcy moze:

1) odméwi¢ odbioru i wyznaczy¢ Wykonawcy termin nie krétszy niz 3 dni na ich usuniecie.
W przypadku bezskutecznego uptywu zakreslonego terminu Zamawiajgcy nabedzie prawo do
obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy o kwote niezbedng do ich usuniecia i uzyskania celu
okreslonego umowg. Koszt usuniecia wad okre$lony zostanie przez rzeczoznawce na zlecenie
Zamawiajgcego, przy czym koszt opinii zobowigzany bedzie pokry¢é Wykonawca. W takim
wypadku Wykonawca uprawniony bedzie do wystawienia faktury po usunieciu wad
i bezusterkowym odbiorze robét, stwierdzonym protokotem, a w przypadku nieusuniecia wad
w zakreslonym terminie - po sporzgdzeniu opinii, na kwote pomniejszong o koszt opinii i koszt
usuniecia wad okreslony przez rzeczoznawce lub porozumieniem stron w tej kwestii,

2) dokonac¢ odbioru i uzgodni¢ z Wykonawcg termin ich usuniecia. W przypadku bezskutecznego
uptywu ustalonego terminu Zamawiajgcy nabedzie prawo do zlecenia wykonania prac
niezbednych do usuniecia wad osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. W razie watpliwosci zakres
i wartosc¢ prac niezbednych do usuniecia wad okre$lone zostang przez rzeczoznawce na zlecenie
Zamawiajgcego, przy czym koszt opinii zobowigzany bedzie pokryé Wykonawca. W takim
wypadku Wykonawca uprawniony bedzie do wystawienia faktury po usunieciu wad
i bezusterkowym odbiorze robét, stwierdzonym protokotem, a w przypadku nieusuniecia wad
w uzgodnionym terminie - po wykonaniu prac przez osobe trzecig lub sporzgdzeniu opinii przez
rzeczoznawce, na kwote pomniejszong o koszt usuniecia wad przez osobe trzecig lub koszt opinii
i koszt usuniecia wad okreslony przez rzeczoznawce lub porozumieniem stron w tej kwestii,

3) dokonac¢ odbioru oraz obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy o kwote niezbedng do ich usunigcia
i uzyskania celu okreslonego umowg. Koszt usuniecia wad okreslony zostanie przez
rzeczoznawce na zlecenie Zamawiajgcego, przy czym koszt opinii zobowigzany bedzie pokry¢
Wykonawca. W takim wypadku Wykonawca uprawniony bedzie do wystawienia faktury po
sporzadzeniu opinii, na kwote pomniejszong o koszt opinii i koszt usuniecia wad okreslony przez
rzeczoznawce lub porozumieniem stron w tej kwestii.

W przypadku nie przystgpienia do odbioru robdt przez Zamawiajgcego w terminie wskazanym

w ust. 1, Wykonawca wyznaczy Zamawiajgcemu drugi termin odbioru z zachowaniem kolejnych 7 dni.

W przypadku, gdy takze w tym terminie Zamawiajgcy nie przystgpi do odbioru, Wykonawca

upowazniony bedzie do odbioru jednostronnego.

Data wskazana w protokole odbioru robét jest datg przejecia przez Zamawiajgcego od Wykonawcy

terenu robot.

W przypadku wystgpienia robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu Zamawiajgcy przystgpi do ich

odbioru w terminie 3 dni roboczych od dnia pisemnego powiadomienia go przez Wykonawce

o wykonaniu robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu, pod rygorem odbioru jednostronnego przez

Wykonawce.

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

§6
Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy zapfaci wynagrodzenie okreslone
w ofercie z dnia 2023r. ( data wplywu do siedziby Zamawiajgcego dnia
2023r. L.dz. /2023) w kwocie: zt. netto (stownie:
netto) + nalezny VAT 8%, co tgcznie daje kwote brutto w wysokosci
zt. ( stownie: brutto).

Zaptata wynagrodzenia o ktérym mowa w § 1 pomniejszona o warto$¢ kaucji gwarancyjnej (§ 8 ust.
1 umowy) nastgpi w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidtowo sporzadzonej faktury na konto
Wykonawcy wskazane w fakturze. Wraz z fakturg nalezy dostarczy¢ podpisany protokét odbioru robot
lub kopie jednostronnego odbioru robét w przypadku, o ktérym mowa w § 5 ust. 4 umowy.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 jest wynagrodzeniem kosztorysowym w rozumieniu art. 629 KC.
Zawiera ono koszty: wszelkich robot przygotowawczych, porzgdkowych, projektu, organizacji placu
budowy wraz z jego pdzniejszg likwidacja, koszty utrzymania zaplecza budowy (naprawy, woda,
energia elektryczna, telefon), dozorowania budowy, koszty zwigzane z odbiorami wykonanych robét.
Ostateczne wynagrodzenie wykonawcy ustalone zostanie na podstawie kosztorysu powykonawczego
sporzgdzonego po zakonczeniu prac. Ceny jednostkowe robot przyjete zostang z kosztorysu
ofertowego, a ilosci wykonanych robét z ksigzki obmiaru. Ewentualne prace dodatkowe nieujete



w kosztorysie ofertowym zostang wykonane wytgcznie na podstawie protokotu koniecznosci, odrebne;
wyceny i zlecenia tych prac.

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
§7
1. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do zatrzymania na poczet zabezpieczenia nalezytego wy-
konania robot wptaconego wadium w wysokosci 12.000,00 zt (kaucja nalezytego wykonania roboét).
2. Kaucja zostanie zwrécona Wykonawcy w warto$ci nominalnej w terminie 7 dni od dnia podpisania
przez strony bezusterkowego protokotu odbioru koncowego catosci przedmiotu umowy.

§8

1. Celem pokrycia ewentualnych roszczen Zamawiajgcego z tytutu rekojmi i gwarancji, Zamawiajgcy
z faktury wystawionej przez Wykonawce zatrzyma kwote stanowigca 1,5% ustalonej wartosci netto
zamoéwienia (kaucja gwarancyjna).

2. Zwrot kaucji gwarancyjnej nastgpi bez oprocentowania w terminie 30 dni od dnia uptywu okresu
rekojmi i gwaranciji, z zastrzezeniem zapisow ust. 3.

3. Zamawiajgcy uprawniony bedzie do pokrycia z kaucji gwarancyjnej kosztow zastepczego usuniecia
wad stwierdzonych w czasie rekojmi i gwarancji, w razie nie usunigcia wad przez Wykonawce, jak
réwniez wszelkich innych naleznosci przystugujgcych Zamawiajgcemu wzgledem Wykonawcy.

§9
Wykonawca oswiadcza ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej i zobowigzuje sie posiadac takie ubezpieczenie do czasu uptywu okresu
gwarancji i rekojmi udzielonych na wykonane przezen roboty.

KARY UMOWNE | ODSTAPIENIE OD UMOWY
§10

1. Strony ustalaja, ze obowigzujgcg forme odszkodowania bedg stanowity kary umowne naliczane

z nastepujacych tytutow:

1) za zwiloke w wykonaniu przedmiotu umowy Wykonawca zaptaci kare umowng

w wysokosci 1,0 % wynagrodzenia netto okreslonego w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki,

2) za zwioke w usunieciu wad ujawnionych przy odbiorze lub w okresie rekojmi Wykonawca zapfaci

kare umowng w wysokosci 1,0 % wynagrodzenia netto okreslonego w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwioki,

3) za odstgpienie od umowy bez waznej przyczyny strona odstepujgca zapfaci kare umowng

w wysokosci 15 % wynagrodzenia netto okreslonego w § 6 ust. 1.

2. Maksymalna wysokos¢ kar umownych naliczonych z przyczyn okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 1-3 nie

moze przekroczy¢ tacznie 30 % wynagrodzenia netto okreslonego w § 6 ust. 1.

3. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy naliczajac jednoczesnie Wykonawcy kare umowng

w wysokosci 15% wynagrodzenia netto okreslonego w § 6 ust. 1, jezeli Wykonawca nie przystagpit do

realizacji prac do potowy okresu przewidzianego do catosciowej realizacji przedmiotu umowy.

4. Odstgpienie od umowy i naliczenie kary umownej z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 3 nie wymaga

od Zamawiajgcego wczesniejszego dostarczenia Wykonawcy wezwania do podjecia prac.

5. Okres, o ktéorym mowa w ust. 3 liczy sie od dnia protokolarnego przekazania Wykonawcy placu

budowy.

6. Przepis ust. 3 stosuje sie réwniez w przypadku, gdy Wykonawca:

1) opbdznia sie z realizacjg prac, w takim stopniu, ze istnieje uzasadnione podejrzenie, ze nie bedzie

w stanie ukonczy¢ catosci prac przed uptywem terminu przewidzianego do catosciowego zakonczenia

przedmiotu umowy. O tym, czy Wykonawca opdznia sie z realizacjg prac, w takim stopniu, ze istnieje

uzasadnione podejrzenie, ze nie bedzie w stanie ukonczy¢ catosci prac przed uptywem terminu
przewidzianego do catosciowego zakonczenia przedmiotu umowy jednostronnie decyduje

Zamawiajacy,

2) nienalezycie wykonuje przedmiot umowy pomimo wezwania go ze strony Zamawiajgcego do

zaprzestania naruszen.

7. W przypadku naliczenia zgodnych z umowg i wymagalnych kar umownych Zamawiajgcy zastrzega
sobie prawo do ich potrgcenia z kwoty faktury, w przypadku bezskutecznego uptywu terminu zaptaty
wystawionej noty, na co Wykonawca niniejszym wyraza zgode.

8. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego przenoszacego
wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

9. Strony nie odpowiadajg wzgledem siebie z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania oraz opo6znienia w realizacji, jezeli nastgpito to z powodu sity wyzszej.

10. Za site wyzszg uznaje sie zjawiska o charakterze zewnetrznym, majgce nadzwyczajny charakter
nie dajgce sie przewidzie¢ oraz ktérym nie mozna zapobiec. W szczegdlnosci sa to zdarzenia
o charakterze katastrof przyrodniczych lub nadzwyczajne zaburzenia zycia zbiorowego. Za site
wyzsza uwaza sie takze zakaz dalszego prowadzenia robot wynikajgcy z prawomocnego orzeczenia



sadowego lub administracyjnego.

11. Nie uznaje sie za site wyzsza: strajkow w przedsiebiorstwach stron; utraty lub wstrzymania
zewnetrznych zrodet finansowania lub pogorszenia sytuacji finansowej z innych przyczyn,
w szczegolno$ci: wstrzymania lub ograniczenia kredytu przez instytucje finansowe; zmniejszenia
podazy wyrobéw budowlanych lub urzgdzeh koniecznych do wykonania przedmiotu umowy
trudnosci w zatrudnieniu pracownikéw; istotnego wzrostu cen wyrobéw budowlanych lub urzgdzen.

12.Strony obowigzane sg do wzajemnego informowania sie o wystgpieniu okolicznosci o ktérych mowa
w ust. 10 niezwiocznie, nie pozniej jednak niz w terminie trzech dni od dnia, w ktérym dowiedziaty
sie o tych okolicznosciach.

REKOJMIA | GWARANCJA
§11

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 5 letniej rekojmi na wady fizyczne zgodnie
z postanowieniami art. 556 i nastepne Kodeksu cywilnego.

2. O stwierdzeniu wady Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce pisemnie w wersji tradycyjnej lub
elektronicznie (e-mail) wzywajac go do nieodptatnego jej usuniecia. W przypadku gdy Wykonawca
nie usunie wady w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym, nie dtuzszym niz 21 dni liczagc od dnia
zgtoszenia wady, Zamawiajgcy upowazniony bedzie do zlecenia usunigcia wad osobom trzecim na
koszt i ryzyko Wykonawcy.

3. Powyzsze nie wytgcza korzystania przez Zamawiajgcego z innych uprawnien z tytutu rekojmi
okreslonych przepisami prawa.

§12

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 5 letniej gwarancji na cato$¢ wykonanych robét budowlanych

objetych niniejszg umowg i zastosowanych materiatow.

2. Strony postanowity ze forma, termin zgtoszenia przez Zamawiajgcego usterki w okresie gwarancji,

oraz sposob jej usuniecia jest identyczny jak w przypadku rekojmi opisanej w § 11 ust. 2 umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

1. Zamawiajgcy powotuje Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w osobie:
tel.

2. Ustanowiony Inspektor Nadzoru Inwestorskiego dziata w ramach obowigzkéw ustalonych w art. 25
ustawy Prawo budowlane.

3. W przypadku pojawiajgcych sie watpliwosci w trakcie wykonywania robét budowlanych opisanych
niniejszg umowa nalezy zwrécic¢ sie do Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wymienionego w ust. 1
powyzej, a ten po konsultacji z Zamawiajgcym udzieli stosownych wyjasnieh.

4. Wykonawca wyznacza kierownika budowy w osobie: tel.

§14
W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny, ustawy z dnia 7 lipiec 1994r. Prawo budowlane wraz z aktami
wykonawczymi, ustawy z dnia 16 kwiecienn 2004r. o wyrobach budowlanych oraz wszelkie inne akty
prawne nie ujete w niniejszym paragrafie, a ktérych stosowanie jest koniecznym do prawidiowego
wykonania przedmiotu umowy.
§15
Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 16
1. Ewentualne spory mogace powstac¢ na tle realizacji umowy, strony zobowigzujg sie rozstrzygaé
polubownie, w drodze dwustronnych negocjaciji.
2. W przypadku niemozliwosci rozstrzygniecia sporu w sposob opisany w § 16 ust. 1 wiasciwym do
jego rozstrzygniecia bedzie sgd miejscowo wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§17
Umowa sporzgdzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla
Zamawiajgcego, 1 egzemplarz dla Wykonawcy.
Zamawiajacy: Wykonawca:



