STATUT
Spotdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”
z siedzibg w WOLI

Uchwalony Uchwatg nr 17/2022 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowe]j ,WOLA” z dnia 24 wrzes$nia 2022 r,,
ztozony w aktach rejestrowych prowadzonych przez Sgd Rejonowy
Katowice -Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS
pod nr 0000138135
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ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WOLA”.
2. Siedziba Spétdzielni jest Wola (kod: 43-225) gmina MiedzZna.
3.  Terenem dziatania Spoétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§2
Ii: Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali oinnym
przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych, o$wiatowych
i kulturalnych oséb zamieszkujgcych w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)

2)

10)

11)

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej Cztonkéw, zarzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnosc lub wspdtwiasnosé,

Zarzadzanie nieruchomodciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
Cztonkow na podstawie umowy zawartej z wtascicielem lub wspotwiascicielami
tej nieruchomosdci,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek,

Wykonywanie ustug na rzecz Cztonkdéw Spoétdzielni i ich rodzin, zaspokajajgcych
ich potrzeby mieszkaniowe,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Cztonkéw
odrebnej wifasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
/ustanawiania odrebnej wtasnosci/ znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, zacigganie kredytéw, pozyczek na
realizacje przedsiewziec inwestycyjno — budowlanych,

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust.1,

Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen oséb trzecich lub ustanawianie praw
do lokali obcigzonych, w ramach regulacji stanu prawnego.

§3

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacjg celow i przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 2 Statutu.
W tym zakresie Spodtdzielnia moize tworzy¢é lub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych.

LI



ROZDZIAL I
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§4

Cztonkiem Spotdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych, albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, jezeli
odpowiada wymogom przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa oraz Statutu.
Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spodtdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
0 ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Witascicielowi lokalu, ktory nie jest Cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet Cztonkéw Spétdzielni.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo lub ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku
0s06b, Cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna wybrana z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sgd w postepowaniu nieprocesowym. Osoba wybrana jest Cztonkiem Spétdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu w/w rozstrzygniecia lub wyboru, osoby uprawnione
mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie pethomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana przez Spétdzielnie sktada
deklaracje Cztonka Spotdzielni.

NABYCIE CZLONKOSTWA
§5
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2)  nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3)  zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4)  zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) w innych przypadkach — z chwilag okreslong powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa.
Zasady dotyczace nabycia cztonkostwa w Spotdzielni, stosuje sie takie odpowiednio
do o0sob, ktorym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojagcym lub prawo do utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

§6
W przypadkach powstania cztonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa, Zarzad Spoétdzielni
- na podstawie dokumentéow potwierdzajacych spetnienie okre$lonych przepisami
prawa warunkow - stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu dokonujac
stosownego wpisu w protokole. Wpis ten jest podstawg zmian w Rejestrze Cztonkdw.
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W przypadkach gdy przyjecie w poczet Cztonkdéw Spétdzielni nastepuje inaczej anizeli
z mocy samego prawa, w poczet Cztonkdw Spotdzielni przyjmuje Zarzad w drodze
uchwaty.

Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

Cztonek Spétdzielni nie wnosi wpisowego i udziatow.

Udziaty i wpisowe wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie podlegaja zwrotowi.

REJESTR CZLONKOW
§7

Zarzad prowadzi Rejestr Cztonkdéw zawierajgcy:

D
2)
3)

4)

3)
6)
7

imie i nazwisko, adres zamieszkania,

w przypadku osoby prawnej jej nazwe oraz siedzibe,

data urodzenia,

adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

date nabycia cztonkostwa z mocy prawa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

date ustania cztonkostwa,

zmiany w/w danych.

Cztonek Spotdzielni lub osoba, starajaca sie o cztonkostwo w Spétdzielni obowigzana
jest ztozyc€ i aktualizowac¢ deklaracje Cztonka Spétdzielni, w ktérej zawarte muszg by¢
nastepujace dane:

)
2)
3)
4)

5)

imie i nazwisko, adres zamieszkania,

w przypadku osoby prawnej jej nazwe oraz siedzibe,

data urodzenia,

adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres zamieszkania
lub adres lokalu, do ktérego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktérym osoba
ubiega sie o cztonkostwo.

Cztonek Spotdzielni, jego mationek ma prawo przeglagdaé rejestr w obecnosci
pracownika Spoétdzielni.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§8

Cztonkowi Spotdzielni przystuguja uprawnienia wynikajgce z- postanowien statutu oraz
z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczegélnosci:

1)

2)

3)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z wytaczeniem
Cztonkow, ktdrzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu zadania w trybie przewidzianym
w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa i statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo ubiegania sie o zawarcie ze Spétdzielnig umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

prawo do zadania przedstawienia mu kalkulacji optat za korzystanie z lokalu,
prawo do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokalu,
prawo do korzystania z wszelkich urzgdzen i ustug Spdtdzielni osobiscie, a takze
przez cztonkow rodziny i osoby wspodlnie zamieszkate,



o

7) prawo do otrzymania od Spdtdzielni odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organéw Spotdzielni i protokotéw obrad organdéw Spétdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Spdtdzielnia moze odmowi¢ Cztonkowi wgladu
do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob
lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczna szkode,

8)  prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez Spoétdzielnie jej zadan i domagania sie rozpatrzenia
tych wnioskdw przez wtasciwe organy Spotdzielni,

9)  prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoétdzielni,

10) prawo dochodzenia swoich roszczen w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sgdowe;j.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7,

z wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa

Cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad.

Cztonek zainteresowany zapoznaniem sie z dokumentami, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 7, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, z ktérymi chce sie

zapoznac. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentdw nie dtuzszy jednak

niz 14 dni.

Uprawnienia Cztonka nie moga narusza¢ przepisow powszechnie obowigzujgcego

prawa, w szczegdlnosci przepisow z zakresu ochrony danych osobowych.

§9

Cztonek jest obowigzany w szczegolnosci:

1.

© o NO W

11.

12.

stosowacé sie do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw oraz uchwat
organdw Spotdzielni,

wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

regularnie uiszcza¢ opfaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem jego lokalu
w wysokosci okreslonej przez Spétdzielnie,

uczestniczy¢ w wydatkach, w czesciach przypadajgcych na jego lokal, zwigzanych
z utrzymywaniem nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutdw, jak rowniez w wydatkach
zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalng, prowadzong przez
Spotdzielnig,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni,

zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji Cztonka Spétdzielni,
zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

zawiadomic Spotdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wptyw na wysokosc optat na rzecz Spétdzielni,
udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych praciich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia okresowej kontroli wynikajgcej z przepisow
prawa budowlanego,

6



13;

14.

15.

po weczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal w celu zastepczego
wykonania przez Spotdzielnig prac obcigzajgcych Cztonka spoétdzielni,

udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,
uczestniczy¢ w sptacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe zadania
inwestycyjnego — przypadajacego na dany lokal w wysokosci i na warunkach
wynikajgcych z zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych
umozliwiajgcych obstuge zadtuzenia w przewidzianym terminie.

USTANIE CZLONKOSTWA
§10

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1
2
3
4
3

~ o

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

smierci Cztonka bedacego osobg fizyczng lub ustania osoby prawnej;

likwidacji Spotdzielni;

w innych przypadkach okreslonych powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§11
Jezeli Cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali.
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru Cztonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita Smieré, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§12
Cztonek Spétdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moize w kazdym czasie wystgpic
ze Spotdzielni, sktadajac oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie
powinno byc¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek Cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze zostac skrécony przez Zarzad.
Cofniecie wypowiedzenia ze Spoétdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu najpdiniej
w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia.

§13
W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych ustanie cztonkostwa, Zarzad Spétdzielni
na swoim posiedzeniu dokonuje wpisu w protokole. Wpis ten jest podstawg zmian
w Rejestrze Cztonkdw.
Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie
2 miesiecy, na wskazany przez nig adres.
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POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§14
Whniosek o przyjecie w poczet Cztonkéw jak rowniez wniosek Cztonka ztozony
w sprawach miedzy Cztonkiem a Spdtdzielnig, powinien by¢ rozpatrzony w ciggu
1 miesigca poprzez podjecie przez Zarzad stosownej uchwaty.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe, Zarzad obowigzany jest
zawiadomi¢ o tym zainteresowanego, wskazujgc jednoczesnie przyczyne opdinienia
i termin, w ktéorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuiszy
niz 3 miesigce. '

§ 15
O sposobie rozpatrzenia wniosku zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni liczac od daty jego rozpoznania przez Zarzad.
Pismo informujgce o odmowie uwzglednienia wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

§ 16
Zainteresowanemu stuzy prawo wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu
odmawiajgcej uwzglednienia wniosku do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni liczac
dnia otrzymania zawiadomienia o powyzszym.
Odwotanie powinno zosta¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie 3 miesiecy
liczac od dnia jego wniesienia.
Zainteresowany powinien zosta¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.
Nieobecnosc zainteresowanego nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy.
O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu
2 tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady
Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.

§17
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez Cztonkéw ich praw na drodze sadowe;j.
W wypadku zaskarzenia przez Cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.
Do doreczania pism zainteresowanemu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
zastosowanie majg zapisy § 18 Statutu.

DORECZENIA
§18

Spotdzielnia dorecza Cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres.
Pisma zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez Cztonka zmiany adresu lub w zwigzku
z niepodjeciem ich przez adresata uwaza sie za doreczone w ostatnim dniu, w ktérym
przesytka mogta zosta¢ odebrana na podstawie zawiadomienia pocztowego
(tzw. awiza).
Szczegotowe zasady doreczania uchwat i pism organdw Spotdzielni okresla Regulamin.
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ROZDZIAL 1
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§19

Tytutem prawnym do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnosé
lub wspotwiasnosc Spétdzielni jest:
1)  spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)  spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3)  prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
4)  umowa najmu lokalu.
Tytutem prawnym do lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni jest:
1)  spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
2)  prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
3)  umowa najmu lokalu.

SPOtDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§20
Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac opfaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
Cztonka Spétdzielni albo Cztonka Spétdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc lub wspotwtasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§21

Celem ustanowienia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia moze zawrze¢ z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa umowe

o budowe lokalu.

Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1)  zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
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ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4)  okreélenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
terminow ich wptat;

5) okreslenie zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby ubiegajacej sie
o ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe realizowanie obowigzkéw
wynikajgcych z umowy;

6)  okreslenie warunkow rozwigzania umowy;

7) inne postanowienia przewidziane w umowie.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

('8

§22

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewainieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spodidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétfdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na lokal
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§23
Z chwilg sSmierci jednego z mationkdéw, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§24

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila:

1. ustania cztonkostwa,

2. w przypadku zalegtosci z zaptatg optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokal Cztonka oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni - z dniem
uprawomochienia sie orzeczenia Sadu w sprawie z powoddztwa Spétdzielni
0 wygasniecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3.  w przypadku smierci oséb uprawnionych - z dniem upfywu terminu na dokonanie przez
osoby bliskie, na zasadach okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach
prawa i Statucie, czynnosci zachowawczych.

§25

1.  Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadtuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa, winno by¢ zgtoszone na pismie i przystuguje tylko wtedy,
jezeli weczesdniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

3. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innegj
osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.

10



4. Cztonkowi uzyskujagcemu ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zalicza sie wktad mieszkaniowy nalezny mu z tytutu wygastego prawa,
jednoczesnie Cztonek zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu

zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§26
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadku wygasniecia tego prawa w zwigzku
z orzeczeniem sadu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim na zasadach
okreslonych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§27

1. Spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.

Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wktad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Cztonek Spotdzielni, ktory posiadat spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

i dokonat jego zbycia, jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomié Spoétdzielnie o tym

fakcie.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.

5.  Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

o
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§ 28

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci, a wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§29
1.  Z osobg, ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
W pozostatych przypadkach, z Cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym sie o uzyskanie
odrebnej wtasnosci lokalu Spdtdzielnia zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

[\
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3. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséh, Cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§ 30
1.  Celem ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia moze
zawrzec z 0sobg ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa umowe o budowe lokalu.
2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)  zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebne] witasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3)  okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych;

4)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

5)  okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
termindw ich wptat;

6) okreslenie zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby ubiegajacej sig
o ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe realizowanie obowigzkow
wynikajacych z umowy;

7)  okreslenie warunkow rozwigzania umowy;
8)  inne postanowienia przewidziane w umowie.
3.  Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§31

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku
lub w budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

ZASADY USTALANIA, WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKLADOW

§32
Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

§33
1.  Wkiad mieszkaniowy zwigzany ze spodidzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego oblicza sie jako rdznice miedzy kosztem budowy przypadajagcym na dany
lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocag ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej
lokal.

2. Wktadem budowlanym zwigzanym z odrebng witasnoscig lokalu jest catos$¢ kosztéw
budowy przypadajgcych na dany lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

§34
Cztonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz zobowigzuje sie do sptfaty
zobowigzania obcigzajgcego obejmowany lokal z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§35
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§36

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
za wyjatkiem realizacji roszczenia osdb bliskich bytego cztonka o ustanowienie prawa na
ich rzecz oraz przypadkéw ponownego ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu po
sptacie zadtuzenia, Spétdzielnia ogtasza nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproéznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zawiadamiajgc
o tym poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu na takiego Cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka
Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.

3.  Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z jego budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy oraz zalegtosci z tytutu optfat zwigzanych z lokalem, z uwzglednieniem
kosztow poniesionych przez Spotdzielnie celem dochodzenia roszczen. Jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $Srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, zwigzanych z uzywaniem lokalu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4.  Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu z oséb i mienia.

5. Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygasniecia prawa osobom uprawnionym
w terminie 30 dni od dnia ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

§37
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy osoby bliskie wystepuja z roszczeniem o ustanowienie prawa na ich rzecz,
Spotdzielnia wyptaca uprawnionym z tytutu wygasniecia prawa wktad mieszkaniowy
albo jego czes¢ zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
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wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dtugu obcigzajgcego
bytego Cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty naleznosci na rzecz uprawnionych jest wniesienie wymaganego
wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygasniecia prawa osobom uprawnionym
w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czeéci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§38
W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Spotdzielnia potrgca rowniez przystugujace jej wzgledem uprawnionego naleznosci
z tytutu optat zwigzanych z lokalem, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez
Spotdzielnie celem dochodzenia roszczen.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu z oséb i mienia.
Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygasniecia prawa osobom uprawnionym
w terminie 30 dni od dnia ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§39

Na pisemne zadanie Cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym Cztonkiem umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty przypadajacej na lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do
budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Woptaty, o ktorej mowa w ust. 1, Cztonek obowigzany jest dokonac przed zawarciem

umowy przeniesienia witasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia

pisemnego powiadomienia Cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci
lokalu.

Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.



§40
1.  Na pisemne zadanie Cztonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym Cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty przypadajacych na lokal czesci zobowigzann Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2)  sptaty zadtuienia z tytutu optat, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Whptaty, o ktérej mowa w ust. 1, Cztonek obowigzany jest dokona¢ przed zawarciem
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia
pisemnego powiadomienia Cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci
lokalu.

Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

W2

§41
Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 39 i 40, w tym koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztow zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja
Cztonka Spétdzielni.

ZAMIANA LOKALI

§42

1.  Cztonkowie Spoétdzielni moga, za zgodg Zarzadu, dokonywa¢ zamiany miedzy sobg lokali
zajmowanych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Przy rozliczeniach z Cztonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wktadow. Dopuszcza sie zaliczenie wkiadu mieszkaniowego wniesionego przez
Cztonka na poczet przekazywanego lokalu na rzecz wktadu mieszkaniowego zwigzanego
z lokalem obejmowanym w ramach zamiany.

E\)

POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§43
1. W okreslonych przepisami prawa i Statutem przypadkach wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia ogtasza przetarg
na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
2. Zarzad Spétdzielni ogtasza przetarg nie podziniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu z 0séb i mienia.
3. Ogtoszenie o przetargu i jego zasadach umieszcza sie:
1)  nastronie internetowej Spoétdzielni,
2)  natablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni,
3)  w prasie lokalnej.
4.  Ogtoszenie o przetargu zawiera w szczegolnosci:
1)  nazwe iadres Spétdzielni,
2) opisilokalizacje lokalu,
3) cene wywotawczg, stanowigca warto$¢ rynkowg ustalong na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego,
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4)  miejsce i termin przetargu,
5)  wysokos$c i termin wniesienia wadium.
Szczegdtowe warunki przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§44

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
Do przetargu stosuje sie odpowiednio zapisy § 43 ust. 2-5.

ROZDZIAL IV
KORZYSTANIE Z LOKALI

ZASADY KORZYSTANIA Z LOKALI

§ 45
Przekazany Cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Cztonka catego lub czgsci
lokalu, do ktorego ustanowiono spdtdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1,
miafoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, Cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 46

Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajacych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku iczystosci pomieszczen
oraz urzadzenn budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku a takze otoczenia
budynku.
Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy naprawa i wymiana:
1)  wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma

licznika, do pierwszego zaworu,
) instalacji gazowej do licznika,
) instalacji centralnego ogrzewania do gtowicy termostatycznej,
) instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,
) instalacji elektrycznej do licznika.
Naprawy wszelkich instalacji i urzadzen w budynku lub lokalu powstatych z winy
uzytkownikéw lokali lub osob wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikow
lokali.

Ul B W N

§ 47
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takie przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
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nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest

obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej

osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.
2. Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2)  udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym
lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan
tych urzadzen,

3)  zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych Cztonka Spétdzielni
albo osobe niebedacg Cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego Cztonkiem
Spotdzielni.

§48
1. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali obcigzaja uzytkownikéw tych lokali.

Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczegdlnosci do:

1)  naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych,
oktadzin ceramicznych,

2)  naprawy i wymiany okien, okien potaciowych i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wigcznie z wymiang tych
urzadzen,

4)  naprawy przewoddéw odptywowych urzadzenn sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5)  naprawy uszkodzonych tynkéw scian i sufitdw oraz ich malowania lub tapetowania,

6) malowania drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu
ich zabezpieczenia przed korozja.

§49
Szczegotowe zasady uzywania lokali, obowigzki Cztonkéw zwigzane z naprawami
i konserwacja wewnatrz lokali, a takze zasady porzadku domowego okreslajg regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 50
1.  Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spotdzielni.
2.  Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczych uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

§51
1, Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat Cztonkow, oséb niebedacych
Cztonkami oraz z innych $rodkow okreslonych w odrebnych przepisach s3:
1)  fundusz udziatowy,
2)  fundusz zasobowy,
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3)  fundusz wktaddw mieszkaniowych,

4y  fundusz wktadow budowlanych.

Funduszami wtasnymi tworzonymi w ciezar kosztow s3:

1)  fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2)  zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.

Inne fundusze wtasne moga byé tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
w ramach obowigzujgcych przepisow.

Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla Regulamin
gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§52
Spotdzielnia rozlicza dziatalnos$¢ statutowa bezwynikowo - réinica miedzy kosztami
a przychodami  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  Spétdzielni  zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
W  sprawach  gospodarki  Spotdzielni oraz  prowadzenia  rachunkowosci,
nieuregulowanych w Statucie obowigzuja przepisy odpowiednich ustaw.
Rada Nadzorcza moze okreslac w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach odpowiednich przepiséw odrebnych ustaw
i postanowien Statutu.

§53
Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow, stanowi nadwyzke
bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia z przeznaczeniem na:
1) pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkow,
zasilenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy,
dziatalnos¢ spoteczno-oswiatowa i kulturalna.

B8 0

ul

§54
Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu udziatowego,
2) funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.
Pokrycie straty obcigzajgce fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 55
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyiszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spodtdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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§ 56
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoriczeniu roku obrotowego sporzadza
sie roczne sprawozdanie finansowe,
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci
w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwate w tym przedmiocie
podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie
w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia Cztonkom zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.
Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowe] okresla Polityka rachunkowosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli uchwalana przez Zarzad.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW | PRZYCHODOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§57

Jllekro¢ w niniejszym statucie mowa o zasobach mieszkaniowych rozumie sie przez

to stanowigce wtasnosc lub wspoétwtasnosé Spotdzielni:

1)  znajdujace sie w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi
do nich pomieszczeniami i wyposazeniem technicznym, oraz lokale o innym
przeznaczeniu,

2)  budynki niemieszkalne,

3) pomieszczenia znajdujgce sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkow mieszkalnych,

4)  urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie ww. budynki, budowle
komunikacyjne,

5)  uksztattowanie i zagospodarowanie terenu majgce wptyw na prawidtiowe
funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych.

Spotdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi poprzez utrzymanie ich

w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnienie do wspoélnego

korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego osiedla.

Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, polega

w szczegdlnosci na czerpaniu pozytkdw prawnych z wynajmowania hbudynkdéw

oraz lokali o innym przeznaczeniu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, remontu i modernizacji zasobow mieszkaniowych,

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obciazajg koszty dziatalnosci gospodarczej zwigzanej

z wynajmowaniem tych zasobdw.

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobdw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt

3 obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali potozonych w obrebie osiedla Wola | i Wola

Il. Szczegotowe zasady ich rozliczania okresla regulamin cytowany w ust. 6.

Koszty eksploatacji i utrzymania, remontu, budowy i modernizacji zasobdéw

mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust 1 pkt 4 i 5, obcigzajg wszystkich uzytkownikdw

lokali potozonych w obrebie danego osiedla. Szczegdtowe zasady ich rozliczania okresla
regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad ustalania
wysokosci optat za lokale uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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§ 58
Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kaidej nieruchomosci
ewidencji przychodow i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw na poczet
funduszu remontowego.
Koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym przebudowe lub remont
substancji budowlanej budynku lub znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen
technicznych, finansowane sa w ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie
napraw i biezgcej konserwacji — w ciezar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez
uzytkownikow lokali potozonych w ohrebie danej nieruchomosci.
Ponoszone przez Spotdzielnie koszty, ktérych nie moina powigzac¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spotdzielnie innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogolnego zarzadu
Spotdzielni.

USTALANIE | WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 59

Wysokos¢ stawki eksploatacyjnej oraz wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy,
Spotdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Wysokos¢ optat i odpisdw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorczg
na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okresla Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zasad ustalania wysokosci optat za lokale w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,WOLA"” w Woli, uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 60

W razie, gdy dana nieruchomos¢ przynosi pozytki lub inne przychody, zwiekszaja one
przychody Spdtdzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zmniejszajg one obcigzenia
uzytkownikow lokali potozonych w obrebie tej nieruchomosci.

§ 61

Wtasciciele lokali niebedacy Cztonkami Spétdzielni:

1) pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2)  uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej,

3)  uczestniczg w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania, budowy, remontu
i modernizacji zasobéw mieszkaniowych i gruntéw przeznaczonych do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w danych budynkach lub osiedlu.

Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 wtasciciele lokali uiszczajg miesieczne

zaliczki w wysokosci stawki optaty eksploatacyjnej. Obowigzani sa réowniez do

wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla danej
nieruchomosci.

§ 62
Optate eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy oraz pozostate optaty i zaliczki
wnaosi sie co miesigc z géry do 25-go dnia miesigca.
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2. Obowigzek uiszczania opfat o ktérych mowa w ust. 1 powstaje z dniem postawienia
lokalu do dyspozycji osoby uprawnionej, a ustaje po utracie tytutu do lokalu, ale nie
wczesniej niz z dniem oproéznienia lokalu z mienia, oséb, postawienia go do dyspozycji
Spoétdzielni.

§63
1. Od niewptaconych w terminie naleinosci Spodtdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opdinienie.
2. Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktdrych mowa w ust. 1, okresla Rada
Nadzorcza.

§ 64
Realizacja na rzecz Cztonkéw Spotdzielni lub wtascicieli lokali niebedacych Cztonkami
Spoétdzielni, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych Cztonkdow w formie optat jednorazowych lub optat
statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 65
Organami Spétdzielni s3:
1; Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§ 66
1. W skiad organow Spoétdzielni, z wytgczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko Cztonkowie
Spoétdzielni.
2. Nie mozna by¢ jednoczesnie Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

3. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich Cztonkdéw
do czasowego petnienia funkcji Cztonka (Cztonkow) Zarzadu.

4.  Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wyigcznie
ich dotyczacych.

5.  Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania Cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 67
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Kazdy Cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Osoby prawne bedgce Cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

LI b —
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Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego Cztonka.

Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktdrych pomocy korzysta Cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zarzadu, zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 68

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)
4)

8)
9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej Spétdzielni;

Rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw Cztonkow
i organow Spoétdzielni w tych sprawach;

Udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu;

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni;

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac;
Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni;

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
Uchwalanie zmian Statutu;

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku spdtdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie;

Wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona;

Wybdr i odwotywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej;

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 69
Walne zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1)  Rady Nadzorczej,
2)  przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech ogélnej liczby Cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okreéla¢
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.
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§70
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na pismie
Cztonkéw Spétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
a takze informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie Cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, Cztonkom Rady Nadzorczej,
zwiazkowi rewizyjnemu, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielczej.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia Cztonkom
zapoznania sie z tymi dokumentami.

§71
Projekty uchwat i Zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Cztonkowie Spotdzielni.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez Cztonkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 Cztonkow.
Cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez Cztonkéw Spotdzielni.

§72
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Cztonkéw w sposdb i w terminach
okreslonych w § 70 71 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleinie od liczby
obecnych na nim Cztonkdw, z tym, ze podjecie uchwaty w sprawie:
1) likwidacji Spotdzielni,
2)  przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni,
3)  zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki,
4)  odwotania Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
5) odwotania Cztonka Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium,
6)  potaczenia Spotdzielni
wymaga obecnosci co najmniej 20% Cztonkéw uprawnionych do glosowania
w zasobach Spétdzielni.
Uchwate uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana
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w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby Cztonkdéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.

Uchwaty zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw chyba, ze ustawa lub Statut wymagajg

wiekszosci kwalifikowane;j.

Wiekszos¢ kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

1)  3/4 gtoséw dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jego czesci, przywrdcenia dziatalnosci
Spotdzielni w przypadkach postawienia jej w stan likwidacji;

2)  2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty o potaczeniu Spétdzielni z inng spétdzielnia,
lub zmianie statutu, odwotania Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
lub Cztonka Zarzadu, ktoremu nie udzielono absolutorium.

§73
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony Cztonek Rady Nadzorczej, informujgc jednoczesnie o zamiarze
nagrywania obrad w celu sporzadzenia Protokotu.
Otwierajgcy obrady przeprowadza wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad
ktorego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczgcy, jego Zastepca i Sekretarz.
W sktad prezydium moga by¢ wybierani tylko Cztonkowie Spdtdzielni i osoby bedgce
petnomocnikami cztonkdéw — oséb prawnych. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢
w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu Cztonkowi Spétdzielni lub jego
petnomochnikowi.
Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

§74

Po przeprowadzeniu wyboréw do Prezydium otwierajagcy obrady przekazuje

Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia przewodniczenie obradom.

lezeli Prezydium inaczej nie postanowi:

1) do Zastepcy Przewodniczacego naleizy czasowe wyreczanie Przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zgtaszajgcych sie do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami,

2)  do Sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowanie
obrad.

Przewodniczacy moze zwroci¢ sie do Cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych

czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§75
Przewodniczacy odczytuje liste petnomocnictw a nastepnie odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie wiekszoscig gtosow moze skreslic z porzadku obrad okreslone
sprawy lub zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Po ewentualnym skreéleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje

poddany pod gtosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszoscia
gtosow.

Walne Zgromadzenie moze réwniez odtozy¢ poszczegdine sprawy ujete w porzadku
obrad do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.
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§76
Walne Zgromadzenie wybiera komisje mandatowo-skrutacyjna, w skiadzie trzech oséb.
W przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziany jest wybor
Rady Nadzorczej lub delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona, Walne Zgromadzenie wybiera takze komisje wyborcza, w sktadzie dwdch
osob.
Walne Zgromadzenie moze wybrac inne komisje okreslajac ich zadania i sktad.
W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko Cztonkowie Spoétdzielni oraz przedstawiciele
Cztonkéw niemajacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i petnomocnicy Cztonkdw — oséb prawnych.
Bezzwiocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona
Przewodniczgcego i Sekretarza.

§77

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia, w tym
terminowego zawiadomienia Cztonkdw o Walnym Zgromadzeniu, miejscu
i porzagdku obrad;

2)  ustalenie na podstawie list obecnosci stanu obecnosci Cztonkdw
i pethomocnikéw na Walnym Zgromadzeniu;

3) biezace kontrolowanie obecnosci Cztonkéw w trakcie obrad, w szczegdlnosci
podczas gtosowan;

4)  obliczanie gtoséw oddanych w glosowaniach jawnych lub tajnych za wyjatkiem
wyborow Cztonkow Rady Nadzorczej oraz wyboru delegata na zjazd zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona;

5) dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, innych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem gfosowania.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1)  zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego;

2)  opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do Rady Nadzorczej Spotdzielni
lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do Prezydium
Walnego Zgromadzenia;

3) przeprowadzanie glosowania tajnego w sprawach wyboréw Cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz wyboru delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz obliczanie gtosow i ogtaszanie wynikow tego
gtosowania

4)  dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, innych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem wyboréw.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich

Cztonkdw komisji, ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu.

§78
Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokét stwierdzajagcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia pod
wzgledem prawidtowosci zwotania i ilosci uczestniczacych Cztonkéw Spoétdzielni
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
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Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.
Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg,
w pierwszej kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgfaszajgcym pytania.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci
zgtoszen. Przewodniczacy moze odmowic gtosu osobie, ktdra w tej samej sprawie
zabierata juz glos. Poza kolejnoscig Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, Cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej

Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzyc¢ czas wystapienia
do 10 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegnigcia
od tematu, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli
okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§79

Poza kolejnoscig Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu takze w sprawie

formalne;j.

Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

1)  przerwe w cbradach,

2)  ograniczenie czasu przemowien,

3)  zamkniecie listy méwcow w danej sprawie,

4)  zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

5)  przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin,

6)  wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
gtosow itp.

Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gtoséw ,za” i ,przeciw”

wnioskowi, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwtocznie gtosowanie

W sprawie tego wniosku.

§80
Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposob, ze najpierw poddaje sie
pod gtosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastepnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.
Poprawki przyjmowanie sg zwyktg wiekszoscig gtosow. Uchwaty wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wiekszoscig gltosow chyba,
ze powszechnie obowigzujgce przepisy prawa lub Statut wymagajg dla przyjecia danej
uchwaty kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

§81

Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie wyborow
i odwotania Cztonkéw Rady Nadzorczej, wyboru delegata na zjazd zwigzku, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz odwofania Cztonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za
uchwatg”, a nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale” oraz , kto sie wstrzymat”.
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Gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig Spoétdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni
do gtosowania, gtosujacy za uchwata stawiajg na karcie do gtosowania znak ,X” przy
wyrazie ,ZA”", gitosujacy przeciw uchwale stawiajg znak X" przy wyrazie ,PRZECIW”,
a wstrzymujacy sie od gtosowania stawiaja znak , X" przy wyrazie ,WSTRZYMUJACY SIE”.
Wi1asciwa komisja oblicza gtosy oraz ogtasza wynik giosowania.

Na podstawie przekazanego przez komisje wyniku gtosowania Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie
Przewodniczacego powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia
w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§82
Przystepujac do wyboréw do Rady Nadzorczej Spétdzielni oraz delegata na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, Przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatow.
Wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow, z zastrzezeniem
zapisow § 86 Statutu.
Zgtoszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk.
Przewodniczacy Zgromadzenia umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom
uczestniczagcym w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy Cztonek Spdtdzielni biorgcy udziat
w Zgromadzeniu z gtosem stanowiacym, ma prawo wypowiedzie¢ sie na temat
kandydata i zadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziatalnosci
w spotdzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach Spotdzielni.
Gtosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej Spodtdzielni lub delegatéw na zjazd
zwigzku rewizyjnego, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach
wyborczych, opatrzonych nazwg organu, do ktoérego przeprowadzane sg wybory. Karty
powinny zawierac imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j
ustalonej przez komisje wyborczg na liscie kandydatow.
Uprawnieni do gtosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktdrego nie gtosuja. Jezeli
na karcie do gtosowania, po dokonaniu skreslen, pozostata wieksza liczba kandydatow
niz ma by¢ wybrana, karta jest niewazna. Niewaina jest tez karta uszkodzona lub
zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub na
karcie znajdujg sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborcza.
Jezeli na karcie do gtosowania, po dokonaniu skreslen, pozostata rowna lub mniejsza
liczba kandydatéw niz ma byé wybrana, karta jest waina a gtosy zalicza sie tym
kandydatom, ktérzy nie zostali skresleni.
Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do gtosowania wrecza komisja
wyborcza, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na
wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z Cztonkéw komisji wyborczej
odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gtosowania i wyczytani kolejno
podchodzac od urny wrzucajg do niej swoje karty do gfosowania.
Po zakoriczeniu oddawania gtosow komisja wyborcza otwiera urne, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
gtosow oddanych ogdtem na wszystkich kandydatéw i liczbe gtosow na poszczegdlnych
kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani zostaja ci sposréd
kandydatow, ktdrzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw. Wyniki gtosowania
podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka samg liczbe gtosdw,
co powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywajg sie
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wybory, przeprowadza sie dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatdw. Przepisy
ust. 5-8 stosuje sie tu odpowiednio.

§ 83
Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i nie
majg one charakteru uchwat obowigzujacych Cztonkdw Spaotdzielni.

§ 84
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaty stanowig zatgcznik do protokotu, Przewodniczacy i Sekretarz
Walnego Zgromadzenia podpisujg takie te uchwaty.
Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i gtosowan przechowuje
Zarzad. Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy.
Protokoty sg jawne dla Cztonkdéw Spodtdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe]j Rady Spoétdzielczej.

§ 85

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA

§ 86

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod

Cztonkow Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od Walnego

Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia Cztonkow

odbywajgcego sie w trzecim roku od jej wyboru.

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby

bedace pracownikami Spoétdzielni a takie osoby, ktére sprawowaty mandat Cztonka

Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié: osoby bedace pracownikami Spétdzielni,

kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni lub petnomocnikami

zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni wzwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 87

Uprawnieni Cztonkowie zgtaszajg kandydature na Cztonka Rady Nadzorczej:

1)  podczas Walnego Zgromadzenia;

2) do 15 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia na pismie z podaniem
imienia, nazwiska i adresu zamieszkania kandydata - zgtoszona kandydatura musi
by¢ poparta czytelnymi podpisami (imie i nazwisko) co najmniej przez
10 Cztonkow.

Zgtoszony kandydat do Rady Nadzorczej sktada:
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1)  pisemna zgode na kandydowanie;

2)  oswiadczenie, ze nie narusza zakazu konkurenciji;

3) oswiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umysine
przeciwko mieniu i dokumentom;

4)  oswiadczenie, ze nie pozostaje z osobg bedacg pracownikiem spoétdzielni,
kierownikiem biezgce] dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikiem
zarzgdu oraz osobami pozostajagcymi z cztonkami zarzadu lub kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii bocznej.

Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2 sktada sie w terminach:

1) w przypadku zgioszerh na Walnym Zgromadzeniu — przed przystapieniem do
wyborow Cztonkéw Rady Nadzorczej;

2)  w przypadku zgfoszerr wniesionych przed Walnym Zgromadzeniem — do 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem, w siedzibie Spoétdzielni.

Jezeli Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba

niebedaca Cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.

§88
Rada Nadzorcza moze wybrac¢ ze swego grona Prezydium, w ktérego sktad wchodza:
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego Zastepca i Sekretarz.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.
Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach, ustalane jest
w oparciu o minimalne wynagrodzenie za prace, okreSlone powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, obowigzujgce w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie
przypada oraz ksztattuje sie na ponizszym poziomie:

a) Przewodniczacy i Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej - 50 %,
b) Sekretarz Rady Nadzorczej - 40 %,
c) pozostali Cztonkowie Rady - 30% .

W razie nieobecnosci Cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Rady otrzyma on
wynagrodzenie w wysokosci proporcjonalnej do ilosci posiedzen, w ktérych uczestniczyt
w stosunku do ogolnej liczby posiedzert Rady Nadzorczej odbytych w danym miesigcu
kalendarzowym.

§89

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1

2

Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

Nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni, w szczegolnosci poprzez:

1)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

3)  przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskdéw organow
Spoétdzielni i jej Cztonkdw;

Wybér biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni;

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich;

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni;

29



10.
11

12.

14.

(O8]

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a Cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
Cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch Cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych;

Wybdr i odwotanie Cztonkéw Zarzadu;

Uchwalanie regulamindw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu;

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow
na fundusz remontowy, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podejmowanie — na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej — uchwat
w sprawie zwiekszenia obcigzen wtascicieli lokali o innym przeznaczeniu potozonych
w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspalnej;

Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.

§90
W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu i pracownikow
Spoétdzielni  wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi idokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziafalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§91
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na miesigc.
Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
whniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym Cztonkowie Zarzadu, Cztonkowie zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat, zasady wynagradzania oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

§92
W przypadku naruszenia przez Cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu Cztonka Rady w petnieniu czynnosci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ o odwotaniu zawieszonego Cztonka Rady Nadzorczej.
Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
1)  zrzeczenia sie mandatu;
2)  ustania cztonkostwa w Spétdzielni;
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3)  odwotania go przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosow;
4)  zawarcia ze Spodtdzielniag umowy o prace.

ZARZAD

§93
Zarzad sktada sie z 3 cztonkdw, w tym Prezesa, wybranych przez Rade Nadzorcza.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat we wszelkich sprawach nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:
1)  przyjecia w poczet Cztonkdw Spétdzielni,
2)  sporzadzania projektow planéw gospodarczych Spotdzielni,
3) prowadzenia gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4)  przedtozenia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury
organizacyjnej Spotdzielni,
5)  zawierania z Cztonkami umow o ustanowienie:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b)  odrebnej wtasnosci lokalu,
6)  zwotywania Walnego Zgromadzenia oraz ustalania proponowanego porzadku obrad,
7)  sporzadzania sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
8)  udzielania pethomocnictw,
9)  nabywania lub zbywania srodkow trwatych, z zastrzezeniem postanowien
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa i Statutu.

§94
Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje
tj. wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych oraz wykaza¢ sie znajomoscia problematyki spoétdzielczosci
mieszkaniowe].
Cztonek Zarzagdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielifo absolutorium moze by¢ odwotany przez to Walne
Zgromadzenie na zasadach okreslonych w Statucie. Odwotanie nie narusza uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
Cztonkéw do czasowego petnienia funkcji Cztonka (Cztonkdéw) Zarzadu na okres nie
diuzszy niz trzy miesigce. Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do czasowego
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu Cztonka Rady
Nadzorczej, a w szczegolnosci nie korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego
prawa wyborczego do organéw Rady, jednak zachowuje prawo do miesiecznego
wynagrodzenia w petnej wysokosci.

§95
Oswiadczenie woli sktadajg za Spotdzielnie przynajmniej dwaj Cztonkowie Zarzadu
lub jeden Cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako
petnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z Cztonkdéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.



§ 96
Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci miedzy Cztonkami Zarzadu. Szczegdtowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomiedzy Cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat

oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

Spéldrielnia Mieszkaniowa , WoLA"
43-225 Wola, ul, Lipowa 7
tel. 32-211-84-07 fax 32-211-84-05
NIF §38-000-07-58
REGON 001019326
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Sygnatura sprawy: 29103/22/965

Sygnatura sprawy: KA, VIII NS-REJ.KRS/029103/22/965

SAD REJONOWY KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH, VIIl WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGQO
w skladzie: REFERENDARZ

Postanowienie

Dnia:2022-11-28 1.

SADU REJONOWEGQ MONIKA POLILEJKO

po rozpoznaniu w dniu:2022-11-28 r. W KATOWICACH

na posiedzeniu  NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "WOLA"

o zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sadowym

dla podmiotu: SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA "WOLA", WOLA

o numerze KRS: 0000138135

postanawia:

I

Rejestrze Przedsiebiorcéw

1.
wpisaé pola

Wpisa¢ w Krajowym Rejestrze Sadowym :

Dzial 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzqdzeniu lub
zmianie statutu

UCHWALA NR 17/2022 WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) "WOLA" Z
DNIA 24 WRZESNIA 2022 R, W SPRAWIE ZMIANY STATUTU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
"WOLA"

ZMIENIONO STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEY "WQOLA" POPRZEZ NADANIE MU NOWEGO

IBRZMIENIA







