Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WOLA”
43-225 Wola, ul. Lipowa'7 A UCHWALA anG/ZOZZ
tel. 32-211-84-07 fax 32-211-84-05 Rady Nadzorczej

NIP 638-000-07-58 A T e . : ’
REGON 001019326 Spotdzielni Mieszkaniowej ,WOLA'’

z dnia ASU\! 2022 r.

w sprawie: UCHWALENIA REGULAMINU ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J , WOLA”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli dziatajgc
w oparciu o postanowienia § 89 pkt 11 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”
z siedzibg w Woli, postanawia:

§1
uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania opfat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,WOLA", stanowigcy
zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

§3
Z chwila wejicia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spéidzielni Mieszkaniowe]j ,WOLA” w Woli, uchwalony Uchwatg nr 32/2021 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA"” w Woli z dnia 16.12.2021 r.

§4
Uchwate pcujje;to w gtosowaniu jawnym,
glosamiy,adses za,
. przeciw,
Q... wstrzymujacych sie.

Rada Nadzorcza
Otrzymuja:
1xa/aRN A\

1x Zarzad
1 xGK
1x KT




Zalgcznik Nr | do uchwaly nr QQ../ZOQZ
Rady Nadzorczej z dnia‘.@‘.l&' 2022 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WOLA”
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PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze,

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali,

Ustawa z dnia 21.06.2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA™ .

H POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady planowania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci opfat ponoszonych przez uzytkownikow
lokali w zwiazku z eksploatacjg i utrzymaniem tych lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomog$ciami
stanowiacymi zasoby mieszkaniowe ma na celu w szczegolnosci:
1) zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe; nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) zapewnienie whasciwej gospodarki mediami,
4) biezgce administrowanie nieruchomoscig,
5) utrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie 7 jej przeznaczeniem,
6) uzasadnienie inwestowania w nieruchomosc.
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Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1

zasoby mieszkaniowe - rozumie si¢ przez to stanowigce wiasnos¢ lub wspotwlasnosé

Spotdzielni:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, oraz lokale o innym przeznaczeniu,

2) budynki niemieszkalne,

3) pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkow mieszkalnych,

4) urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajdujg sic ww. budynki, budowle
komunikacyjne,

5) uksztattowanie i zagospodarowanie terenu majace wplyw na prawidlowe
funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych,

6) grunty,

mienie przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujgce na

danym osiedlu, to teren danego osiedla za wyjgtkiem tej czesci gruntu, kiora

zabudowana jest budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi (po obrysie budynkow),

w tym: drogi, chodniki, parkingi, tereny zielone, tereny rekreacyjno-zabawowe,

stanowigcy:

1) mienie Spétdzielni (nieruchomosci, ktorych wiascicielem jest Spétdzielnia, oraz
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S)

6)

7

8)

9

10)

1)

12)

udzialy Spotdzielni w prawie wlasnosci gruntow - wraz z infrastrukturg techniczng),

2) mienie osob fizycznych i prawnych posiadajacych prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
znajdujacego si¢ na terenie osiedla zarzgdzanego przez Spétdzielni¢ na podstawie
art. 24! ustawy z dnia 15.12.2000 r.o spoldzielniach mieszkaniowych, wraz
z infrastrukturg techniczna,

osiedle to obszar objety ksiegami wieczystymi:

1) osiedle Wola [-KA1P/00043030/9, KAI1P/00049169/4, KAIP/00029162/9,
KA1P/00026420/5,

2) osiedle Wola 1I — KAI1P/00033160/1, KAI1P/00032393/1, KA1P/00042444/7,
KA1P/00080593/4, KA1P/00042958/3, KA1P/00035297/9, KAI1P/00035306/6,
KA1P/00048969/5, KA1P/00048966/4, KA1P/00048866/3, KAIP/00053124/8,
KA1P/00058987/0, KAI1P/00051642/1, KAI1P/00048967/1, KAI1P/00048972/9,
KA1P/00048975/0. KA1P/00049003/3, KAI1P/00049008/8, KA1P/00048919/0,
KA1P/00048874/2, KA1P/00048863/2, KA1P/00048922/4, KA1P/00048859/1,
KA1P/00048916/9, KA1P/00069816/1, KA1P/00048908/0, KAI1P/00064024/7,
KA1P/00049181/4, KA1P/00049223/1, KA1P/00078185/4, KA1P/00048911/4,

nieruchomos§é— grunt niezabudowany, badz zabudowany budynkiem lub budynkami

trwale zwiazanymi z gruntem, dla ktérego ustanowiono odrgbna ksiege wieczysta,
czeSci wspélne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku  wraz

z urzadzeniami, ktdre nie stuzg wylacznie do uzytku uzytkownika lokalu,

udzial w nieruchomos$ci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz

z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej

wszystkich lokali w danej nieruchomosci wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,

lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu,

lokal mieszkalny — wydzielony trwalymi $cianami w obrgbie budynku zespot

pomieszczen przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

lokal o innym przeznaczeniu —pomieszczenie lub zespot pomieszczen wydzielony

stalymi przegrodami budowlanymi niebgdacy mieszkaniem (np. lokal uzytkowy).

jednostka rozliczeniowa — jednostka wedtug ktorej rozlicza sic okreslony rodzaj
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub ustala sie optate na ich pokrycie,
uzytkownik lokalu:

1) cztonek spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzieleze prawo do lokalu,

2) cztonek spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu,

3) osoba nie bedaca czionkiem spétdzielni, posiadajgca spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

4) wiasciciel nie bedacy cztonkiem,

5) najemca,

6) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

osoba zamieszkala w lokalu mieszkalnym —kazda osoba faktycznie korzystajgca

z lokalu,

pozytki z nieruchomosei — przychody z wynajmu lub dzierzawy czesci nieruchomosdci

wspélnej, ktdre stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

danej nieruchomosci,
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ZASADY KWALIFIKOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§3
Uzytkownicy lokali w pelni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zwigzane
z jej dziatalnoscig w zakresie eksploatacji i utrzymania:
1) nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
2) czesei wspdlnych nieruchomosci,
3) mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania.
Ewidencja i rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przychodow
zoptat na ich pokrycie prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
a w przypadku nieruchomosci wielobudynkowych dla kazdego budynku wchodzgcego
w skiad tej nieruchomosci.
W przypadku, gdy okreslone koszty nie mogg by¢ przypisane wprost do dangj
nieruchomosci, a ich ewidencjonowanie prowadzone jest wspolnie dla catych zasobow
Spoldzielni, obciazanie poszczegdlnych nieruchomosci tymi kosztami odbywa sig
proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

§ 4

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, za wyjatkiem:
1) dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz kosztow ciepta na potrzeby

podgrzania wody, rozliczanych w dwach okresach rozliczeniowych,
2) kosztéw centralnego ogrzewania rozliczanych za okres od 1-szy lipiec do 30-ty

czerwiec roku nastgpnego.
Jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
przychoddw z oplat jest:
1) m? powierzchni uzytkowej,
2) udzial w nieruchomosci wspoélnej,
3) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym,
4y lokal,
5) m® wskazania wodomierzy z radio odczytem,
6) wodomierz,
7) jednostka do rozliczenia z podzielnikow kosztéw ciepla.
Powierzchnia lokali wraz z powierzchnig pomieszczen gospodarczych i przynaleznych
okreslona zostata w oparciu o projektowa dokumentacje techniczna oraz inwentaryzacj¢
budowlang. Wielkos$¢ nieruchomosci i wielko$¢ udziatow we wspdétwlasnosci okresla
Uchwata podjeta przez Zarzad Spéldzielni w sprawie przyjecia projektu uchwaly
oznaczenia przedmiotu odrebnej wlasnosci w poszezegélnych nieruchomosciach.
Liczbe 0séb zamieszkatych w lokalu ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego
przez uzytkownika. Obowigzek zglaszania zmian ilosci 0sob zamieszkatych dotyczy:
zamieszkiwania w lokalu 0sob na pobyt staty lub czasowy, urodzenia dziecka z dniem
narodzin, zgonu osoby zamieszkujacej w lokalu. Naliczanie optat zaleznych od ilosci
zamieszkujacych o0séb korygowane sg: w danym miesigcu po zlozeniu o$wiadczenia do

41




