Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WOLA”
43-225 Wola, ul. Lipowa'?.-OLA UCHWALA anG/ZOZZ
tel. 32-211-84-07 fax 32-211-84-05 Rady Nadzorczej

NIP 638-000-07-58 i e g . : ,
REGON 001019326 Spotdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”

z dnia ASU\J 2022 .

w sprawie: UCHWALENIA REGULAMINU ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,WOLA”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli dziatajac
w oparciu o postanowienia § 89 pkt 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA”
z siedzibg w Woli, postanawia:

§1
uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,WOLA", stanowiacy
zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

§3
Z chwilg wejécia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli, uchwalony Uchwatg nr 32/2021 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli z dnia 16.12.2021 r.

§4
Uchwate pcf"djeto w gitosowaniu jawnym,
gtosami: ... ... za,
. . przeciw,
... wstrzymujacych sie.

Rada Nadzorcza
Otrzymuja:
1 x a/a RN A

1x Zarzad
1x GK
1xKT




Zalgcznik Nr | do uchwaly nr Q@../ZOQQ
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WOLA”
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PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze,

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali,

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, WOLA™ .

lI POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady planowania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci opfat ponoszonych przez uzytkownikow
lokali w zwigzku z eksploatacja i utrzymaniem tych lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomog$ciami
stanowigcymi zasoby mieszkaniowe ma na celu w szezegdlnosei:
1) zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczeiistwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) zapewnienie whasciwej gospodarki mediami,
4) biezgce administrowanie nieruchomoscig,
5) utrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie Z jej przeznaczeniem,
6) uzasadnienie inwestowania w nieruchomosc.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1s

zasoby mieszkaniowe - rozumie si¢ przez to stanowigce wiasnos¢ lub wspotwlasnosé

Spotdzielni:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, oraz lokale o innym przeznaczeniu,

2) budynki niemieszkalne,

3) pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkow mieszkalnych,

4) urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja si¢ ww. budynki, budowle
komunikacyjne,

5) uksztattowanie i zagospodarowanie terenu majgce Wwplyw na prawidlowe
funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych,

6) grunty,

mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na

danym osiedlu, to teren danego osiedla za wyjatkiem tej czesci gruntu, ktdra

zabudowana jest budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi (po obrysie budynkow),

w tym: drogi, chodniki, parkingi, tereny zielone, tereny rekreacyjno-zabawowe,

stanowiacy:

1) mienie Spoéldzielni (nieruchomoscei, ktorych wiascicielem jest Spoidzielnia, oraz
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

udzialy Spétdzielni w prawie wlasnosei gruntow - wraz z infrastrukturg techniczng),

2) mienie osob fizycznych i prawnych posiadajgcych prawo odrebnej wlasnosci lokalu
znajdujacego si¢ na terenie osiedla zarzadzanego przez Spotdzielnig na podstawie
art. 24' ustawy z dnia 15.12.2000 r.o spotdzielniach mieszkaniowych, wraz
z infrastrukturg techniczng,

osiedle to obszar objety ksiegami wieczystymi:

1) osiedle Wola I-KA1P/00043030/9, KAIP/00049169/4, KA1P/00029162/9,
KA1P/00026420/5,

2) osiedle Wola II — KA1P/00033160/1, KAI1P/00032393/1, KA1P/00042444/7,
KA1P/00080593/4, KA1P/00042958/3, KA1P/00035297/9, KAIP/00035306/6,
KA1P/00048969/5, KA1P/00048966/4, KA1P/00048866/3, KAI1P/00053124/8,
KA1P/00058987/0, KAI1P/00051642/1, KA1P/00048967/1, KAI1P/00048972/9,
KA1P/00048975/0, KA1P/00049003/3, KA1P/00049008/8, KA1P/00048919/0,
KA1P/00048874/2, KA1P/00048863/2, KA1P/00048922/4, KA1P/00048859/1,
KA1P/00048916/9, KA1P/00069816/1, KA1P/00048908/0, KAI1P/00064024/7,
KA1P/00049181/4, KA1P/00049223/1, KA1P/00078185/4, KA1P/00048911/4,

nieruchomo$é— grunt niezabudowany, badz zabudowany budynkiem Tub budynkami

trwale zwigzanymi z gruntem, dla ktorego ustanowiono odrgbng ksigge wieczysta,
czeSci wspélne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku — wraz

z urzadzeniami, kt6re nie stuza wylacznie do uzytku uzytkownika lokalu,

udzial w nieruchomosci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz

z powierzchnig pomieszczefi przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej

wszystkich lokali w danej nieruchomosci wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,

lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu,

lokal mieszkalny — wydzielony trwalymi $cianami w obrgbie budynku zespot

pomieszczefi przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi shuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

lokal o innym przeznaczeniu —pomieszczenie lub zespot pomieszczen wydzielony

stalymi przegrodami budowlanymi niebedgcy mieszkaniem (np. lokal uzytkowy).

jednostka rozliczeniowa — jednostka wedlug ktorej rozlicza sie okreslony rodzaj
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub ustala sie optate na ich pokrycie,
uzytkownik lokalu:

1) cztonek spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzieleze prawo do lokalu,

2) czlonek spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu,

3) osoba nie bedaca czionkiem spétdzielni, posiadajgca spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

4) wiasciciel nie bedacy cztonkiem,

5) najemca,

6) osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

osoba zamieszkala w lokalu mieszkalnym -kazda osoba faktycznie korzystajaca

z lokalu,

pozytki z nieruchomosei — przychody z wynajmu lub dzierzawy czesci nieruchomosci

wspblnej, ktore stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

danej nieruchomosci.
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ZASADY KWALIFIKOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§3
Uzytkownicy lokali w pelni pokrywaja ponoszone przez Spéidzielnig koszty zwigzane
z jej dzialalnoscig w zakresie eksploatacji i utrzymania:
1) nieruchomosci w czedciach przypadajgcych na ich lokale,
2) czesci wspolnych nieruchomoscei,
3) mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania.
Ewidencja i rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przychodow
zoptat na ich pokrycie prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
a w przypadku nieruchomosci wielobudynkowych dla kazdego budynku wchodzacego
w sktad tej nieruchomosci.
W przypadku, gdy okreslone koszty nie mogg by¢ przypisane wprost do danej
nieruchomosci, a ich ewidencjonowanie prowadzone jest wspdlnie dla catych zasobow
Spoldzielni, obciazanie poszczegélnych nieruchomosci tymi kosztami odbywa sig
proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

§ 4

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, za wyjatkiem:
1) dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz kosztow ciepla na potrzeby

podgrzania wody, rozliczanych w dwach okresach rozliczeniowych,
2) kosztéw centralnego ogrzewania rozliczanych za okres od 1-szy lipiec do 30-ty

czerwiec roku nastepnego.
Jednostkg rozliczeniowa kosztéow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
przychodéw z optat jest:
1) m? powierzchni uzytkowej,
2) udziat w nieruchomosci wspdlnej,
3) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym,
4) lokal,
5) m® wskazania wodomierzy z radio odczytem,
6) wodomierz,
7) jednostka do rozliczenia z podzielnikow kosztéw ciepla.
Powierzchnia lokali wraz z powierzchnig pomieszczen gospodarczych i przynaleznych
okre$lona zostala w oparciu o projektowa dokumentacje techniczng oraz inwentaryzacje
budowlang. Wielko$¢ nieruchomosei i wielkos¢ udziatéow we wspotwlasnoscei okresla
Uchwata podjeta przez Zarzad Spoldzielni w sprawie przyjecia projektu uchwaly
oznaczenia przedmiotu odrebnej whasnosci w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Liczbe oséb zamieszkalych w lokalu ustala si¢ na podstawie o$wiadczenia zfozonego
przez uzytkownika. Obowigzek zglaszania zmian ilosci 0sob zamieszkatych dotyczy:
zamieszkiwania w lokalu 0s6b na pobyt staly lub czasowy, urodzenia dziecka z dniem
narodzin, zgonu osoby zamieszkujgcej w lokalu. Naliczanie optat zaleznych od ilosci
zamieszkujacych oséb korygowane sg: w danym miesigcu po ztozeniu o$wiadczenia do
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10 dnia miesigca, w nastepnym miesigcu po zlozeniu o$wiadczenia, jezeli zmiana
nastapita od 11 dnia miesiaca.

§5
Kosztami eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu sg:
1) koszty energii elektrycznej o$wietlenia parkowego,
2) koszty utrzymania i pielggnacji zieleni,
3) koszty budowy. utrzymania i eksploatacji infrastruktury rekreacyjno-zabawowej,
4) podatek od nieruchomosci,
5) optata uzytkowania wieczystego,
6) koszty ustug porzadkowych w tym dodatkowych wywozdw wielkogabarytowych,
o ktérych mowa w § 12 ust. 4 Regulaminu i od$niezania w okresie zimowym,
7) koszty ubezpieczen majatkowych nieruchomosci.
8) udzial w kosztach ogdlnego zarzadzania,
9) inne koszty zwigzane z mieniem przeznaczonym do wspdlnego uzytkowania, o ile
nie s3 pokrywane w ramach rozliczen w pkt 1 do 8.
Rozliczenie powyzszych kosztow dokonuje si¢ na poszczegélne osiedla, a nastgpnie
proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej wszystkich lokali w obrgbie danego osiedla.

§6
Kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w§ 3ust 1 pkt 112
g
1) koszty eksploatacji podstawowej (koszty bezposrednie nieruchomosci i koszty
ogolnego zarzadzania),
2) odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3) podatek od nieruchomosei,
4) optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,
5) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) koszty energii i mediéw dostarczanych do nieruchomosci, w tym: ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, energii elektrycznej, wody
i odprowadzania Sciekow,
7) optata abonamentowa z tytutu odczytu wodomierza,
8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych (wodomierze, podzielniki
kosztow),
9) koszty instalacji zbiorczego systemu telewizji DVB-T i DVB-C,
10) koszty konserwacji i naprawy domofonow.
Rozliczenie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
prowadzone jest w ukltadzie rodzajowym i kalkulacyjnym zgodnie z obowigzujacym
planem kont.

§ 7
3
Koszty bezposrednie nieruchomosci, obejmujg migdzy innymi:
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1) koszty biezacej konserwacji, pelnienia pogotowia technicznego,

2) koszty ustug porzadkowych w nieruchomosci oraz w jej otoczeniu budynkow,

3) koszty ubezpieczeni majatkowych nieruchomosdci oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej, koszty dezynsekeji, dezynfekeji i deratyzacji,

4) koszty okresowych przegladéw wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. Prawo budowlane,

5) podatek od towaréw i ustug zwigzany z prowadzona dziatalnoscia,

6) koszty administracyjno-technicznego utrzymania nieruchomoscei,

7) inne koszty zwigzane z nieruchomoscia o ile nie sg pokrywane w ramach rozliczen,
o ktérych mowa w liter. 1-6.

Koszty bezposrednie nieruchomosei ewidencjonowane s3 =z podzialem na

nieruchomosci.

§8

Koszty ogolnego zarzadzania, obejmujg migdzy innymi:

1) koszty zwigzane z utrzymaniem komorek organizacyjnych wykonujgcych czynnosci
o charakterze ogdlnym,

2) koszty organow nadzoru,

3) koszty obstugi prawnej,

4) koszty lustracji, badania sprawozdania finansowego,

5) koszty ustug informatycznych, pocztowych, telekomunikacyjnych,

6) koszty utrzymania pomieszczen biurowych,

7) amortyzacja ruchomych $rodkow trwatych i wartosci niematerialno-prawnych,

8) prowizje bankowe, oplaty urzgdowe,

9) ubezpieczenia majatkowe i czlonkow organow spotdzielni.

Rozliczenie powyzszych kosztow dokonuje si¢ na poszezegdlne osiedla, a nastgpnie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w obrgbie danego osiedla.

§9

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarki Funduszem Remontowym okreslone
zostaly w Regulaminie Gospodarki Finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ~WOLA”
w Woli.
Wysokos¢ planowanych kosztéw remontéw ustalana jest dla catych zasobow
Spotdzielni z uwzglednieniem stanu technicznego nieruchomoscli, ilosci koniecznych do
przeprowadzenia prac oraz biezacego salda funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych i jest zatwierdzona w planie gospodarczym uchwalanym przez Rade
Nadzorcza.
Wydatki zwigzane z remontem, modernizacjg mienia Spéidzielni rozliczane sg na
poszczegdlne osiedla (Wola I i Wola II) i obcigzaja:
1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych poszczegélnych nieruchomosci

zarzadzanych przez Spéldzielnie,
2) whascicieli nieruchomosci nie zarzadzanych przez Spotdzielnie.
Obcigzenie poszezegdlnych uzytkownikéw odbywa si¢ proporcjonalnie do catkowitej
powierzchni danego osiedla.
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§10

Wysokos¢ podatku od nieruchomosci wynika ze sporzadzonej przez Spéldzielnig

deklaracji podatku od nieruchomosci i dzieli si¢ na:

1) dotyczaca danej nieruchomosci, ktdra rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali niestanowigcych prawa odrgbnej wlasnosci,

2) dotyczaca mienia Spéidzielni, ktéra rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni
lokali danego osiedla.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng whasnosé rozliczajg sie z tytutu podatku od

nieruchomosci w dwdch czesciach:

1) jedna czes¢ - dotyczaca wyodrgbnionego lokalu i pomieszczenia gospodarczego,
pomieszczenia przynaleznego oraz udzialu w gruncie bezposrednio wplacana do
Gminy MiedZna,

2) druga cze$é - dotyczgca czesci wspdlnych w budynku oraz mienia Spotdzielni,
wplacana do Spoétdzielni.

Spotdzielnia, zgodnie z trescig Ustawy o podatkach i optatach lokalnych sporzadza

i sklada do Urzedu Gminy Miedzna deklaracje na podatek od nieruchomosci. Wysokos¢

stawek podatku od nieruchomosci zatwierdzana jest uchwalami Rady Gminy Miedzna.

Przy ustalaniu wysokosci podatku od nieruchomos$ei dla lokalu mieszkalnego

uwzglednia sie takze powierzchni¢ pomieszczenia gospodarczego i pomieszczenia

przynaleznego.

§ 11

Spoldzielnia, na podstawie decyzji o wysokosci oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu wydanej przez wihadciciela nieruchomosci, w terminach
wynikajacych z Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, odprowadza kwotg zgodna
z naliczeniami.

Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu jakg sg obciazani uzytkownicy jest sumg
oplaty naliczonej za grunt stanowiacy mienie Spoidzielni. Rozliczenie dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali danego osiedla.

§12

Gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych ustalane jest wedhug
zasad zatwierdzonych przez Rade Gminy MiedZna na podstawie ziozonych przez
uzytkownikow lokalideklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi lub o$wiadczenia o ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.

Uzytkownicy lokali o innym przeznaczeniu obowigzani sg zawrzec indywidualne
umowy z wyspecjalizowang firmg o odbiér odpadow komunalnych i dostarczy¢
kserokopie umowy do Spoétdzielni.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na osiedlu Wola I i Wola II
zobowigzani sa do zbierania odpadow komunalnych w sposob selektywny.
W przypadku, gdy z powodu nie wypelnienia obowigzku zbierania odpadéw
komunalnych w sposéb selektywny, Spotdzielnia zostanie obcigzona obowigzkiem
uiszezania podwyzszonej oplaty za gospodarowanie odpadami, podwyZzszong optatg
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zostang obcigzeni wszyscy uzytkownicy lokali przynalezni do korzystania z danej
altany $mieciowej, w stosunku do ki6rej zastosowano 1g oplate.

Wiasciciele lokali nie zarzadzanych przez Spoldzielnig. a korzystajacy z altan
$mieciowych obstugiwanych przez Spétdzielnig, w przypadku dodatkowych wywozow
wielkogabarytowych ponosza koszt wyliczony proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w obrebie danego osiedla.

§13

Sposdb rozliczania kosztow za ciepto zuzyte do celow centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, dostawg zimnej wody i odprowadzania Sciekow, optate abonamentowa z tytutu odezytu
wodomierza, wymiane i legalizacj¢ urzadzen pomiarowych reguluja:

L

!\)

89

Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz ustalania
wysokosci optat zaliczkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WOLA” w Woli,
Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody I odprowadzania $ciekow, kosztow
ciepta do przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz ustalania wysokosci opfat
zaliczkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA” w Woli.

§ 14

Koszty energii elektrycznej zuzyte] w czgsciach wspolnych obcigzajg nieruchomos¢
wedtug zuzycia odczytanego z urzadzen pomiarowych zainstalowanych na
nieruchomosci zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego.
Koszty energii elektrycznej dzielg si¢ na:
1) koszty energii zuzytej do o$wietlenia czgsci wspdlnych,

a) nieruchomosci posiadajace wentylacj¢ grawitacyjng — wedlug faktur dostawcy,

b) nieruchomosci  posiadajace  wentylacjg ~ wymuszong —wedtug  klucza

rozliczeniowego w proporcji 20% wartosci faktury dostawcy,

2) koszty energii elekirycznej zuzytej na potrzeby wentylacji wymuszone] — wediug

klucza rozliczeniowego w proporcji 80% wartosci faktury dostawcy.
Koszty zuzycia energii elekirycznej wykorzystanej do oswietlenia parkowego
rozliczane s na poszczegdlne osiedla (Wola I i Wola II) i obcigzajg:
1) uzytkownikéw nieruchomosci zarzgdzanych przez Spotdzielnig,
2) wiascicieli nieruchomosci nie zarzadzanych przez Spotdzielnie.
Obcigzenie poszezegdlnych uzytkownikéw i whascicieli odbywa sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w obrebie danego osiedla.

§ 15
Koszty instalacji zbiorczego systemu telewizji DVB-T 1 DVB-C obcigzajg dana
nieruchomos¢.
Koszt wynikajacy z faktury Wykonawcy zarachowany jest na koncie rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.
O okresie rozliczenia poniesionego kosztu inwestycji decyduje Zarzad Spotdzielni.

8|5



§ 16
Koszty prac konserwacyjno-naprawczych urzadzen domofonowych, zamontowanych
w czesciach wspolnych obciazajg dang nieruchomoseé.

§17
Koszty ustug pocztowych rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
wszystkich lokali w obrebie osiedla Wola 1 i Wola II po odjgciu kosztéw dotyczacych
korespondencji wysylanej:
1) na adres inny, wskazany do korespondencji,
2) do wiascicieli lokali, nie bedacych w zarzadzaniu Spétdzielni.

IV. ZASADY USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW EKSPLOATACJI
I UTRZYMANIA ZASOBOW MIESZKANOWYCH

§18
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spotdzielni w czgsciach przypadajacych na ich
lokale przez uiszczanie miesiecznych optat ustalonych na podstawie planu
gospodarczego uchwalonego przez Radg Nadzorcza.
Wysoko$é oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania zasobdw
mieszkaniowych ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni, w podziale na oplaty niezalezne
i zalezne od Spdétdzielni.
3. Optatami niezaleznymi od spotdzielni s3 migdzy innymi: oplaty za media, gospodarke
odpadami komunalnymi, podatek od nieruchomosci, oplata przeksztatceniowa gruntow,
oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw, optata abonamentowa za odczyty licznikow

R

gtownych.

4.  Oplatami zaleznymi od Spoéldzielni jest oplata eksploatacyjna, odpis na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych, oplata na wymiang wodomierzy, oplata za
system telewizji DVB-T i DVB-C.

5. Termin powiadamiania o zmianie wysokosci optat wynika z ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§19
1.  Sktadnikami optaty za uzytkowanie lokalu sg:
1) optata eksploatacyjna,
2) fundusz remontowy,
3) podatek od nieruchomosci mienia przeznaczonego do wspoOlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace na danym osiedlu,
4) uzytkowanie wieczyste gruntéw mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu,
5) zaliczka na dostawe wody,
6) zaliczka na odprowadzanie $ciekow,
7) zaliczka na c.o. (centralne ogrzewanie),
8) zaliczka na podgrzanie wody,

9]



9) zaliczka na energie elektryczng czgsci wspdlnych,

10) zaliczka na energie elektryczng wentylacji wymuszonej,

11) abonament za odczyt licznikéw glownych,

12) optata za wymiang wodomierzy,

13) optata za wywoz odpadéw komunalnych,

14) oplata za system telewizji DVB-T i DVB-C,

15) podatek od nieruchomosci,

16) optata przeksztalceniowa gruntu,

17) zaliczka na energig¢ elektryczng oswietlenia parkowego,

18) optata za domofony,

19) optata za dostarczenie korespondencji.

Wysokos¢ oplaty miesiecznej za uzytkowanie lokalu jest zréznicowana w zaleznosci od

tytutu prawnego do zajmowanego lokalu:

1) czlonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokalu, osoby
niebedace czlonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych zobowiazani s ponosi¢ opfaty wykazane w ust. 1 pkt
1-17,

2) czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze prawa do lokalu, osoby
niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spéltdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali o innym przeznaczeniu zobowiazani sg ponosi¢ opfaty wykazane
w ust. 1 pkt 1-13, pkt 161 17,

3) cztonkowie bedacy whascicielami lokali mieszkalnych, wiasciciele lokali
mieszkalnych nie bedacy czlonkami zobowigzani sg ponosi¢ optaty wykazane w ust.
1 pkt 1-15,

4) cztonkowie bedacy wiascicielami lokali o innym przeznaczeniu, wiasciciele lokali
o innym przeznaczeniu nie bedacy czlonkami zobowigzani sg ponosi¢ oplaty
wykazane w ust. 1 pkt 1-13,

5) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie w wysokosci
kosztéw ponoszonych przez Spotdzielnie, w formie optat wykazanych w ust. 1
pkt 1-17.

Optaty za uzytkowanie lokalu i odszkodowanie wnosi si¢ co miesigc z gory do 25 dnia

miesiaca, o ile jest to dzien wolny od pracy (sobota, niedziela, pozostate dni wolne od

pracy) w najblizszym dniu roboczym.

Od optat wnoszonych po terminie zaptaty Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za

opOZnienie.

§ 20

Wiagdciciele lokali nie zarzadzanych przez Spoldzielnie partycypujg w kosztach
zwigzanych zeksploatacja i utrzymaniem mienia przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce na danym osiedlu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1
-stosownie do zapisu art. 24' ust. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych, poprzez wnoszenie miesiecznej oplaty.

Stawka jednostkowa optaty opisanej w ust. 1 ustalana jest proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w obrebie danego osiedla.
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Miesigczne oplaty sg iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej lokalu.

§21

Stawka jednostkowa oplaty eksploatacyjnej ustalana jest na 1 m
uzytkowej wg faktycznych kosztéw przypadajacych na zajmowany lokal,
kalkulowanych na podstawie planu gospodarczego, wprowadzona uchwala Rady
Nadzorcze;j.
Stawka jednostkowa oplaty eksploatacyjnej moze by¢ pomniejszona o:
1) przystugujacy cztonkom Spotdzielni udziat w pozytkach i innych przychodach

7z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w oparciu o uchwalg Walnego

2 powierzchni

Zgromadzenia,

2) przystugujacy wiascicielom lokali udzial w pozytkach i innych przychodach
7z nieruchomosci wspélnej,

3) wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w zakresie przychodow
i kosztow lokali mieszkalnych.

Miesieczna oplata eksploatacyjna jest iloczynem stawki jednostkowej i powierzchni

uzytkowej lokalu.

§ 22

Oplata miesieczna na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych jest iloczynem stawki
jednostkowej uchwalonej przez Rade Nadzorcza i powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 23

Stawka jednostkowa podatku od nieruchomosci mienia przeznaczonego do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce na danym osiedlu kalkulowana jest na
podstawie uchwaly Rady Gminy Miedzna i calkowitej powierzchni gruntu danego
osiedla poza obrysem budynkéw, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali zlokalizowanych w obrebie danego osiedla.

Oplata miesieczna stanowi iloczyn stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej
lokalu.

§ 24
Stawka jednostkowa optaty uzytkowania wieczystego gruntow mienia przeznaczonego
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu kalkulowana
jest na podstawie decyzji wiasciciela gruntu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w obrebie danego osiedla.
Optata miesieczna stanowi iloczyn stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej
lokalu.

§ 25
Stawke jednostkowa za wywoz odpadéw komunalnych ustala Rada Gminy w formie
uchwaly, w ztotych na osobg zamieszkala na terenie gminy.
Oplata miesieczna stanowi iloczyn stawki jednostkowej i ilosci osob zamieszkatych
w lokalu.
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niektérych kredytow, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych.

. Najemcy lokali wnosza optaty stosownie do postanowiefr Regulaminu najmu lokali

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA”™.

. 7a umieszczone na nieruchomosei reklamy pobierana jest optat w wysokosci ustalonej

przez Zarzad Spoldzielni.

. Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest

oplata w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36
W kwestiach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawo spotdzieleze, Statut Spoldzielni, oraz
inne akty prawne i regulacje wewnetrzne nie ujgte w niniejszym regulaminie, a ktorych
zapisy odnoszg si¢ do zagadnien zwartych w niniejszym regulaminie.
Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,WOLA” w Woli Uchwata Nr ..9%.../2022 z dnia jﬁhk&())lr} .
z mocg obowiazujacg z dniem 1 stycznia 2023 r.
Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej LWOLA”™ w Woli
uchwalony Uchwatg nr 32/2021 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej »WOLA”
w Woli dnia 16.12.2021 1.

RADA NADZORCZA
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