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Zarzad Matopolsldego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie
niniejszym informuje, ze stosownie do postanowien art. 91-93 i 240 znowelizowanej ustawy Prawo
spotdzielcze w Waszej Spétdzielni, w okresie od 16 sierpnia do 26 wrzesnia 2022 r. przeprowadzona
zostata lustracja pelna dziatalnodci za lata 2019-2021 przez lustratora tutejszego Zwigzku.

Lustracja dziatalnosci Spotdzielni zostata przeprowadzona zgodnie z postanowieniem art. 91 §
2! znowelizowanej ustawy Prawo spéidzielcze oraz na podstawie umowy nr 14/2022/L.SN zawartej z
tutejszym Zwigzkiem w dniu 22.07.2022 roku i objeta nastepujace zagadnienia:
. Realizacja wnioskow z lustracji za lata 2016-2018, przeprowadzonej w roku 2019
Podstawy prawne i zakres dzialania Sp6idzielni
Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie
Organizacja i dziatalnosé organéw statutowych
Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe i realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych
Planowanie dziatalnosci statutowej
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
Dziatalnos¢ inwestycyjna
. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna
0. Rachunkowosc¢ i finanse. '
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Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokét, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osobe
sporzadzajaca oraz przez Zarzad, zostal w dwéch egzemplarzach pozostawiony w Spétdzielni celem
wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzgdu i Rady Nadzorczej.

Ustalenia lustracji wynikaja z faktow stwierdzonych na podstawie przedtozonych dokumentéw
oraz wyjasnieil i o$wiadczen ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spéidzielni.
W szezegdlnosei ustaleniom lustracji shuzyly:
- statut i uregulowania wewnetrze Spdldzielni,
- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
- dokumenty cztonkowskie,
- dokumentacja dotyczaca rob6t remontowych,
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- dokumenty finansowo-ksiegowe,

- dokumentacja dotyczaca pozostalych zagadnien objetych zakresem merytorycznym badai w ramach
niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tgcznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowi integralna cato$é. Protokét z lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spoidzielni
bez zastrzezen.

Ustalenia zawarte w protokole pozwalajg stwierdzi¢ co nastgpuje:

1. W oparciu o przeprowadzone badanie stwierdza sig, ze dzialania Spéidzielni w okresie objetym
lustracja nakierowane byly na poprawg komfortu zamieszkiwania czionkéw, Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,WOLA?” przestrzegala obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa spéldzielczego
w zakresie terminowego poddawania lustracji pelnej, swej dziatalnosci. Poprzednia lustracja
petna obejmowata dziatalno$¢ Spéidzielni w latach 2016-2018. Na podstawie ustalen zawartych
w protokole z ww. lustracji Zarzad MZRSM przekazat do realizacji 7 wnioskéw. Wnioski zostaly
zrealizowane lub sg w realizacji. Zarzad Spéidzielni nie wywigzal si¢ w calosci z obowigzku
wypelnienia zalecenia nr 3 z poprzedniej lustracji, dotyczacego wykorzystywania urlopow
na biezaco, nie doprowadzajac do powstawania nadmiernej ilodci urlopéw zalegtych. Zalegtosci
urlopowe wystgpuja w dalszym ciggu.

2, W latach 2019-2021 podstawg dzialania Spétdzielni byt Statut zmieniony na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w dniu 18 kwietnia 2018 roku.
Statut zgtoszono do rejestracji do Sadu Rejonowego Katowice -Wschéd w Katowicach Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, zarejestrowany postanowieniem z dnia
31.08.2018 r. KA.VIII NS-REJ.KRS/016491/18/152.
Analiza Statutu pod kgtem zgodnosci z ustawg Prawo spoldzielcze i ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych nie wykazata naruszes tych ustaw. Cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni, zapisane
w Statucie, sg zgodne z ustawg Prawo spoidzielcze i ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych.,
Oprécz Statutu dzialalno$é¢ Spéldzielni byla porzadkowana regulaminami i instrukcjami
uchwalonymi przez odpowiednie organy Spoldzielni. Statut i regulaminy zawieraly wszystkie
najwazniejsze postanowienia wynikajace z ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

3. Obowigzujgca struktura organizacyjna oraz wielko$é zatrudnienia jest wiasciwa i stabilna,
utrzymuje si¢ na niemal niezmienionym poziomie, Oceniajgc rozmiary faktycznego zatrudnienia
pracowniczego w kontekscie zakresu i rozmiaréw dziatalnogei Spéidzielni, lustracja nie
stwierdzita przypadkéw zatrudnienia w nadmiernym wymiarze albo nie w pelni wykorzystanego.
Dokumentacja pracownicza jest kompletna. Listy obecnosci i kartoteki urlopowe prowadzone sa
na biezgco. Spéidzielnia posiada réwniez regulaminy wymagane przez ustawe Kodeks pracy.,
Pracownicy podnosili swoje umiejetnosei zawodowe na zorganizowanych szkoleniach.,

4. W okresie objetym lustracjg dziataly wszystkie organy zarzadzajace i nadzorujgce Spoldzielnie.
Walne Zgromadzenie nie przyjmowalo kierunkéw rozwoju Spéidzielni. Nie podejmowato
uchwaly w sprawie najwyzszej sumy zobowiaza. Podjecie takiej uchwaly ma na celu chronié
cztonkéw przed nadmiernym zadtuzaniem.

Nadwyzka bilansowa byla przeznaczana na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
Lustracja nie wykazata nieprawidfowosci i uchybien w zakresie czgstotliwosci, terminowosci i sposobu
zwolania Walnych Zgromadzen, Zastrzezen nie budzi takze przebieg obrad, tryb i sposéb
podejmowanych uchwat,
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Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o zapisy Statutu i Regulaminu Rady. Dokumentacja z posiedzen
prowadzona byta chronologicznie. Uchwaly zwigzane z obcigzeniem finansowym czlonkéw byly
zasadne. Protokoty odzwierciedlaly przebieg obrad, Rada Nadzorcza zgodnie z Prawem sp6idzielczym
penifa funkcje kontrolng. Zapisy w KRS w zakresie danych oséb wehodzacych w sklad organu
nadzoru sg spéjne z zastanym stanem faktycznym.

Zarzgd Spoéldzielni kierowat biezaca dzialalnoscig Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego,
skupiajac si¢ na sprawach wynikajacych z aktualnych potrzeb, realizujac zadania statutowe
i gospodarcze Spétdzielni, Wobec Spotdzielni nie toczy sig postepowanie sagdowe lub inne postepowanie
zmierzajgee do zabezpieczenia, ustalenia, zasgdzenia lub wyegzekwowania naleznosci pienieznych lub
Swiadezenia niepienigznego o wartosci mogacej wplynaé na stan sytuacji majgtkowej i finansowej
Spoldzielni.

5. Analiza zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych wykazata prawidlowo$é dzialas organéw
Spotdzielni w tym zakresie. Przestrzegane byly kompetencje organow i terminy w zakresie
przyjmowania w poczet cztonkéw, ich skre§lania, czy wykreslania, a uchwaly w tym zakresie
podejmowane byly wlasciwie. Dokumentacja spraw czlonkowsko-mieszkaniowych prowadzona
jest prawidlowo.

Spéidzielnia w petni wdrozyta procedury ustanawiania i przenoszenia odrebnej wiasnoscei lokali,
a ich poprawnosé i terminowo$¢ nie budzi zastrzezen. W okresie objetym lustracjg przenoszenie

6. Gospodarka Spéidzielni byla prowadzona w oparciu o roczne plany sporzgdzane na podstawie
protokotéw kontroli okresowych, wnioskéw czionkdéw oraz potrzeb wynikajacych z biezacej
dziatalnosci. Stawki oplaty eksploatacyjnej oraz na fundusz remontowy byly zréznicowane dla
nieruchomosci. W okresie lustracji stawki optat byly zmieniane i bylo to dziatanie uzasadnione.
Zawiadomienia o zmianie oplat nast¢gpowata w formie pisemnej, z zachowaniem 14 dniowego
terminu dla optat niezaleznych (art. 4 ust,7" u.s.m) oraz 3 miesigcznego dla oplat zaleznych.

7. Na podstawie analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obejmujacej takg tematyke,
Jjak spos6b zarzadzania Spotdzielnia, eksploatacja zasobéw mieszkaniowych i utrzymanie ich
W nalezytym stanie technicznym zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane, nalezy uznaé,
Ze obshuga tych zasob6w byta whasciwa, prowadzona przez Spotdzielnie w interesie swoich czionkéw.
Zawierane umowy o media i ushugi komunale mialy na wzgledzie zabezpieczenie interesGw
Spotdzielni i jej cztonkéw. Wykonywane remonty zasob6w mieszkaniowych wynikaty z corocznie
sporzadzanych i uchwalanych planéw remontéw, poszezegélne pozycje remontowe wynikaty
z przegladdw technicznych zasobow oraz potrzeb zglaszanych przez czlonkéw i uzytkownikéw
lokali. Remonty wykonywane byly przez jednostki obce. Finansowanie prac remontowych
zasobéw nastepowato z funduszu remontowego. Gospodarka funduszem remontowym byta
prawidiowa, zgodna z regulaminami wewnetrznymi Spétdzielni.

Spéldzielnia — zgodnie z ustawa Prawo budowlane — posiada ksigzki obiektéw dla wszystkich
budynkéw znajdujgeych sie w jej zasobach oraz przeprowadzata wynikajgce z art. 62 ustawy
Prawo budowlane przeglady techniczne budynkéw w obligatoryjnych terminach.

8. W latach 2019-2021 Spétdzielnia nie realizowata inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

9. W badanym okresie Spotdzielnia nie prowadzila dziatalnosei spoteczno-o$wiatowe; i kulturalne;j.
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Zaleglodci z tytubu oplat za uzywanie lokali wynosity migdzy 6,83% z 8,42% rocznego wymiaru

optat lokali. Wskazniki zadluzen ksztattowaly sig w granicy wskaznika bezpiecznego.

na pozostatych kosztach i przychodach operacyjnych i finansowych. Dziatalnogé gospodarcza jakg

si¢ zgodnie z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg planami finansowymi. Na sytuacje finansows

wplynely wygenerowane wyniki w postaci nadwyzek bilansowych,

O sposobie podziatu osiagnietej nadwyzki bilansowej zdecyduje Walne Zgromadzenie, w dniu 24

wrzesnia 2022 roku. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi byt rozliczany zgodnie

z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego nalezy
stwierdzi¢, iz dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie objetym badaniem prowadzona byta prawidtowo.

Biorge pod uwage powyzsze, Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie przekazuje ponizszy wniosek polustracyjny:
1) Wykorzystywaé urlopy wypoczynkowe na biezaco nie doprowadzajac do powstawania zaleglosci
urlopowych, a urlopy zalegte wykorzystywaé najpézniej do 30 wrzesnia roku nastepnego
(str. 6 1 14 protokotu z lustracji)

Zgodnie zart. 93 § 1b1 § 4 znowelizowanej ustawy Prawo spotdzielcze:

— Rada Nadzorcza zobowigzana Jjest przedstawié wnioski z przeprowadzonej lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

— Zarzgd Spdtdzieini zobowiqzany jest corocznie przekazywaé informacje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych  podmiotowi przeprowadzajgcemu  lustracje . Matopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spéidzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemy Zgromadzeniu Spdldzielni;

— Protokét lusiracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8 czlonek spotdzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymaé kopig protokotu lustracji i wnioskéw z niej wynikajgcych.
Koszty sporzqdzenia kopii pokrywa czionek spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Wniosek
0 sporzqdzenie kopii winien byé zlozony na pismie.
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