Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, WOLA”
ul. Lipowa 7

43 - 225 WOLA

SPRAWOZDANIE
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ZA OKRES 01.01.2021r. — 31.12.2021r.

Wola, 13 kwiecien 2022r.



I. Sprawy organizacyjne

W okresie sprawozdawczym od dnia 01.01.2021r. do dnia 31.12.2021r. Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wola” pracowat w nast¢pujacym sktadzie osobowym:

Tomasz S¢k,

Beata Dziech,

Tomasz Gwizdon.

W 2021r. Zarzad Spotdzielni odbyt 29 posiedzen, podejmujac 29 uchwat.
Gtowng tematyka pracy Zarzadu byly zagadnienia prawne, ekonomiczne oraz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

W  ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Zarzad zajmowal si¢ kwestig
termomodernizacji  budynku  mieszkalnego, wielorodzinnego zlokalizowanego przy
ul. Lipowa 49-51.

Mieszkancy nieruchomos$ci wystosowali do Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA”
prosbe o oszacowanie kosztow zwigzanych z wykonaniem wyzej wymienionej inwestycji
oraz wysokosci odpisu na fundusz remontowy.

Zarzad po podjeciu odpowiednich czynno$ci, wystosowat do mieszkancow pismo informujace
0 kosztach ~ realizacji  prac  termomodernizacyjnych, czynno$ci  towarzyszacych
tj. przeprowadzenia inwentaryzacji 1 projektu technologii modernizacji instalacji c.o., montazu
zbiorczej instalacji TV-SAT wraz z naziemng telewizjg cyfrowg oraz wysokosci odpisu na
fundusz remontowy pozwalajacy na splate zobowigzan w 120 miesigcznym przedziale
czasowym. Mieszkancy zostali zobowigzani do zajecia stanowiska ww. sprawie.

Ostatecznie na podstawie przestanych w terminie do dnia 20.12.2021r. o$wiadczen przez
6 mieszkancoOw oraz brakiem ztozonych oswiadczen przez pozostatych, prace zwigzane
Z inwestycja nie zostaly przeprowadzone, a zorganizowane post¢powanie przetargowe zostalo
przez Komisj¢ Przetargowa zamkniete bez wytonienia Wykonawcy prac.

Srednioroczny stan zatrudnienia w Spotdzielni w  2021r. wyniost 19,4 osoby,
a wg stanu na dzien 31.12.2021r. zatrudnionych byto 19 o0sob.
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I1. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Wola” wedtug stanu na dzien 31.12.2021r. zrzesza 1124 cztonkow,
w tym 2 osoby prawne.

Na dzien 31.12.2021r. zasoby mieszkaniowe Spotdzielni stanowily:

- 33 budynki mieszkalne — 903 lokale mieszkalne,

- 1 lokal mieszkalny zlokalizowany we Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Le$na 13 — 15,

- 3 pawilony ustugowo-handlowe i 1 pawilon administracyjno-ustugowy wolnostojace oraz 19
lokali uzytkowych znajdujacych si¢ na najnizszych kondygnacjach budynkow mieszkalnych.

Ogoétem powierzchnia uzytkowa zasobow Spotdzielni wedlug stanu na dzien 31.12.2021r.
wynosita 52.926,65 m?, w tym:

- powierzchnia lokali mieszkalnych - 51.373,85 m?,
- powierzchnia lokali uzytkowych (spoétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci) - 198,36 m?,
- pomieszczenia SM przy ul Lipowa 7 - 332,70 m?,
- powierzchnia lokali i pawilonéw uzytkowych - 905,43 m?,
- warsztaty - 28,36 m?,
- magazyn - 25,00 m?,
- lokal mieszkalny przy ul. Le$na 13-15

(Wspolnota Mieszkaniowa) - 62,95 m?.

W o0golnej liczbie lokali mieszkalnych (tj. 904) — wg stanu na dzien 31.12.2021r. - 33,30%
(tj. 301 lokali) stanowity mieszkania zajmowane na zasadach spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, natomiast 57,74% (tj. 522 lokale) na zasadach prawa odrebnej wtasnosci.
Pozostata cze$¢ lokali mieszkalnych zajmowana byta na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu (77 lokali) i bez tytutlu prawnego (4 lokale). Stanowity one 8,96% zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni.

Ogodlem wg stanu na dzien 31.12.2021r. Spoétdzielnia jest w posiadaniu 3 wyrokéw sadowych
orzekajacych eksmisje z zajmowanych lokali mieszkalnych, z czego 2 wyroki dotycza
mieszkancow dokonujacych ratalnej splaty zadtuzenia wobec Spoétdzielni. Realizacja trzeciego
wyroku zostala wstrzymana do czasu zakonczenia obowigzywania stanu epidemii COVID-19
W zwigzku z art. 15zzu ustawy z dnia 2 marca 2020r. o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZnych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. Do jednego lokalu nikt nie posiada spotdzielczego
lokatorskiego prawa, gdyz osoba uprawniona zmarla, a do dnia 31.12.2021r. nie zostalo
ustanowione prawo na spadkobierce.

W 2021 roku w stosunku do 1 lokalu mieszkalnego zostatlo ponownie ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo (po zgonie uprawnionego).

W ogolnej liczbie lokali uzytkowych (tj. 19) posadowionych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych — wedtug stanu na dzien 31.12.2021r. — 26,31% (5 lokali) stanowity lokale
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zajmowane za zasadach spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu, 5,26% (1 lokal) na
zasadach prawa odrgbnej wiasnosci, 52,64% (10 lokali) nazasadach najmu oraz 15,79%
(3 lokale) stanowity pustostany.

Na dzien 31.12.2021r. 100% (3) pawilony ustugowo — handlowe zajmowane s3 na zasadach
umowy najmu.

W pawilonie administracyjno -ustugowym przeznaczona do wynajmu powierzchnia (113,75 m?)
na dzien 31.12.2021r. wynajeta byla w 26,33% (29,95 m?). Pozostate 73,67% (83,80 m?)
stanowito pustostan.

I11. Dzialalnos$¢ finansowa Spoldzielni

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze oraz Statut naszej Spoldzielni zaktadaja
dziatalno$¢ bez wynikowa.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych rdznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci, a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

Szczegotowe informacje finansowe zawiera sprawozdanie finansowe, z ktorego wynika,
ze W Spotdzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej dziatalnos$ci w roku nastepnym.
Sprawozdanie finansowe za rok 2021obejmuje:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. informacje dodatkowa,
3. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021r., ktéry po stronie aktywoéw i pasywow
wykazuje sume¢ 15.381.439,91z1,
4. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. wykazujacy
nadwyzke kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci nad przychodami z optat
w kwocie 306.185,11zt oraz nadwyzke przychodow nad kosztami 2z pozostate]
dziatalno$ci w kwocie netto 98.516,97z1.

Kwota 306.185,11zt zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych zostata przekazana na konto rozliczeniowe ,,647”, natomiast nadwyzka netto
w kwocie 98.516,97zt pozostaje do decyzji Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Wola”.

Wypracowany wynik wykazujacy nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania nad uzyskanymi
przychodami w wysokosci 306.185,11zt stanowi:

- nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci nad przychodami z optat
w wysokosci (-) 586.324,69z,

- nadwyzke przychodow nad kosztami z tytutu pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych
w wysokosci(+)154.668,78zt uzyskang migdzy innymi z wyegzekwowanych naleznosci objetych
prawomocnymi postanowieniami sgdowymi, a odzyskanymi od dtuznikow,
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-nadwyzke przychodéw nad kosztami z tytutu przychodow i kosztoéw finansowych w wysokosci
(+) 125.470,80zt uzyskang miedzy innymi z otrzymanych odsetek za nieterminowe regulowanie
naleznosci.

Zarzad bedzie wnioskowal do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Wola” o podjecie uchwaty o przekazaniu wyniku finansowego w kwocie 98.516,97zt

na pokrycie kosztow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi roku 2021.

Ogromne znaczenie na wlasciwg gospodarke finansowg Spotdzielni ma terminowe regulowanie
naleznosci czynszowych przez mieszkancow i uzytkownikoéw lokali.

Warto przypomnie¢, ze Spotdzielnia ma wplyw na pozycje ,.koszty eksploatacji” i ,,fundusz
remontowy” 1 tylko te skladniki z optaty wplacanej do Spotdzielni, zwanej potocznie
,»czynszem”, pozostaja do dyspozycji Spotdzielni.

Pozostala cze$¢ oplaty czynszowej, Spotdzielnia jako tzw. zbiorowy platnik przekazuje innym
podmiotom za $wiadczone ustugi i dostawe medidow.

Do tego typu wydatkéw zalicza si¢ zobowigzania za dostawe:

- ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

- ciepta na potrzeby podgrzania wody,

- zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

- energii elektrycznej,

a takze:

- zobowigzania za wywOz nieczystosci,

- podatek od nieruchomosci,

- optata z tytutu uzytkowania wieczystego,

- oplata przeksztatlceniowa prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo whasnosci tych
gruntow.

Kalkulacja zaliczek na w/w zobowigzania oparta jest na przewidywanych kosztach w tych
zakresach oraz zmianie stawek przez podmioty $wiadczace ustugi i dostarczajgce media.

Zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych:

dzien zaleglos¢ lokali zaleglos¢ lokali ogoétem zaleglo$é
mieszkalnych w zl uzytkowych w zi lokali w zi
01.01.2017r. 1.079.595,67 24.899,35 1.104.495,02
01.01.2018r. 890.938,33 7.653,13 898.591,46
01.01.2019r. 590.367,49 16.662,09 607.029,58
31.12.20109r. 480.881,84 5.444,55 486.326,39
31.12.2020r. 617.344,34 3.822,03 621.166,37
31.12.2021r. 602.453,06 4.578,49 607.031,55
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Podane kwoty obejmujg zaleglosci niezasadzone jak i objete prawomocnymi postanowieniami
sagdowymi. Nie obejmuja natomiast kosztow sadowych i egzekucyjnych, kosztow zastepstwa
procesowego oraz odsetek.

Nieznaczne obnizenie zaleglto§ci w oplatach ze strony uzytkownikow lokali w 2021r.
spowodowane byto wznowieniem dziatalnosci Komisji windykacyjnej, zwigkszeniem ilosci
spraw kierowanych na drog¢ postgpowania sagdowego 1 egzekucyjnego.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2021r. pozostato 7 lokali mieszkalnych z kredytem dtugoletniej
sptaty w tacznej wysokosci 333.924,17zt.

Spotdzielnia dokonuje przejsciowej splaty tzw. "normatywu” za mieszkancow, ktérzy nie
dokonujg terminowych wptat. W 2021r. Spétdzielnia dokonata w wymaganych terminach sptaty
Z tego tytulu w wysokosci 13.467,81z1, z czego dtuznicy nie uregulowali do dnia 31.12.2021r.
kwoty 8.093,70zt.

Ogotem mieszkancy maja zobowigzanie wobec Spoldzielni z tytulu ,,normatywu” na kwote
101.560,48zt, z czego:
1) 53.915,11zt objete jest prawomocnymi wyrokami sgdowymi,
2) 14.188,71zt objete jest nakazem zaptaty, nieprawomocnym na dzien 31.12.2021r.,
3) 25.323,21zt zostalo skierowane na droge postgpowania sadowego. Na dzien
31.12.2021r. brak nakazow,
4) 8.133,45z1 objete zostato dziataniami windykacyjnymi.

W  2021r. dokonano umorzenia kredytu w zwiazku z uptywem 20-letniego okresu
systematycznej 1 terminowej sptaty kredytu zgodnie z zapisami art. 10 a ust. 1 ustawy z dnia
30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 2162 ) w wysokosci 1.167.548,63zt.

Umorzenie dotyczylo 8 lokali mieszkalnych.

W zwigzku z sytuacja nadzwyczajng spowodowang pandemiag COVID-19 w 2020r. wystapita
konieczno$¢ dostosowania si¢ do zalecen majacych na celu ograniczenie rozprzestrzeniania si¢
koronawirusa, co wygenerowato koszty zwigzane z:
1) dezynfekcja elementow budynkoéw w czesSciach wspdlnych, pomieszczen biurowych,
placow zabaw, sitowni zewng¢trznej,
2) zakupem $rodkow ochrony osobistej dla pracownikow,
L.aczna warto$¢ poniesionych wydatkow wyniosta 24.570,49z1.

Utrzymujace si¢ od 2020r. dziatania Narodowego Banku Polskiego polegajace na obnizeniu stop
procentowych depozytow (zblizajac je do zera), pozbawily Spotdzielni¢ korzysci z tytutu
przychodow finansowych (odsetek) od srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
(lokat terminowych, depozytow overnight).
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Skutki finansowe przedstawia ponizsza tabela:

Data Wysokos¢ zgromadzonych srodkow Kwota uzyskanych
w zt przychodéw z odsetek
w zt
31.03.2020 r. 1.703.388,29 3.709,08
30.06.2020 r. 1.805.791,81 3.469,01
30.09.2020 r. 2.096.721,81 209,25
31.12.2020 . 2.557.589,43 84,62
31.12.2021 r. 2.994.403,70 125,92

Ponizej podajemy salda rachunkow bankowych oraz gotéwki w kasie na dzien 31.12.2021r.:

Rachunek podstawowy 194.138,21zt
Rachunek ,,normatyw” 197,247k
Rachunek —wktady 3.741,94z1
Rachunek — fundusz remontowy 14.045,58z7t
Rachunek korzys¢ 400.053,85z1
Rachunek ZFSS 8.822,06zt
Rachunek ING 382.505,78zt
Rachunek ING OKO 448.822,85zt
Rachunek ING VAT 202,80zt
BNP Paribas—nieruchomos¢ ul. Lipowa 19-21-23 80.759,80zt
BNP Paribas —nieruchomos¢ ul. Cisowa 1-3 140.506,71zt
BNP Paribas — nieruchomos¢ ul. Debowa 2-4-6-8 184.394,72z%
BNP Paribas — rachunek biezacy 760,00 zt
BNP Paribas — rachunek lokacyjny 300.813,86zt
Rachunek PeKaO 394.638,30zt
MBank rachunek podstawowy 440.000,00 zt
Kasa 22.359,12z71

Oceng sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA” za rok
sprawozdawczy 2021 sporzadzono w pordéwnaniu do roku 2020. Do tego celu wykorzystano
wybrane wskazniki ekonomiczne i dane zawarte w bilansie:

- wskaznik zdolnosci ptatniczej obliczony wedlug wzoru:

$rodki pieniezne i inne aktywa pienieznel

zobowiazania biezace?

1 Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne (gotowka w kasie i na rachunkach bankowych w formie krajowych
srodkow ptatniczych)

2 Zobowigzania biezace wymagalne do 12 m-cy (zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, podatkow, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych, wynagrodzen, zwrotu wktadow, fundusze specjalne)
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225.520,04

zarok 2017 = 22532008 _ 19 60%
1.789.699,61

zarok 2018 = 89126436 _ 30 38%
2.933.583,44

zarok 2019 = LOAL76410 _ 69319
2.368.753,68

zarok 2020 = 239253188 _ g5 6094
2.711.714,99

zarok 2021 = 289656282 _ g7 18%,
3.322.696,04

- wskaznik biezacej ptynnosci obliczony wedlug wzoru:
aktywa obrotowe ogbtem?

zobowiazania biezace

zarok 2017 = 332469051 _ 185,76%
1.789 699,61

zarok 2018 = 224595879 _ 144 749
2.933.583,44

zarok 2019 = 246648603 _ 104,13%
2.368.753,68

zarok 2020 = 319216683 _ 117 7204
2.711.714,99

zarok 2021 = 377722846 _ 113,68%
3.322.696,04

Z przeprowadzone] analizy wskaznikow zdolnosci do regulowania biezacych zobowigzan
wynika, ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest bardzo dobra. Utrzymujacy si¢ wysoki poziom
wskaznika zdolnosci platniczej wroku 2021 wskazuje na mozliwos¢ natychmiastowego
regulowania zobowigzan. Roéwniez wskaznik biezacej ptynno$ci miesci si¢ w zalecanym
przedziale relacji majatku obrotowego 1 zobowigzan kréotkoterminowych gwarantujgcym
bezpieczng sytuacje finansowa,

- obcigzenie majatku zobowigzaniami obliczone wedtug wzoru:
zobowiazania ogotem#*

majatek ogétem

zarok 2017 = 3853968635 _ 79 579

54 483 477,74

3Aktywa obrotowe (zapasy materiatow, naleznosci krotkoterminowe z tyt. optat za uzytkowanie lokali i pozostatych
ustug, nalezno$ci dochodzonych na drodze sadowej, $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych,
krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe)

4 Zobowigzania ogdlem - zobowiagzania krotko i diugo-terminowe (kredyty, pozyczki, zobowiagzania z tytutu
wykonywanych ustug)
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za rok 2018

za rok 2019

za rok 2020

zarok 2021

20.576.917,80

= 60,31%
34.116.385,14
16.793.166,27
——— =59,50%
28.224.264,29
7.688.466,76
———— = 44,10%
17.433.227,47
6.358.566,69

= 41,34%

15.381.439,91

- pokrycie majatku kapitatami wlasnymi obliczone wedtug wzoru:

zarok 2017

zarok 2018

zarok 2019

za rok 2020

za rok 2020

kapitaty (fundusze)wtasne>

majatek ogdtem®

15943 791,39

— " = 29,269
54 483 477,74 26%
13.539.467,34
—— =39,69%
34.116.385,14
11.431.098,02
—— = 40,50%
28.224.264,29
9.744.760,71
————— =55,90%
17.433.227,47
9.022.873,22

= 58,66%

15.381.439,91

- wskaznik zobowigzan do kapitatow wtasnych obliczone wedtug wzoru:

zarok 2017

za rok 2018

za rok 2019

za rok 2020

zarok 2021

zobowiagzania ogbétem

kapiatty wtasne

38 539 686,35

= 241,729
15943 791,39 72%
20576.917,80
——————— =151,98%
13 539 467,34
16.793.166,27
— =146,91%
11.431.098,02
7.688.466,76
———— =78,90%
9.744.760,61
6.358.566,69
———— =70,47%
9.022.873,22

5 Kapitaly wtasne — fundusz udziatowy, zasobowy, wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
6 Majatek ogdtem — aktywa trwate (warto$ci niematerialne i prawne, grunty, budynki, lokale, urzadzenia techniczne
i maszyny) i aktywa obrotowe
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Wysokos$¢ udziatu zobowigzan zwigzana jest z rodzajem prowadzonej dzialalnosci polegajacej
na zaspokajaniu potrzeb mieszkancow. Gltownym zroédlem finansowania budownictwa
mieszkaniowego byly dilugoterminowe kredyty mieszkaniowe (okres splaty 60 lat), ktorych
zabezpieczeniem jest dokonany wpis hipoteczny. Wielko§¢ tych wskaznikow w 2021r.
wzgledem roku 2020 ulegla zmniejszeniu, co spowodowane byto spadkiem zobowigzan
dhlugoterminowych, zwigzanych z termomodernizacja budynkéw oraz kontynuacja umorzenia
kredytow w dlugoletniej sptacie. Coroczny spadek kapitatow wiasnych spowodowany jest
procesami wyodrebniania lokali.

Ze wzglgdu na zakladang dziatalno$¢ bezwynikowa, wynikajaca z ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze oraz Statutu Spoétdzielni nie przeprowadzono analizy
rentownosci.

Potencjalne ryzyka, ktore moga wywota¢ niekorzystny wptyw na prowadzong przez Spoétdzielnig
Mieszkaniowa ,,WOLA” dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami oraz sposoby
dziatan zaradczych stuzacych ich zminimalizowaniu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Rodzaj ryzyka Dzialania minimalizujace ryzyko

a) zawarcie polisy ubezpieczeniowej na wypadek
wystapienia jakichkolwiek nagtych, przypadkowych
I nieprzewidzianych zdarzen losowych,

b) na czas realizacji prac wymaganie od wykonawcy robot
budowlanych posiadania polisy ubezpieczenia OC

uszkodzenia, zniszczenia lub
utraty mienia

awaria urzadzen a) zawarcie polisy ubezpieczeniowej,
i oprogramowania b) wykonywanie kopii zapasowych

a) w umowach najmu lokali uzytkowych zaktada si¢ wzrost
stawki czynszu najmu o roczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych,

b) organizowanie postgpowan przetargowych na roboty
budowlano-remontowe w okresie zimowym, w celu
zwiekszenia konkurencyjnosci i mozliwosci wyboru
najkorzystniejszej oferty cenowej,

C) negocjacje cen z Wykonawca robot, ktory zlozyt
najkorzystniejszg ofertg,

d) w umowach dostawy mediow zapewnienie gwarancji ceny

wzrost cen towarow i ustug

a) windykacja naleznosci,

b) korzystanie z tarcz antykryzysowych uruchamiajacych
nowe programy pomocowe w celu ograniczenia skutkéw
ekonomicznych wywotanych przez pandemi¢ COVID-19,

utrata ptynnosci finansowej

nalezyte i terminowe a) zatrzymanie wptaconych przez Wykonawcow wadium na
wykonanie robot okres do 7 dni od dnia podpisania przez strony
bezusterkowego protokotu odbioru  koncowego
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przedmiotu umowy,

b) stosowanie kar umownych za nieterminowe wykonanie
przedmiotu umowy,

c) zatrzymanie 1,5% ustalonej wartosci netto zamowienia na
okres r¢kojmi i gwarancji

zwigzane z przetwarzaniem

danych osobowych

a) dostosowanie infrastruktury pomieszczen biurowych,
urzadzen oraz  oprogramowania do = wymogow
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
2 27.04.2016r. w sprawie ochrony o0so6b fizycznych
w zwigzku  z przetwarzaniem  danych  osobowych
I W sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

b) systematyczne szkolenie pracownikow w tym zakresie,

c) zawarcie polisy ubezpieczeniowej w zakresie cyber
przestepczosci

paraliz funkcjonowania
wskutek zachorowan
| rozprzestrzeniania si¢
pandemii COVID 19

a) ograniczenie bezposredniego kontaktu do rozmow
telefonicznych i facznosci elektronicznej,
b) zapewnienie srodkow ochrony osobistej,
¢) w uzasadnionych przypadkach umozliwienie pracy zdalnej,
d) dezynfekowanie powierzchni 1 sprzgtu biurowego,
elementow czgsci wspdlnych budynku, urzadzen placu
zabaw, silowni zewngtrznej

IV. Dzialalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi

W roku 2021 Zarzad zrealizowat plan remontéw uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
na posiedzeniu w dniu 26.11.2020r.

Mieszkaniowej ,,WOLA”

na posiedzeniu w dniu 09.09.2021r. w zakresie:

1. Wykonania prac brukarskich polegajacych na wymianie chodnika przed nieruchomos$ciami

przy ulicy:

1) Degbowa 1-3 i Debowa 5-7-9-11 na kwote 36.298,53z1,
2) Lipowa 41-43-45-47 na kwote 17.873,07z4,
3) Lipowa 35-37-39 na kwote 25.001,45z1,

2. Montaz sitowni zewnetrznej w ramach Zagospodarowanie terenu wokdét nieruchomosci

budynkowych nr 14-17 przy ul. Goérnicza w Woli.
Y.aczny koszt robot wyniost 39.469,40z1.

str. 11

oraz zaktualizowany



Poza planem w ramach funduszu remontowego w roku 2021 r. zrealizowano:

1)

2)

3)

4)

5)

uszczelnienie pionowych i poziomych ztgczy miedzyplytowych na nieruchomosciach:
ul. Brzozowa 14-16-18 (segment nr 18) na kwote 1.210,00z1, ul. Debowa 2-4-6-8
(segment nr 4) na kwote 720,00z1, ul. D¢bowa 18-20-22-24 (segment nr 18) na kwote
770,00z, ul. Lesna 17-19 (segment nr 17) na kwotg 1.990,00zt, ul. Lipowa 19-21-23
(segment nr 23) na kwote 2.780,00zt, ul. Lipowa 31-33 (segment nr 33) na kwote
570,00zt, ul. Lipowa 49-51 (segment nr 49) na kwote 150,00z1, ul. Stoneczna 1-3-5-7-9
(segment nr 3) na kwote 2.178,00zt, ul. Stoneczna 20-22 (segment nr 20) na kwote
270,00zt ul. Stoneczna 30-32-34 (segment nr 30,32) na kwote 1.950,00z1.

Z tego tytulu Spotdzielnia w roku kalendarzowym 2021 poniosta wydatek na poziomie
12.588,00z1,

prace blacharsko-dekarskie na nieruchomosciach: ul. Le$na 5-7-9-11 (segment nr 9)
na kwot¢ 780,00zt, ul. Lipowa 19-21-23 (segment nr 21) na kwote 2.360,00z1,
ul. Lipowa 25-27-29 (segment nr 29) na kwote 2.860,00zt, ul. Lipowa 41-43-45-47
(segment nr 47) na kwotg 1.050,00z1, ul. Stoneczna 1-3-5-7-9 (segment nr 7, 9) na kwotg
770,00zt, ul. Stoneczna 8-10-12 (segment nr 12) na kwotg 1.320,00zt, ul. Stoneczna
16-18 (segment nr 16, 18) na kwote 1.570,00z1, ul. Stoneczna 30-32-34 (segment nr 34)
na kwote 590,00zt.

Z tego tytuhu tacznie w roku 2021 ponieslismy wydatek w wysokosci 11.300,00zt,

uszczelnienie polaczen papowych na nieruchomos$ciach: ul. Brzozowa 4-6-8-10
(segment nr 10) na kwotg 260,00z1, ul. Cisowa 1-3 (segment nr 1) na kwote 480,00zl,
ul. Cisowa 5-7 (segment nr 7) na kwote 370,00zt, ul. Dgbowa 5-7-9-11 (segment nr 11)
na kwote 710,00zt, ul. Debowa 10-12-14-16 (segment nr 12) na kwote 160,00z1,
ul. Debowa 18-20-22-24 (segment nr 18, 24) na kwote 1.465,00z1, ul. Gornicza 14
na kwote 240,00zt ul. Gornicza 17 na kwote 290,00z, ul. Klonowa 5 na kwote 330,00zt,
ul. Lesna 1-3 (segment nr 3) na kwote 230,00z1, ul. Lesna 17-19 (segment nr 17, 19)
na kwote 4.740,00zt, ul. Lipowa 31-33 (segment nr 31) na kwote 435,00z1, ul. Lipowa
35-37-39 (segment nr 37, 39) na kwote 2.210,00zt, ul. Stoneczna 2-4-6 (segment nr 6)
na kwote 120,00zt, ul. Stoneczna 1-3-5-7-9 (segment nr 1, 5, 7, 9) na kwote 2.210,00zt.

Z tego tytutu facznie w roku 2021 ponieslismy wydatek w wysokosci 14.250,00zt,

odtworzenie zdemontowanych podczas wymiany schodéow podjazdow do Kklatek
schodowych na nieruchomosci przy ul. Debowa 18-20-22-24 (segment nr 24) na kwotg
1.512,00zt, oraz przy ul. Lipowa 25-27-29 (segment nr 27) na kwote 1.512,00zt.

Z tego tytutu tacznie w roku 2021 ponieslismy wydatek w wysokosci 3.024,00z1,

wymiane drzwi wejsciowych wewngtrznych w budynku przy ul. Klonowa 1-3
Laczny koszt robdt wynidst 8.964,00zt,
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6) montaz nasad kominowych na nieruchomosci przy ul. Debowa 5-7-9-11 na kwote
679,32z1, oraz na nieruchomosci przy ul. Lipowa 31-33 na kwotg 1.404,00z1, a takze na
nieruchomosci przy ul. Gornicza 14 na kwote 1.404,00zt.

Laczny koszt robot brukarskich wyniost 3.487,32zt,

7) montaz kratek na kominach nieruchomosci: ul. Goérnicza 14 na kwote 1.188,00zt,
ul. Gornicza 15 na kwotg 540,00z, ul. Goérnicza 16 na kwotg 1.404,00zt, ul. Gornicza 17
na kwote 432,00zt, ul. Gornicza 46 na kwote 864,00z, ul. Debowa 1-3 na kwote
2.160,00zt, ul. Dgbowa 5-7-9-11 na kwotg 3.888,00zt, ul. D¢bowa 10-12-14-16 na kwote
3.132,00zt, ul. Lipowa 31-33 na kwote 2.160,00zt, ul. Stoneczna 36-38-40 na kwote
2.322,00zt.

Z tego tytutu facznie w roku 2021 ponieslismy wydatek w wysokosci 18.090,00zt.
Realizacja tego zadania wynikata z zalecen okresowej kontroli przewodéw kominowych
przeprowadzonej w oparciu o zapisy art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane,

8) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej na nieruchomosciach: ul. Dgbowa 1-3
(segment nr 1) na kwote 100,00zt, ul. Debowa 5-7-9-11 (segment nr 7) na kwote
200,00zt, ul. Lipowa 31-33 (segment nr 31) na kwote 300,00z, ul. Lipowa 41-43-45-47
(segment nr 43) na kwotg 400,00zt, ul. Stoneczna 8-10-12 (segment nr 12) na kwote
400,00zt
Z tego tytutu tacznie w roku 2021 poniesliSmy wydatek w wysokosci 1.400,00zt.

W wyniku ogloszonych postgpowan przetargowych w 2021r., a nie rozstrzygnigtych ze wzgledu
na przewyzszajaca wartos¢ robot kosztorysu inwestorskiego nie udato si¢ zrealizowa¢ inwestycji
polegajacej na wymianie pokrycia dachowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ulicy:
1) Stoneczna 16-18, z uwagi na bardzo wysokie koszty wykonawstwa, przekraczajgce
zaplanowany budzet na ten cel,
2) Stoneczna 30-32-34, na wniosek mieszkancéw inwestycja realizowana bedzie po
zgromadzeniu wystarczajacej ilosci srodkow na ten cel.

W ramach przychodow uzyskanych z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w 2021 roku
wymieniono komplety drzwi wejsciowych zewnetrznych do nieruchomosci przy ul. Lipowa 7
na taczna kwote 19.288,64z1.

W roku 2021, podobnie jak miato to miejsce w latach ubieglych przeprowadzilismy zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipiec 1994r. Prawo budowlane okresowa kontrole:
1) roczng instalacji gazowych na kwote 35.848,75zt,
2) roczng przewodow kominowych na kwote 15.368,00z1,
3) 5-letnig stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow budowlanych oraz
ich otoczenia, instalacji elektrycznej i piorunochronnej na kwote 41.328,00zt.
Lacznie w roku 2021 na ten cel wydatkowali$my kwote 92.454,75zt.
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W zwigzku z uptywem 5-letniego okresu eksploatacji wodomierzy, Spotdzielnia Mieszkaniowa
,»WOLA” na przetomie 2020/2021 r. kontynuowata wymiang urzadzen kontrolno-pomiarowych
cieptej i zimnej wody, na nowe elektroniczne wodomierze sucho biezne ze zdalnym odczytem
radiowym Firmy Metrona Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. Do dnia 31.12.2021r. zostalo
wymienionych 174 szt. wodomierzy za taczna warto$¢ 27.565,65z1.

V. Zagadnienia samorzadowo — prawne

1.

W 2021 roku Spotdzielnia prowadzita dziatania windykacyjne wobec mieszkancow

zalegajacych z optatami za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz zalegajacych ze sptatg

kredytu poprzez skuteczne dorgczenie:

1) 274 monitéw przypominajacych do osob zalegajacych w optatach za okres powyzej
jednego miesigca,

2) 164 przedsadowych wezwan do zaptaty osob zalegajacych w optatach za uzytkowanie
lokali powyzej dwodch miesiecy,

3) 6 wezwan do zaptaty do osob niebedacych juz wiascicielami lokali znajdujacych sig
w zasobach Spoétdzielni, ktore w wyniku niedoptat z tytutu rozliczen mediow zalegali
Z optatami.

W wyniku prowadzonych powyzej czynnosci zostaty catkowicie sptacone 43 wezwania do

zaplaty na taczna kwotg 81.617,90zt oraz w wielu sprawach dokonano cze$ciowej splaty

zalegltosci. Do Sadu skierowano 51 pozwow na laczng kwote zadluzenia 283.381,56z1,

z czego 4 sprawy na taczna kwote 12.200,26z1 zostaly sptacone w catosci. W 2021r.

Sad nadat klauzule wykonalnosci w 4 sprawach.

Prowadzenie posiedzen Komisji Windykacyjnej.

W 2021 roku odbyly si¢ 3 posiedzenia Komisji Windykacyjnej, na ktére wezwano tgcznie
26 0s6b. W wyniku prowadzonych dziatan do dnia posiedzenia Komisji 18 0s6b dokonato
calkowitej badz czeSciowe] sptaty zadluzenia w lacznej kwocie 26.495,14zt (w tym
uwzglednienie nadptat z tytutu rozliczen mediow).

Zawieranie ugdd ratalnej sptaty na wniosek dtuznika.

W 2021 roku zawarto 30 ugdéd z mieszkancami na taczng kwote 120.128,24zt z tytulu
nieuiszczania optat za korzystanie z lokali mieszkalnych oraz obejmujacych postgpowania
sadowe. Do dnia 31.12.2021r. 14 ugdéd zostato catkowicie sptaconych na kwotg taczng
17.352,07z1, za$ 5 ugod zostato sptaconych do konca lutego 2022 (kwota 7.488,06zt).

Kierowanie wnioskow do komornika o egzekucje nalezno$ci w przypadku braku sptaty
naleznosci objetych tytutami wykonawczymi.

W 2021r. skierowano do egzekucji 64 wnioski.

W wyniku toczacych si¢ postgpowan egzekucyjnych w 2021r. wyegzekwowano
354.077,69zt. Srodki finansowe, o ktorych mowa powyzej pochodza z wplywow z tytutu
odzyskanego zadluzenia od bylych iobecnych mieszkanhcow w zakresie czynszu,
normatywu, kosztow procesu i naleznych odsetek.
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Srodki te ,,wplynety” do Spoétdzielni w wyniku uzyskanych tytutéow wykonawczych,
podjetych czynno$ci egzekucyjnych, na biezaco prowadzonych wewnatrz spoétdzielczych
postgpowan windykacyjnych.

W 2021r. Spotdzielnia poniosta koszty:

1) sadowe w wysokosci 55.090,54z1,

2) zastepstwa procesowego w wysokosci 83.945,76z1 (sptacone w catosci przez dtuznikow),
3) pelnomocnictwa procesowego w wysokosci 884,00zt.

Stosownie do postanowienia Sadu Rejonowego w Pszczynie z dnia 10.06.2019r.
sygn. akt. INs 689/14 GZGK Spotka z o0.0. wywiazala si¢ terminowo do dnia 31.12.2021r.
ze zlozonego zobowigzania polegajacego na zaptacie jednorazowego wynagrodzenia
za ustanowienie stuzebnos$ci przesylu w wysokosci 176.142,96z1.

Na koniec chcieliby$my podzickowa¢ Radzie Nadzorczej za wykazane zaangazowanie w Sprawy
Spoétdzielni o podlozu finansowo — prawnym, za przebiegajaca bez utrudnien wspotprace
z Zarzadem, wspotuczestniczenie przy podejmowaniu przez Zarzad niejednokrotnie trudnych,
aczkolwiek waznych decyzji dla prawidlowej gospodarki Spotdzielni.

Nasze podzigkowania za przebiegajaca bez utrudnien wspolprace w roku kalendarzowym 2021
kierujemy rowniez do catego zespotu pracowniczego: konserwatorow, gospodarzy budynkdw,
pracownikow biurowych i radcy prawnego.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wola”

Beata Dziech; Elektronicznie podpisany przez T G q
p . . Beata Dziech; Spétdzielnia omasz Gwizdon: Elektronicznie L
SPO’(dZIeMIa Mieszkaniowa"WOLA" Cztonek Spétdzielni ’podpisany przez Tomasz Tomasz Sek, EIe(Ij(tr.onlcznle
Mieszkaniowa"WoL zrade potfazieinia Gwizdor; Spotdzielnia Spotdzielni podpisany przez
A" Czlonek Zarzadu so200 Mieszkaniowa ~ Mieszkaniowa "WOLA' potdzielnia - Tomasz sek;
q ’ “WOLA" C + k Czlonek Zarzqdu Mieszkaniowa Spotd2|eln|a
zZione Data: 2022.04.13 Mieszkaniowa "WOLA"
Zarzadu 11:11:23 +02'00 "WOLA" Prezes Prezes Zarzadu
Data: 2022.04.13
Zarzadu 11:29:44 +02'00'

str. 15



		2022-04-13T11:07:57+0200
	Beata Dziech; Spółdzielnia Mieszkaniowa"WOLA" Członek Zarządu


		2022-04-13T11:11:23+0200
	Tomasz Gwizdoń; Spółdzielnia Mieszkaniowa "WOLA" Członek Zarządu


		2022-04-13T11:29:44+0200
	Tomasz Sęk; Spółdzielnia Mieszkaniowa "WOLA" Prezes Zarządu




