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Wola, 29 marzec 2021 r.



I. Sprawy organizacyjne

W okresie sprawozdawczym od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r. Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wola” pracowat W nast¢pujacym sktadzie osobowym:

Tomasz S¢k,

Beata Dziech,

Tomasz Gwizdon.

W 2020 r. Zarzad Spoétdzielni odbyt 20 posiedzenia, podejmujac 40 uchwat.
Gtowng tematyka pracy Zarzadu byly zagadnienia prawne, ekonomiczne oraz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA”
w lutym 2020 r. odbyt 4 spotkania z mieszkancami. Dwa z nich poswigcone byly aspektom
finansowo-prawnym planowanej inwestycji w zakresie wymiany poszycia dachowego
nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicy: Stoneczna nr 16-18 i Stonecznanr 30-32-34.
Na kolejnych dwoch spotkaniach zorganizowanych z mieszkancami nieruchomosci nr 35-37-39
posadowionej przy ul. Lipowa i nr 2-4-6 przy ul. Stoneczna, ktore w latach ubieglych zostaty
W petni stermomodernizowane, Zarzad przedstawit analizy techniczno -ekonomiczne w zakresie
efektywnosci wykorzystania energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania poprzez
zamontowanie uktadu podmieszania pompowego powodujacego obnizenie ilosci zuzywanego
ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania. System ten nie zostat wdrozony, ze wzgledy na brak
zgody wigkszo$ci mieszkancow nieruchomosci na realizacje inwestycji.

Na przetomie miesigca wrzesnia i pazdziernika Zarzad, przy zachowaniu rezimu sanitarnego
obowigzujgcego podczas spotkan w zamknigtym pomieszczeniu zorganizowal W Siedzibie
Spotdzielni przy ul. Lipowa 7 na wniosek mieszkancow nieruchomosci nr 46 przy ul. Goérnicza
w Woli trzy spotkania. Celem spotkan bylo zapoznanie mieszkancoéw z warunkami finansowo-
prawnymi obowiazujacymi przy przeprowadzaniu postgpowan przetargowych, a nastgpnie prac
termomodernizacyjnych w systemie: zaprojektuj, sfinansuj i wybuduj. Ostatecznie mieszkancy
ztozyli o$wiadczenia o rezygnacji z prac termomodernizacyjnych w zamieszkiwanej przez siebie
nieruchomosci.

Srednioroczny stan zatrudnienia w Spotdzielni w 2020 r. wyniost 19,20 osoby, a wg stanu
na dzien 31.12.2020 r. zatrudnionych byto 20 osob.
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Il. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Wola” wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. zrzesza 1135 cztonkow,
w tym 3 osoby prawne.

Na dzien 31.12.2020 r. zasoby mieszkaniowe Spotdzielni stanowily:

- 33 budynki mieszkalne — 903 lokale mieszkalne,

- 1 lokal mieszkalny zlokalizowany we Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Le$na 13 — 15,
- 3 pawilony uzytkowe i 1 pawilon administracyjno-uslugowy wolnostojace oraz 19 lokali
uzytkowych znajdujacych si¢ na najnizszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych.

Ogotem powierzchnia uzytkowa zasoboéw Spotdzielni wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r.
wynosita 52.926,65 m?, w tym:

- powierzchnia lokali mieszkalnych - 51.373,85 m?,
- powierzchnia lokali uzytkowych (spoétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci) - 198,36 m?,
- pomieszczenia SM przy ul Lipowa 7 - 332,70 m?,
- powierzchnia lokali i pawilonéw uzytkowych - 905,43 m?,
- warsztaty - 28,36 m?,
- magazyn - 25,00 m?,
- lokal mieszkalny przy ul. Le$na 13-15

(Wspodlnota Mieszkaniowa) - 62,95 m?.

W ogolnej liczbie lokali mieszkalnych (tj. 904) — wg stanu na dzien 31.12.2020 r. - 33,41%
(tj. 302 lokale mieszkalne) stanowig mieszkania zajmowane na zasadach spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, natomiast 55,42% (tj. 501 mieszkan) na zasadach prawa
odrebnej wlasnosci.

Pozostata czg¢$¢ lokali mieszkalnych to mieszkania zajmowane na podstawie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu (98 mieszkan) i bez tytutu prawnego (3 mieszkania). Stanowia
one 11,17% zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni.

Ogodtem wg stanu na dzien 31.12.2020 r. Spoétdzielnia jest w posiadaniu 3 wyrokow sadowych
orzekajacych eksmisj¢ z zajmowanych lokali mieszkalnych, z czego 2 wyroki dotycza
mieszkancow dokonujacych ratalnej sptaty zadluzenia wobec Spotdzielni. Realizacja trzeciego
wyroku zostala wstrzymana do czasu zakonczenia obowigzywania stanu epidemii COVID-19
W zwigzku z art. 15zzu ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

W 2020 roku w stosunku do 2 lokali mieszkalnych zostato ponownie ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo.

W ogélnej liczbie lokali uzytkowych (tj. 19) — wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. — 26,31%
(4. 5 lokali) stanowig lokale zajmowane za zasadach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
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lokalu, 5,26% (1 lokal) na zasadach prawa odrebnej wiasnosci oraz 42,12% (8 lokali)
na zasadach najmu.

Na 31.12.2020 r. byto 5 pustostanéw stanowiacych 26,31% lokali uzytkowych posadowionych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych petiacych funkcje ustugowa oraz 1 lokal
w budynku administracyjnym przy ul. Lipowa 7.

I1I1. Dzialalno$¢ finansowa Spéldzielni

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze oraz Statut naszej Spotdzielni zaktadaja
dziatalno$¢ bez wynikowa.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
W roku nastgpnym.

Szczegotowe informacje finansowe zawiera sprawozdanie finansowe, z ktorego wynika,
ze W Spotdzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej dzialalno$ci w roku nastepnym.
Sprawozdanie finansowe za rok 2020 obejmuije:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. informacja dodatkowa,
3. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 17.433.227,47 zi,
4. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy
nadwyzke kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci nad przychodami z optat
w kwocie 271.337,99 zt oraz nadwyzke przychodow nad kosztami z pozostalej
dziatalnosci w kwocie netto 139.841,50 zi.

Kwota 271.337,99 zt zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych zostata przekazana na konto rozliczeniowe ,,647”, natomiast nadwyzka netto
w kwocie 139.841,50 =zt pozostaje do decyzji Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wola” w 2021 r.

Wypracowany wynik wykazujacy nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania nad uzyskanymi
przychodami w wysokosci 271 337,99 zt stanowi:

- nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci nad przychodami z optat
w wysokosci (-) 517.818,74 zt. Koszty za rok 2020 przekroczyty planowane przychody ujete
w Planie Gospodarczym na 2020 r. 0 15,52%,

- nadwyzke przychodow nad kosztami z tytutu pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych
w wysokosci (+) 171.526,26 zt uzyskang miedzy innymi z wyegzekwowanych naleznos$ci
objetych prawomocnymi postanowieniami sagdowymi, a odzyskanymi od dtuznikow.

-nadwyzke¢ przychodow nad kosztami z tytutu przychodéw i kosztéw finansowych w wysokosci
(+) 74.954,49 7zt uzyskang migdzy innymi z otrzymanych odsetek za nieterminowe regulowanie
naleznosci.
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Zarzad bedzie wnioskowal do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Wola” o podjecie uchwaly o przekazaniu wyniku finansowego w kwocie 139 841,50 zt
na pokrycie kosztow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi roku 2021.

Ogromne znaczenie na wlasciwa gospodarke finansowa Spoétdzielni ma terminowe regulowanie
naleznos$ci czynszowych przez mieszkancow i uzytkownikéw lokali.

Warto przypomnie¢, ze Spoéidzielnia ma wpltyw na pozycje ,.koszty eksploatacji” 1 ,,fundusz
remontowy” 1 tylko te sktadniki z optaty wptacanej do Spoldzielni, zwanej potocznie
»czynszem”, pozostaja do dyspozycji Spotdzielni.

Pozostatg cze$¢ optaty czynszowej, Spotdzielnia jako tzw. zbiorowy ptatnik przekazuje innym
podmiotom za $wiadczone ustugi i dostawe medidow.

Do tego typu wydatkoéw zalicza si¢ zobowigzania za dostawe:

- ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania,

- ciepta na potrzeby podgrzania wody,

- zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

- energii elektrycznej,

a takze:

- zobowigzania za wywOz nieczystosci,

- podatek od nieruchomosci,

- oplata z tytulu uzytkowania wieczystego,

- optata przeksztalceniowa prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wlasnosci tych
gruntow.

Kalkulacja zaliczek na w/w zobowigzania oparta jest na przewidywanych kosztach w tych
zakresach oraz zmianie stawek przez podmioty $wiadczace ustugi i dostarczajace media.

Zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych:

dzien zaleglos¢lokali zaleglos¢ lokali ogotem zaleglos¢
mieszkalnych w zl uzytkowych w zi lokali w z}
01.01.2017r. 1.079.595,67 24.899,35 1.104.495,02
01.01.2018r. 890.938,33 7.653,13 898.591,46
01.01.2019r. 590.367,49 16.662,09 607.029,58
31.12.20109r. 480.881,84 5.444,55 486.326,39
31.12.2020r. 617.344,34 3.822,03 621.166,37

Podane kwoty obejmujg zaleglosci niezasadzone jak i objete prawomocnymi postanowieniami
sagdowymi. Nie obejmuja natomiast kosztow sadowych i egzekucyjnych, kosztow zastepstwa
procesowego oraz odsetek.
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Wozrost zaleglosci w optatach ze strony uzytkownikow lokali mieszkalnych w 2020 r.
spowodowany byt skutkami ekonomicznymi (obnizeniem dochodéw) wywotanymi przez
pandemi¢ COVID-19.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. pozostato 20 lokali mieszkalnych z kredytem dtugoletniej
sptaty w tacznej wysokosci 1.626.572,18 zi.

Spoéidzielnia dokonuje przejsciowej splaty tzw. "normatywu” za mieszkancow, ktorzy nie
dokonujg terminowych wptat. W 2020 r. Spo6tdzielnia dokonata w wymaganych terminach sptaty
Z tego tytutu w wysokos$ci 28.325,27 zl, z czego dtuznicy nie uregulowali do dnia 31.12.2020 r.
kwoty 13.492,31 zt.

Ogodtem mieszkancy maja zobowigzanie wobec Spotdzielni z tytutu ,,normatywu” na kwote
84.892,69 zt, z czego 52.622,81 zt jest objete prawomocnymi wyrokami sagdowymi, a kwota
4.362,36 zt jest objeta nakazem zaplaty, nieprawomocnym na dzien 31.12.2020 r. Wobec
pozostatych dtuznikéw prowadzone sg dzialania windykacyjne.

W 2020 r. dokonano umorzenia kredytu w zwigzku z uptywem 20-letniego okresu
systematycznej 1 terminowej sptaty kredytu zgodnie z zapisami art. 10 a ust. 1 ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 2162 ) w wysokosci 8.965.106,72 zt.

Umorzenie dotyczyto 49 lokali mieszkalnych.

W zwiazku z sytuacja nadzwyczajng spowodowang pandemia COVID-19 w 2020 r. wystapila
konieczno$¢ dostosowania si¢ do zalecen majacych na celu ograniczenie rozprzestrzeniania si¢
koronawirusa, co wygenerowato nie planowane koszty zwigzane z:

1) zakupem sprzetu i sSrodkow dezynfekujacych,

2) dezynfekcjg elementow budynkow w cze$ciach wspolnych, pomieszczen biurowych,

placow zabaw, silowni zewngtrzne;j,

3) zakupem $rodkow ochrony osobistej dla pracownikow,

4) zakupem sprzgtu informatycznego umozliwiajacego prace zdalna,

5) dostosowaniem miejsc pracy do nowych warunkow.
L.aczna warto$¢ poniesionych wydatkéw wyniosta 38.930,40 zi.

Podjete dzialania przez Narodowy Bank Polski polegajace na obnizeniu stop procentowych
depozytéw (zblizajac je do zera), ktore w drugiej potowie 2020 r. wplynely na odstapienie przez
banki od lokat terminowych oraz depozytéw overnight, pozbawily Spotdzielni¢ korzysci z tytutu
przychodow finansowych (odsetek) od srodkow zgromadzonych na rachunkach bankowych.
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Skutki finansowe przedstawia ponizsza tabela:

Data Wysokos¢ zgromadzonych srodkow Kwota uzyskanych
w zt przychodow z odsetek w zt
31.03.2020 . 1703 388,29 3709,08
30.06.2020 . 1805 791,81 3469,01
30.09.2020 . 2096 721,81 209,25
31.12.2020 . 2 557 589,43 84,62

W 2020 r. Spotdzielnia skorzystata ze zwolnienia z optacania naleznosci z tytulu sktadek,
stanowigcego pomoc publiczng, majaca na celu zaradzanie powaznym zaburzeniom
W gospodarce, o ktorej mowa w sekcji 3.1 Komunikatu Komisji — Tymczasowe ramy $srodkéw
pomocy panstwa w celu wsparcia gospodarki w kontekscie trwajacej epidemii COVID-19.
Przedmiotowe zwolnienie dotyczylo 50% skladek ubezpieczenia spolecznego za miesigce:

marzec, kwiecien i maj 2020 r. w wysokos$ci 57.595,07 zt.

Ponizej podajemy salda rachunkow bankowych oraz gotéwki w kasie na dzien 31.12.2020 r.:

Rachunek podstawowy 524.518,72 7zt
Rachunek ,,normatyw” 2.183,92 zt
Rachunek —wktady 3.741,94 74
Rachunek — fundusz remontowy 25.701,19 zt
Rachunek korzys¢ 400.013,82 zt
Rachunek ZFSS 8.334,34 7t
Rachunek ING 124.309,86 zt
Rachunek ING OKO 448.778,03 zt
Rachunek ING VAT 161,87 zt
BNP Paribas — nieruchomos¢ ul. Lipowa 19-21-23 46.774,85 zt
BNP Paribas — nieruchomos¢ ul. Cisowa 1-3 79.489,37 zt
BNP Paribas — nieruchomo$¢ ul. Debowa 2-4-6-8 107.222,77 zt
BNP Paribas — rachunek biezacy 940,00 zt
BNP Paribas — rachunek lokacyjny 300.773,25 zt
Rachunek PeKaO 604.845,50 zt
Kasa 34.942,45 7k

Oceng sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni Mieszkaniowe]
sprawozdawczy 2020 sporzadzono w pordéwnaniu do roku 2019. Do tego

wybrane wskazniki ekonomiczne i dane zawarte w bilansie:

- wskaznik zdolnosci ptatniczej obliczony wedlug wzoru:

$rodki pieniezne i inne aktywa pienieznel

zobowiazania biezace?

LWOLA” za rok
celu wykorzystano
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225.520,04

zarok 2017 = 22552007 _ 12,60%
1.789.699,61

zarok 2018 = 89126436 _ 3()38%
2.933.583,44

zarok 2019 = LOAL76410 _ 69319
2.368.753,68

zarok 2020 = 239253188 _ g5 6094
2.711.714,99

- wskaznik biezacej ptynnosci obliczony wedtug wzoru:
aktywa obrotowe ogbtem?

zobowiazania biezace

3.324.690,51

zarok 2017 = 23322459951 — 185,76%
1.789 699,61

zarok 2018 = 224595879 _ 144 749
2.933.583,44

zarok 2019 = 246648603 _ 104,13%
2.368.753,68

zarok 2020 = 319216683 _ 117 7204
2.711.714,99

Z przeprowadzonej analizy wskaznikow zdolnosci do regulowania biezacych zobowigzan
wynika, ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest bardzo dobra. Wzrost wskaznika zdolnos$ci
platniczej wroku 2020 wzglgdem lat 2019, 2018 i 2017 wskazuje na mozliwosé
natychmiastowego regulowania zobowigzan. Roéwniez wskaznik biezacej ptynnosci miesci si¢
w zalecanym przedziale relacji majatku obrotowego 1 zobowigzan krotkoterminowych
gwarantujagcym bezpieczng sytuacje finansowa,

- obcigzenie majatku zobowigzaniami obliczone wedtug wzoru:
zobowiazania ogbétem*

majatek ogbtem

38539 686,35
54 483 477,74

zarok 2017

=71,57%

20.576.917,80
34.116.385,14

za rok 2018

=60,31%

! Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne (gotowka w kasie i na rachunkach bankowych w formie krajowych
srodkow ptatniczych)

2 Zobowigzania biezace wymagalne do 12 m-cy (zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug, podatkdw, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych, wynagrodzen, zwrotu wktadow, fundusze specjalne)

3Aktywa obrotowe (zapasy materiatow, naleznosci krotkoterminowe z tyt. optat za uzytkowanie lokali i pozostatych
ustug, nalezno$ci dochodzonych na drodze sadowej, $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych,
krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe)

4 Zobowigzania ogdlem - zobowigzania krotko i dlugo-terminowe (kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu
wykonywanych ustug)
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16.793.166,27
28.224.264,29

za rok 2019 = 59,50%
7.688.466,76
17.433.227,47

za rok 2020

= 44,10%

- pokrycie majatku kapitatami wtasnymi obliczone wedtug wzoru:

kapitaty (fundusze)wtasne>

majatek ogdtem®

15943 791,39

zarok 2017 = = 29,26%
54 483 477,74

zarok 2018 = 13:339.4673% _ 39 699
34.116.385,14

zarok 2019 = 11431.09802 _ 40,50%
28.224.264,29

zarok 2020 = 274478071 _ 55 909

17.433.227,47

- wskaznik zobowigzan do kapitatow wlasnych obliczone wedtug wzoru:
zobowiazania ogotem

kapiatty wtasne

38539 686,35

zarok 2017 = = 241,72%
15943 791,39

zarok 2018 = 2057691780 _ 151 98
13 539 467,34

zarok 2019 = 1679316627 _ 146,91%
11.431.098,02

zarok 2020 = 7.688-46676 _ 78 90%
9.744.760,61 ’

Wysoko$¢ udzialu zobowigzan zwigzana jest z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci polegajacej
na zaspokajaniu potrzeb mieszkancow. Gtownym zroédlem finansowania budownictwa
mieszkaniowego byly dilugoterminowe kredyty mieszkaniowe (okres sptaty 60 lat), ktorych
zabezpieczeniem jest dokonany wpis hipoteczny. Wielko§¢ tych wskaznikow w 2020 r.
wzgledem roku 2019 ulegt znacznemu zmniejszeniu, co spowodowane bylo spadkiem
zobowigzan dlugoterminowych spowodowanym sptatg rat zwigzanych z termomodernizacjg
budynkow oraz kontynuacja umorzenia kredytow w dhugoletniej splacie. Coroczny spadek
kapitatow wtasnych spowodowany jest procesami wyodrebniania lokali.

5 Kapitaly wtasne — fundusz udziatowy, zasobowy, wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
6 Majgtek ogdtem — aktywa trwate (wartoéci niematerialne i prawne, grunty, budynki, lokale, urzadzenia techniczne
i maszyny) i aktywa obrotowe
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Ze wzglegdu na zakladang dziatalno$¢ bezwynikowa, wynikajgca z ustawy 2z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze oraz Statutu Spotdzielni nie przeprowadzono analizy
rentownosci.

Potencjalne ryzyka, ktore mogg wywotaé niekorzystny wptyw na prowadzong przez Spoétdzielni¢
Mieszkaniowg ,,WOLA” dziatalno$¢ polegajacg na zarzadzaniu nieruchomos$ciami oraz sposoby
dziatan zaradczych stuzacych ich zminimalizowaniu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Rodzaj ryzyka Dzialania minimalizujace ryzyko

a) zawarcie polisy ubezpieczeniowej na wypadek
wystapienia jakichkolwiek naglych, przypadkowych
I nieprzewidzianych zdarzen losowych,

b) na czas realizacji prac wymaganie od wykonawcy robot
budowlanych posiadania polisy ubezpieczenia OC

uszkodzenia, zniszczenia lub
utraty mienia

awaria urzadzen a) zawarcie polisy ubezpieczeniowej,
I oprogramowania b) wykonywanie kopii zapasowych

a) w umowach najmu lokali uzytkowych zaktada si¢ wzrost
stawki czynszu najmu o roczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych,

b) organizowanie postgpowan przetargowych na roboty
budowlano-remontowe w okresie zimowym, w celu
zwiekszenia konkurencyjnosci i mozliwosci wyboru
najkorzystniejszej oferty cenowej,

C) negocjacje cen z Wykonawca robot, ktory zlozyt
najkorzystniejsza oferte,

wzrost cen towardw 1 ustug

d) w umowach dostawy mediow zapewnienie gwarancji ceny

a) windykacja naleznosci,

b) korzystanie z tarcz antykryzysowych uruchamiajacych
nowe programy pomocowe w celu ograniczenia skutkow
ekonomicznych wywotanych przez pandemi¢ COVID-19

utrata ptynnosci finansowej

a) zatrzymanie wptaconych przez Wykonawcoéw wadium na
okres do 7 dni od dnia podpisania przez strony
bezusterkowego protokotu odbioru  koncowego

nalezyte i terminowe przedmiotu umowy,

wykonanie robot b) stosowanie kar umownych za nieterminowe wykonanie
przedmiotu umowy,

c) zatrzymywnie 1,5% ustalonej warto$ci netto zamowienia
na okres rekojmi I gwarancji

zwiazane z przetwarzaniem a) dostosowanie infrastruktury pomieszczen biurowych,
danych osobowych urzadzen oraz  oprogramowania do  wWymogow
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
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z227.04.2016r. w sprawie ochrony o0so6b fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniemdanych osobowych
I W sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

b) systematyczne szkolenie pracownikow w tym zakresie,

c) zawarcie polisy ubezpieczeniowej w zakresie cyber
przestepczosci

a) ograniczenie  bezposredniego kontaktu do rozmoéw
telefonicznych i tacznos$ci elektroniczne;j,
b) zapewnienie srodkéw ochrony osobistej,
¢) w uzasadnionych przypadkach umozliwienie pracy zdalnej,
d) dezynfekowanie powierzchni i sprzetu biurowego,
elementow czgsci wspdlnych budynku, urzadzen placu
zabaw, silowni zewngtrznej

paraliz funkcjonowania
wskutek zachorowan

| rozprzestrzeniania si¢
pandemii COVID 19

Tak, jak pisaliSmy juz wczesniej na str. 6 w 2020 r. ze wzgledu na panujaca pandemi¢ COVID -
19 jednym z dzialan Narodowego Banku Polskiego bylo obnizenie stop procentowych
depozytow, co wpltyngto na odstgpienie przez banki od lokat terminowych oraz depozytow
overnight, ktére generowaty znaczne przychody finansowe dla Spotdzielni.

Powyzsze spowodowalo, iz w roku obrachunkowym 2020 w przeciwienstwie do lat ubiegtych
Spotdzielnia w ramach ryzyka utraty ptynnosci finansowej pozbawiona zostala mozliwos$ci
podjecia dziatlan minimalizujacych to ryzyko, poprzez zaktadanie depozytow overnight
i lokowanie wolnych $rodkow pienieznych na okresowych rachunkach oszczednosciowych
0 podwyzszonej stopie oprocentowania.

IV. Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi

W roku 2020 Zarzad zrealizowat plan remontéw uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,WOLA” na posiedzeniu w dniu 28.11.2019 r. oraz zaktualizowany
na posiedzeniu w dniu 27.08.2020 r. w zakresie:
1. Wykonania prac brukarskich polegajacych na wymianie chodnika:
1) przed budynkiem przy ul. Lesna 1-3 i przed budynkiem przy ul. Le$na 5-7-9-11 na kwote
113.143,02 4,
2) pomiedzy budynkiem przy ul. Lesna 17-19 i budynkiem przy ul. Brzozowa 14-16-18
na kwote 56.763,71 zt,
3) pomigdzy budynkiem przy ul. Stoneczna 1-3-5-7-9 i budynkiem przy ul. Debowa 2-4-6-8
na kwote 70.839,54 zt.

2. Nie udato si¢ zrealizowa¢ inwestycji polegajacej na wymianie pokrycia dachowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy:
1) Stoneczna 16-18, z uwagi na bardzo wysokie koszty wykonawstwa, przekraczajace
zaplanowany budzet na ten cel,
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2) Stoneczna 30-32-34, na wniosek mieszkancOw inwestycja realizowana begdzie po
zgromadzeniu wystarczajacej ilosci srodkow na ten cel.

Poza planem w ramach funduszu remontowego w roku 2020 r. zrealizowano:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uszczelnienie pionowych i poziomych zlgczy miedzyplytowych na nieruchomo$ciach:
ul. Brzozowa 4-6-8-10 (segment nr 6,8,10) na kwote 4.040,00 zi, ul. Le$na 17-19
(segment nr 19) nakwote 460,00 zi, ul. Lipowa 25-27-29 (segment nr 29) na kwote
810,00 zt, ul. Lipowa 31-33 (segment nr 33) na kwote 760,00 zi.

Z tego tytutlu Spotdzielnia w roku kalendarzowym 2020 poniosta wydatek na poziomie
6.070,00 zt,

prace blacharsko-dekarskie na nieruchomosci przy ul. Cisowa 1-3 (segment nr 1,3) na kwote
1.960,00 zt, ul. Cisowa 5-7 (segment nr 7) na kwote 2.381,00 zi, ul. D¢bowa 2-4-6-8
(segment nr 6) na kwote 1.530,00 zi, ul. Degbowa 5-7-9-11 (segment nr 5) na kwote
2.300,00 zt, ul. Debowa 10-12-14-16 (segment nr 10,12,16) na kwote 2.952,00 zt,
ul. Dgbowal8-20-22-24 (segment nr 18) na kwote 690,00 zt, ul. Gornicza 16 na kwote
1.940,00 zt, ul. Le$na 5-7-9-11 (segment nr 11) na kwote 1.320,00 zi, ul. Lipowa 25-27-29
(segment nr 29) na kwotg 680,00 zt, ul. Lipowa 35-37-39 (segment nr 39) na kwote
1.319,00 zt, ul. Lipowa 49-51 (segment nr 51) na kwote 1.130,00 z1, ul. Stoneczna 1-3-5-7-9
( segment nr 1,3,7) na kwote 2.095,00 z1, ul. Stoneczna 16-18 (segment nr 16,18) na kwote
1.680,00 zt, ul. Stoneczna 24-26 (segment nr 24,26) na kwot¢ 1.740,00 zi,
ul. Stoneczna 30-32-34 (segment nr 34) na kwote 1.600,00 zt.

Z tego tytutu facznie w roku 2020 poniesliSmy wydatek w wysokosci 25.317,00 zt,

odtworzenie zdemontowanych podczas wymiany schodéw podjazdow do klatek
schodowych na nieruchomosci przy ul. Dgbowa 2-4-6-8 (segment nr 6) na kwote
1.512,00 z1,

prace brukarskie polegajace na dokonczeniu wymiany chodnika od zakonczonej inwestycji
Gminy Miedzna przy ul. Cisowa, poprzez wykonanie dojscia do placu zabaw
pomiedzybudynkami przy ul. Cisowa 1-3 i ul. Cisowa 5-7, wraz z doj$ciami do klatek
schodowych.

Laczny koszt robdt brukarskich wynidst 28.805,25 zi,

docieplenie stropodachu na nieruchomosci przy ul. Gérnicza 46, na kwote 12.500,00 zt,
docieplenie stropow nad wejsciami do klatek schodowych nad ktérymi znajduja si¢ lokale
mieszkalne wraz z naprawa elewacji frontowej parteru na nieruchomosci przy ul. Stoneczna

8-10-12 na taczna kwote 10.746,00 z1,

malowanie czg$ci klatki schodowej po pozarze przy ul. Lipowa 25 na kwote 3.692,00 zt.
Cata warto$¢ robot remontowych zostata zwrdcona przez ubezpieczyciela,
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8) montaz nasad kominowych na nieruchomosci przy ul. Debowa 5-7-9-11, (segment nr 9)
na kwote 1.386,72 zi,

9) wymiang instalacji kanalizacji sanitarnej stanowigca wykonanie przyltacza do budynku przy
ulicy:
1) Gornicza 46 na kwote 24.964,60 z1,

2) Stoneczna 16-18 na kwote 11.449,89 zt.
Laczny koszt robot kanalizacyjnych wynidst 36.414,49 zt.

Poza planem gospodarczym uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,WOLA” na posiedzeniu w dniu 28.11.2019 r. oraz zaktualizowanym na posiedzeniu dnia
27.08.2020 r. w ramach funduszu remontowego ogoélnego wykonali§my prace naprawcze
urzadzen zabawowych wraz z wymiang ogrodzenia na placu zabaw zlokalizowanym wokot
budynkow nr 14,15,16,17 przy ul. Gérnicza na kwote 6.475,00 zt oraz przy placu zabaw
posadowionym w bezpo$rednim sgsiedztwie budynku przy ul. Le$na 17-19 i Brzozowal4-16-18
na kwote 4.260,50 z1.

L.aczna warto$¢ robot wyniosta 10.735,50 zt.

W roku 2020, podobnie jak miato to miejsce w latach ubiegtych przeprowadziliSmy zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipiec 1994 r. Prawo budowlane okresowg kontrole instalacji gazowych
na kwote 30.199,75 zt oraz przewodow kominowych na kwotg 15.062,00 zt.

Lacznie w roku 2020 na ten cel wydatkowalismy kwote 45.261,75 zt.

W zwiazku z uptywem 5-letniego okresu eksploatacji wodomierzy, Spotdzielnia Mieszkaniowa
»WOLA” na przetomie 2019/2020 r. w wyniku przeprowadzonego postgpowania przetargowego
zlecita Firmie Metrona Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. wymiang istniejacych urzadzen
kontrolno-pomiarowych cieptej i zimnej wody, na nowe elektroniczne wodomierze sucho biezne
ze zdalnym odczytem radiowym. Do dnia 31.12.2020 r. Wykonawca wymienit 2 138 szt.
wodomierzy za tgczna warto$¢ 287.137,69 zt.

W  ramach dzialalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,WOLA” przypomina iz z poczatkiem roku 2020 sfinalizowat prace polegajace
na opracowaniu koncepcji zagospodarowania terenu osiedla Wola II, ktérg podzielit na trzy
strefy przypisujac kazdej z nich odrgbng nazwe:

1. miejsce rekreacji dla dorostych 1 seniorow,

2.  strefe rekreacyjng dla mtodziezy i dzieci,

3. miejsca parkingowe.

Szerzej na ten temat mozna si¢ zapozna¢ na naszej stronie internetowej Www.sm-wol.pl
w zaktadce: Ogloszenia/Komunikaty/Zagospodarowanie terenu na osiedlu Wola 11 w Woli.
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V. Zagadnienia samorzadowo — prawne

W 2020 roku Spoétdzielnia prowadzila dziatania windykacyjne wobec mieszkancow zalegajacych

z optatami za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz zalegajacych ze sptatg kredytu poprzez:

1. Wezwania do zaplaty osob zalegajacych w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych
powyzej dwoch miesigey:
1) 114 monitow,
2) 118 przedsagdowych wezwan do zaptaty.
W wyniku prowadzonych powyzej czynno$ci zostato catkowicie sptaconych 14 wezwan do
zaptaty w tacznej kwocie 34.194,60 zt.

2. Prowadzenie posiedzen Komisji Windykacyjnej.
W 2020 roku odbyly si¢ 4 posiedzenia Komisji Windykacyjnej, na ktére wezwano Igcznie
42 osoby. W wyniku prowadzonych dziatan do dnia posiedzenia Komisji 5 0sob dokonato
catkowitej splaty zadluzenia w lacznej kwocie 12.714,17 zt, a 11 oséb czgsSciowo
uregulowato swoje zalegtosci w wysokosci 12.782,86 zt

3. Zawieranie ugdd ratalnej splaty na wniosek dtuznika.
W 2020 roku zawarto 16 ugdéd z mieszkancami na laczng kwote 43.726,59 zt z tytuhu
nieuiszczania oplat za korzystanie z lokali mieszkalnych, z ktorych do dnia 31.12.2020 r.
5 ugdd zostato catkowicie sptaconych.
Zostata réwniez zawarta ugoda obejmujaca postepowanie sadowe i1 egzekucyjne na kwote
14.243,61 zi, a ktéra zostata catkowicie sptacona w styczniu 2021 r.

4. Kierowanie wnioskow do komornika o egzekucj¢ nalezno$ci w przypadku braku splaty
naleznosci objetych tytutami wykonawczymi.
W 2020 r. skierowano do egzekucji 96 wnioskow.
W wyniku toczacych si¢ postgpowan egzekucyjnych w 2020 r. wyegzekwowano
535.141,31 zt. Srodki finansowe, o ktorych mowa powyzej pochodza z wplywow z tytutu
odzyskanego zadluzenia od bylych 1obecnych mieszkancow w zakresie czynszu,
normatywu, kosztow procesu 1 naleznych odsetek.
Srodki te ,,wplynely” do Spotdzielni w wyniku uzyskanych tytuléw wykonawczych,
podjetych czynnosci egzekucyjnych, na biezagco prowadzonych wewnatrz spotdzielczych
postepowan windykacyjnych.
Spotdzielnia w wyniku sptaty z tytutu rozliczenia wkladéow mieszkaniowych zatrzymata
kwote 173.829,77 zt tytutem sptaty zadtuzenia powstatego w okresie zamieszkiwania.

W tym samym okresie Spotdzielnia poniosta koszty:

1) sadowe w wysokosci 31.033,09 zt,

2) zastepstwa procesowego w wysokos$ci (sptacone przez dtuznikoéw) 67.570,86 zt,
3) pelnomocnictwa procesowego w wysokosci 119,00 zt.

W 2020r. Sad wydal postanowienia nakazujace zaptate na rzecz Spoldzielni w lacznej
wysokosci: 93.308,54 zt oraz nadat klauzule wykonalnosci do wyroku zasadzajacego na rzecz
Spotdzielni kwote 2.929,76 zt.
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Stosownie do zawartej dnia 25 marca 2019 r. ugody, spotka GZGK Sp. z o0.0. wywigzala si¢

terminowo do dnia 31.12.2020 r. ze ztozonego zobowigzania polegajacego na:

1) wybudowaniu przytaczy zimnej wody do budynkéw przy ul. Stoneczna 30-32-34 oraz
36-38-40,

2) podjeciu dziatan, ktore zapewnily jakos¢ dostarczanej wody odpowiadajacg parametrom
fizykochemicznym wynikajagcym z powszechnie obowigzujgcych przepisdéw prawa w tym
zakresie, co zostalo potwierdzone przeprowadzonym badaniem jakosci wody w dniu
16 grudnia 2020 r. przez Centrum Badan i Dozoru Goérnictwa Podziemnego Sp. z .0.0.
W Ledzinach. Badanie wykonano na 40 probkach wody pobranej w weztach rozdzielczych
zimnej wody zaré6wno na Osiedlu Wola I, jak i Wola Il,

3) sptacie wynegocjowanej kwoty 200.000,00 zt stanowigcej 10% miesiecznej faktury brutto
za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow. Odzyskana kwota po potraceniu kosztow
zastgpstwa procesowego zostata zwrocona uzytkownikom lokali dwuetapowo (w marcu
2020 r. i w lutym 2021 r.) w formie bonifikaty za zlg jako$¢ wody za okres od dnia
01.06.2013 r. do dnia 31.05.2016 r.

Na koniec chcieliby$my podzickowa¢ Radzie Nadzorczej za wykazane zaangazowanie w Sprawy
Spoétdzielni o podlozu finansowo — prawnym, za przebiegajaca bez utrudnien wspotprace
z Zarzadem, wspotuczestniczenie przy podejmowaniu przez Zarzad niejednokrotnie trudnych,
aczkolwiek waznych decyzji dla prawidlowej gospodarki Spotdzielni.

Nasze podzigkowania za przebiegajaca bez utrudnien wspodtprace w roku kalendarzowym 2020
kierujemy réwniez do calego zespolu pracowniczego: konserwatorow, gospodarzy budynkdow,
pracownikow biurowych i radcy prawnego.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wola”

Beata Dziech; Elektronicznie

B K X podpisany przez Tomasz Elektronicznie
Spotdzielnia  Beata Dziech; Gwizdon: podpisany przez Tomasz Sek; Elektronicznie podpisany
Mieszkaniow Spétdzielnia Spoldzi |' ; Tomasz Gwizdor; Spotdzielnia przez Tomasz Sek;

" " Mieszkaniowa"WO potdzielnia Spétdzielnia . kani Spotdzielnia Mieszkaniowa
a"WOLA LA" Cztonek Mieszkaniowa Mieszkaniowa "WOLA" Mieszkaniowa "WOLA" Prezes Zarzadu
Cztonek Zarzadu "WOLA" Cztonek C#tonek Zarzadu "WOLA" Prezes Data: 2021.03.29 14:49:23
7 d Data: 2021.03.29 Data: 2021.03.29 Zarzadu +02'00'

arzadu 13:15:41 +02'00" Zarzadu 13:26:01 +02'00'
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