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SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WOLA”
Z DZIALALNOSCI

ZA OKRES 01.01.2019r. — 31.12.2019r.

Wola, 24 marzec 2020r.



I. Sprawy organizacyjne

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wola” pracowat
W nastepujacym sktadzie osobowym:

0d 01.01.2019 1. do 31.12.2019 r. Tomasz S¢k,

od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Beata Dziech,

0d 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Tomasz Gwizdon.

W 2019 r. Zarzad Spoétdzielni odbyt 23 posiedzenia, podejmujac 53 uchwaty.
Gtowng tematyka pracy Zarzadu byty zagadnienia prawne, ekonomiczne oraz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej
»WOLA” przy wspotudziale Czlonka Rady Nadzorczej w 2019r. odbyt 4 spotkania
z mieszkancami nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicach:

Cisowa 1-3, Lipowa 19-21-23, De¢bowa 2-4-6-8, Lipowa 31-33, przedmiotem ktorych byto
omowienie aspektow prawno-finansowych inwestycji termomodernizacyjnej na przyktadzie
zrealizowanych w zarzadzanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,,WOLA” zasobach.
W wyniku  przeprowadzonych spotkan  w nieruchomos$ciach  zlokalizowanych  przy
ul. Cisowa 1-3, Lipowa 19-21-23, Deg¢bowa 2-4-6-8 zostal zwigkszony odpis na fundusz
remontowy, natomiast w nieruchomosci przy ul. Lipowa 31-33 na wniosek mieszkancoéw
zostalo uniewaznione postgpowanie przetargowe na wzmocnienie i docieplenie $cian
szczytowych.

Srednioroczny stan zatrudnienia w Spoldzielni w 2019 r. wynidést 21,05 osoby, a wg stanu
na dzien 31.12.2019 r. zatrudnionych byto 20 osob.

II. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wola” wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. zrzesza 1130
cztonkow, w tym 2 osoby prawne.

Na dzien 31.12.2019 r. zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni stanowily:

- 33 budynki mieszkalne — 903 lokale mieszkalne,

- 1 lokal mieszkalny zlokalizowany we Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Lesna 13 — 15,
- 3 pawilony uzytkowe i 1 pawilon administracyjno-ustugowy wolnostojace oraz 18 lokali
uzytkowych znajdujacych si¢ na najnizszych kondygnacjach budynkow mieszkalnych.

Ogoétem powierzchnia uzytkowa zasobow Spoéidzielni wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r.
wynosita 52.926,64 m?, w tym:

- powierzchnia lokali mieszkalnych - 51.373,85m?,
- pomieszczenia SM przy ul Lipowa 7 - 328,30m?,
- powierzchnia lokali 1 pawilonoéw uzytkowych - 1.108,18m?,
- warsztaty - 28,36m?,
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- magazyn - 25,00m?,
- lokal mieszkalny Le$na 13-15
(Wspodlnota Mieszkaniowa) - 62,95m?.

W ogo6lnej liczbie mieszkan (tzn. 904) — wg stanu na dzien 31.12.2019 r.:

33,74% (305 lokali) stanowig mieszkania zajmowane na zasadach spoéldzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, natomiast 50,66% (458 mieszkan) na zasadach prawa
odrebnej wlasnosci.

Pozostatla cze$¢ lokali to mieszkania zajmowane na podstawie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu (134 mieszkania), najmu (2 mieszkania) i bez tytulu prawnego (5 mieszkan).
Stanowig one 15,60% zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni.
Na 31.12.2019 r. byly 2 pustostany petnigce funkcje ustugowa.

I11. Dzialalnos$¢ finansowa Spoldzielni

Ustawa z dania 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze oraz Statut naszej Spotdzielni zakladaja
dziatalno$¢ bez wynikowa.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastgpnym.

Szczegolowe informacje finansowe zawiera sprawozdanie finansowe, z ktorego wynika,
ze W Spotdzielni nie wystepuja zagrozenia dla dalszej dzialalno$ci w roku nastepnym.
Sprawozdanie finansowe za rok 2019obejmuije:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. Informacja dodatkowa,
3. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019r., ktéry po stronie aktywoOw i pasywow
wykazuje sumg 28.224.264,29z1,
4. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazujacy
nadwyzke przychodow z optat nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w kwocie 166.424,11zt oraz nadwyzk¢ przychodow nad kosztami z pozostale]
dziatalnosci w kwocie netto 272.607,79z1.

Kwota 166.424,11zt zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych zostala przekazana na konto rozliczeniowe ,,647” i zwigkszy przychody w
roku 2020, natomiast nadwyzka netto w kwocie 272.607,79zt pozostaje do decyzji Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wola” w 2020r.

Wypracowany wynik wykazujagcy nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji
I utrzymania w wysokosci 166.424,11zt stanowi:

- nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami z optat
w wysokosci (-) 305.422,77zt. Koszty za rok 2019 przekroczyly planowane przychody ujete
w Planie Gospodarczym na 2019r. 0 4,68%,
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- nadwyzke przychodow nad kosztami z tytulu pozostalych przychodéow 1 kosztow
operacyjnych w wysokosci (+) 323.191,89zt uzyskang migdzy innymi z wyegzekwowanych
nalezno$ci objetych prawomocnymi postanowieniami sgdowymi, a odzyskanymi od dtuznikéw,
ktorych lokale mieszkalne zostaty sprzedane w 2019r.,

- nadwyzke przychodéw nad kosztami z tytutu przychodéw i kosztow finansowych
W wysokosci (+) 148.654,99zt uzyskang migdzy innymi z otrzymanych odsetek od depozytow
bankowych i odsetek za nieterminowe regulowanie naleznoSci.

Zarzad bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»Wola” o podjecie uchwaly o przekazaniu wyniku finansowego w kwocie 272.607,79zt

na fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

Ogromne znaczenie na wlasciwg gospodarke finansowa Spotdzielni ma terminowe regulowanie
naleznosci czynszowych przez mieszkancow Spotdzielni.

Warto przypomnie¢, ze Spotdzielnia ma wplyw na pozycje ,.koszty eksploatacji” 1 ,,fundusz
remontowy” 1 tylko te skladniki z optaty wptlacanej do Spoéldzielni, zwanej potocznie
,»czynszem”, pozostaja do dyspozycji Spotdzielni.

Pozostala czgs$¢ optaty czynszowej Spoldzielnia jako tzw. zbiorowy platnik przekazuje innym
podmiotom za $wiadczone ustugi i dostawe medidow.

Do tego typu wydatkéw zalicza si¢ zobowigzania za dostawe:

- ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

- ciepta na potrzeby podgrzania wody,

- zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

- energii elektrycznej,

a takze:

- zobowigzania za WywO0z nieczystosci,

- podatek od nieruchomosci,

- optata z tytulu uzytkowania wieczystego,

- optata przeksztalceniowa prawa wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wtasnosci tych
gruntow.

Kalkulacja zaliczek na w/w zobowigzania oparta jest na przewidywanych kosztach w tych
zakresach oraz zmianie stawek przez podmioty swiadczace ustugi i dostarczajace media.
Zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych:

dzien zaleglos¢ lokali zaleglos¢ lokali ogolem zaleglo$¢
mieszkalnych w zl uzytkowych w zi lokali w zi
01.01.2017r. 1.079.595,67 24.899,35 1.104.495,02
01.01.2018r. 890.938,33 7.653,13 898.591,46
01.01.20109r. 590.367,49 16.662,09 607.029,58
31.12.20109r. 480.881,84 5.444,55 486.326,39
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Podane kwoty obejmuja zaleglo$ci zasgdzone prawomocnymi wyrokami. Nie obejmujg
natomiast kosztéw sadowych i1 kosztow zastgpstwa procesowego oraz odsetek.

Globalnie zalegtosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w roku 2019 zmalaty o 120.703,19z1
w stosunku do roku 2018. Na przestrzeni ostatnich trzech lat ogdtem zaleglo$ci zmalaty
z kwoty 1.104.495,02zt do kwoty 486.326,39zt co stanowi spadek o 55,97%.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. pozostaty 64 lokale mieszkalne z kredytem dlugoletniej
sptaty, ktory wynosi 10.727.051,13 z1.

Spotdzielnia dokonuje przejsciowej splaty tzw. "normatywu” za lokatorow, ktorzy nie
dokonujg wptat. W 2019 r. Spotdzielnia zaptacita z tego tytutu kwotg 13.947,76 zt.

Ogoétem lokatorzy sg winni Spotdzielni kwote 107.225,07 zt, z czego 75.885,64 zt jest objete
prawomocnymi wyrokami sagdowymi.

W 2019 r. dokonano umorzenia kredytu w zwigzku  uptywem 20-letniego okresu
systematycznej i terminowej sptaty kredytu zgodnie z zapisami art. 10 a ust. 1 ustawy z dnia 30
listopada 1995r. 0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (tekst
jednolity Dz. U. 22019 poz. 2162 ) w wysokosci 3.042.199,99 zt.

Umorzenie dotyczyto 18 lokali mieszkalnych.

Ponizej podajemy salda rachunkow bankowych oraz gotéwki w kasie na dzien 31.12.2019r.:

Rachunek podstawowy 266 496,20zt
Rachunek ,,normatyw” 22 542,96zt
Rachunek - wktady 3 741,941
Rachunek - fundusz remontowy 11 082,04zt
Rachunek ZFSS 5 169,35zt
Rachunek ING 471 328,78zt
Rachunek ING OKO 792 572,50z
Rachunek ING VAT 0,00zt
BNP Paribas - Nieruchomos¢ Lipowa 19-21-23 13 348,20zt
BNP Paribas - Nieruchomos¢ Cisowa 1-3 23 342,90zt
BNP Paribas — Nieruchomos$¢ Dgbowa 2-4-6-8 29 676,03zt
Kasa 2 463,20zt




Ocene sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni Mieszkaniowej; ,,WOLA” za rok
sprawozdawczy 2019 sporzadzono w poréwnaniu do roku 2018. Do tego celu wykorzystano
wybrane wskazniki ekonomiczne i dane zawarte w bilansie:

- wskaznik zdolno$ci ptatniczej obliczony wedlug wzoru:

$rodki pieniezne i inne aktywa pienieznel

zobowiazania biezace?

225.520,04

zarok 2017 = 2255200% _ 12,60%
1.789.699,61

zarok 2018 = 89126436 _ 30)38%
2.933.583,44

zarok 2019 = LOAL76410 _ 69319
2.368.753,68

- wskaznik biezacej ptynnosci obliczony wedlug wzoru:
aktywa obrotowe ogbétem?

zobowiazania biezace

3.324.690,51

zarok 2017 = = 185,76%
1.789 699,61

zarok 2018 = 224595879 _ 144 749
2.933.583,44

zarok 2019 = 246648603 _ 104,13%
2.368.753,68

Z przeprowadzone] analizy wskaznikow zdolnosci do regulowania biezacych zobowigzan
wynika, ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. Wzrost wskaznika zdolnos$ci platniczej
w roku 2019 wzgledem lat 2018 i 2017 wskazuje na mozliwos$¢ natychmiastowego regulowania
zobowigzan. Rowniez wskaznik biezacej plynnosci miesci si¢ w zalecanym przedziale relacji
majatku obrotowego 1 zobowigzan krotkoterminowych gwarantujacym bezpieczng sytuacje
finansowa,

- obcigzenie majatku zobowigzaniami obliczone wedlug wzoru:
zobowiazania ogo6tem#*

majatek ogdtem

! Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne (gotdwka w kasie i na rachunkach bankowych w formie krajowych
srodkow ptatniczych)

2 Zobowigzania biezace wymagalne do 12 m-cy (zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, podatkow, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych, wynagrodzen, zwrotu wktadow, fundusze specjalne)

3 Aktywa obrotowe (zapasy materiatdw, nalezno$ci krotkoterminowe z tyt. optat za uzytkowanie lokali
i pozostatych ustug, nalezno$ci dochodzonych na drodze sadowej, $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
bankowych, krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe)

4 Zobowigzania ogdlem - zobowigzania krotko i dlugo-terminowe (kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu
wykonywanych ustug)
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38539 686,35

zarok 2017 = =71,57%
54 483 477,74

zarok 2018 = 2057691780 _ 6 319
34.116.385,14

zarok 2019 = 1679316627 _ 59 500

28.224.264,29

- pokrycie majatku kapitatami wlasnymi obliczone wedtug wzoru:

kapitaty (fundusze)wtasne>

majatek ogdtem®

15943 791,39

zarok 2017 = — " =2926%
54 483 477,74

zarok 2018 = 13:339.4673% _ 39 699
34.116.385,14

zarok 2019 = 1143109802 _ 40,50%

28.224.264,29

- wskaznik zobowigzan do kapitatéw wiasnych obliczone wedtug wzoru:
zobowigzania ogbétem

kapiatty wtasne

38 539 686,35

zarok 2017 = = 241,72%
15943 791,39

zarok 2018 = 2057691780 _ 151 980y
13 539 467,34

zarok 2019 = 1679316027 _ 146,91%

11.431.098,02

Wysokos$¢ udzialu zobowigzan zwigzana jest z rodzajem prowadzonej dzialalnosci polegajacej
na zaspokajaniu potrzeb mieszkancow. Glownym zrodlem finansowania budownictwa
mieszkaniowego byly dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe (okres sptaty 60 lat), ktorych
zabezpieczeniem jest dokonany wpis hipoteczny. Wielkos¢ tych wskaznikow w 2019r.
wzgledem roku 2018 ulegl nieznacznemu zmniejszeniu, co spowodowane byto wzrostem
zobowigzan dlugoterminowych spowodowanych realizacja termomodernizacji budynkow
w systemie zaprojektuj, sfinansuj i wybuduj. Coroczny spadek kapitalow wlasnych
spowodowany jest procesami wyodrebniania lokali.

Ze wzgledu na zakladang dziatalno$¢ bezwynikowa, wynikajaca z ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze oraz Statutu Spoldzielni nie przeprowadzono analizy
rentownosci.

5 Kapitaly wtasne — fundusz udziatowy, zasobowy, wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
6 Majatek ogdélem — aktywa trwale (wartosci niematerialne i prawne, grunty, budynki, lokale, urzadzenia
techniczne i maszyny) i aktywa obrotowe
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Potencjalne ryzyka, ktére mogg wywola¢ niekorzystny wpltyw na prowadzong przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,WOLA” dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu nieruchomos$ciami
oraz sposoby dzialan zaradczych  stuzacych ich zminimalizowaniu przedstawiajg si¢
nastepujaco:

Rodzaj ryzyka Dzialania minimalizujace ryzyko

a) zawarcie polisy ubezpieczeniowej na wypadek
wystagpienia jakichkolwiek naglych, przypadkowych
I nieprzewidzianych zdarzen losowych,

b) na czas realizacji prac wymaganie od wykonawcy robot
budowlanych posiadania polisy ubezpieczenia OC

uszkodzenia, zniszczenia lub
utraty mienia

a) zawarcie polisy ubezpieczeniowej,
b) wykonywanie kopii zapasowych,
c) przechowywanie cze$ci danych na serwerze zewnetrznym

awaria urzadzen
i oprogramowania

a) w umowach najmu lokali uzytkowych zaktada si¢ wzrost
stawki czynszu najmu o roczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych,

b) organizowanie postepowan przetargowych na roboty

wzrost cen towarow i ustug budowlano-remontowe w okresie zimowym w celu
zwigkszenia konkurencyjnosci i mozliwo$ci wyboru
najkorzystniejszej oferty cenowej,

C) negocjacje cen z Wykonawcg robot, ktory zlozyt
najkorzystniejszg oferte

a) windykacja naleznosci,
b) zaktadanie depozytow overnight generujacych dodatkowe

utrata ptynnosci finansowej przychody,
c) lokowanie  $rodkow  pienigznych na  rachunkach
oszczednosciowych

a) zatrzymanie wptaconych przez Wykonawcow wadium na
okres do 7 dni od dnia podpisania przez strony
bezusterkowego  protokotu  odbioru  kofhcowego

nalezyte i terminowe przedmiotu umowy,

wykonanie robot b) stosowanie kar umownych za nieterminowe wykonanie
przedmiotu umowy,

c) zatrzymywnie 1,5% ustalonej warto$ci netto zamowienia
na okres rekojmi i gwarancji

a) dostosowanie infrastruktury pomieszczen biurowych,
zwiazane z przetwarzaniem urzagdzen oraz  oprogramowania do = wymogow
danych osobowych Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE
2 27.04.2016r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych
w zwigzku  z przetwarzaniem  danych  osobowych
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I W sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

b) systematyczne szkolenie pracownikow w tym zakresie,

c) zawarcie polisy ubezpieczeniowej w zakresie cyber
przestepczosci

IV. Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W roku 2019 Zarzad zrealizowat plan remontoéw uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,WOLA” na posiedzeniu w dniu 08.11.2018r. oraz zaktualizowany na
posiedzeniu w dniu 19.09.2019r. w zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wzmocnienia i docieplenia $cian szczytowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wykonanego w technologii FADOM, zlokalizowanego przy ul. Dgbowa 1-3 na kwote
111.694,97zt,

wymiany latarni parkowych w ilosci 54 szt. na kwote 148.588,85zt,

dokonczenia realizacji prac termomodernizacyjnych na nieruchomosciach nr 14 i 15 przy
ul. Gornicza wykonywanych na wniosek mieszkancow.

Laczny koszt przeprowadzonych inwestycji wyniost 1.046.460,00zt, z czego na
nieruchomos$¢ przy ul. Gornicza 14 — 789.230,00zt, ul. Gérnicza 15 —257.230,00zt,

kontynuacji prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu wokot nieruchomosci
budynkowych nr 14-16-18 przy ul. Brzozowa i nr 17-19 przy ul. Lesna. W ramach
dokonczenia drugiego etapu wykonali$Smy montaz urzadzen zabawowych i nawierzchni
bezpiecznej na nowym placu zabaw dla najmlodszych za kwote 99.630,00zt.
Ponadto wykonali§my sitownie zewnetrzng dla mtodziezy na kwote 28.000,00zt.
Na ten cel wydali$my tacznie w 2019r. kwotg 127.630,00z1,

wykonania prac  brukarskich  polegajacych na  wymianie chodnika przy
ul. Brzozowa 4-6-8-10 na kwote 51.204,19zt,

wymiany chodnika pomigdzy budynkiem przy ul. Brzozowa 4-6-8-10 i budynkiem przy
ul. Les$na 5-7-9-11 na kwote 39.790,36zt.

Dokonczona zostata realizacja prac termomodernizacyjnych (styczen 2019) na nieruchomosci
nr 2-4-6 przy ul. Sloneczna, ktorych warto§¢ umowna wynosita 1.005.000,00zt i zostata
obnizona o natozone na Wykonawce kary umowne za nieterminowe wykonanie przedmiotu
umowy W wysokos$ci 24.469,43 zt. W rezultacie poczynionych staran koszt inwestycji wyniost
980.530,57 zt.

Nie udato si¢ zrealizowac inwestycji polegajacej na wymianie pokrycia dachowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Stoneczna 16-18 oraz budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Stoneczna 30-32-34 z uwagi na
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brak ofert lub bardzo wysokie koszty wykonawstwa, przekraczajace zaplanowany budzet na
ten cel.

W uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,WOLA” planie remontow
na rok 2020 obok nowych zadan planujemy wykona¢ niezrealizowang w 2019r. wymiang
pokrycia dachowego nieruchomosci przy ul. Stoneczna 16-18, natomiast wymiana pokrycia
dachowego nieruchomosci przy ul. Stoneczna 30-32-34 na wniosek mieszkancow realizowana
bedzie po zgromadzeniu wystarczajacej ilosci srodkdéw na ten cel.

Poza planem w ramach funduszu remontowego w roku 2019r. udato si¢ zrealizowac:

1)

2)

3)

uszczelnienie pionowych i poziomych ztagczy migedzyptytowych.

Uszczelnienie wykonaliémy na nieruchomos$ciach przy ul. Brzozowa 4-6-8-10 (segment
nr 4,6,10) na kwot¢ 1.706,40 zi, ul. Brzozowa 14-16-18 (segment nr 16) na kwote
302,40 =z, wul. Dgbowa 5-7-9-11 (segment nr 5) na kwote 723,60 zi,
ul. Debowa 10-12-14-16 (segment nr 10) na kwote 302,40 zt, ul. Debowa 18-20-22-24
(segment nr 20) na kwote 723,60 zi, ul. Lipowa 31-33 (segment nr 33) na kwote
3.142,80 zt, ul. Stoneczna 1-3-5-7-9 (segment nr 3,5,7) na kwote 1.274,40 zi,
ul. Stoneczna 8-10-12 (segment nr 12) na kwote 399,60 zi, ul. Stoneczna 30-32-34
(segment nr 30) na kwote 464,40 z1.

Z tego tytulu Spoldzielnia w roku kalendarzowym 2019 poniosta wydatek
na poziomie 9.039,60 zt,

prace blacharsko-dekarskie na nieruchomosci przy ul. Brzozowa 4-6-8-10 (segment nr 8)
na kwote 1.890,00zt, ul. Cisowa 1-3 (segment nr 3) na kwote 691,20z,
ul. Dgbowa 5-7-9-11 (segment nr 11) na kwote 388,80zt, ul. Debowa 10-12-14-16
(segment nr 12,14,16) na kwote 3.216,24zt, ul. Gérnicza 14 na kwote 3.121,20z1,
ul. Gornicza 16 na kwote 648,00 zt, ul. Klonowa 1-3 (segment nr 1) na kwote 486,00zt,
ul. Klonowa 5 na kwote 691,20 zt, ul. Le$na 1-3 (segment nr 3) na kwotg 734,40,

ul. Lipowa 19-21-23 (segment nr 23) na kwote 410,40z1, ul. Lipowa 25-27-29 (segment
nr25,29) na kwote 16.001,17zt, ul. Lipowa 35-37-39 (segment 35,37,39) na kwote
6.327,72zt, ul. Lipowa 41-43-45-47  (segment nr 43,45,47) nakwote 3.240,00z,
ul. Lipowa 49-51 (segment nr 51) na kwote 1.954,80zt, ul. Stoneczna 1-3-5-7-9 ( segment
nr 3) nakwotg 464,40zt, ul. Stoneczna 2-4-6 (segment nr 2,4,6) na kwote 5.017,68z1,
ul. Stoneczna 8-10-12 (segment nr 8,10) na kwote 799,20zt, ul. Stoneczna 16-18 (segment
nr 16,18) na kwote 853,20zt, ul. Stoneczna 20-22 (segment nr 20) na kwote 496,80 zt,
ul. Stoneczna 24-26 (segment 26) na kwote 775,44zt ul. Stoneczna 30-32-34 (segment
nr 32) na kwote 507,60zt, ul. Stoneczna 36-38-40 (segment nr 36) na kwote 810,00zt.

Z tego tytuhu tacznie w roku 2019 ponieslismy wydatek w wysokosci 49.525,45z1,

odtworzenie zdemontowanych podczas wymiany schodow podjazdow do Kklatek
schodowych na nieruchomosci przy ul. Brzozowa nr 4-6-8-10 (segment nr 6) na kwote
1.512,00zt, wul. Lipowa 19-21-23 (segment nr 23) na kwote 1.512,00zt,
ul. Lipowa nr 35-37-39 (segment 35 i 37) na kwote 3.024,00zt.
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4)

5)

6)

Lacznie na prace zwigzane z odtworzeniem podjazdow do klatek schodowych w roku 2019
wydatkowalis$my kwote 6.048,00z1,

prace brukarskie polegajace na dokonczeniu wymiany chodnika od zakonczonej inwestycji
Gminy Miedzna przy ul. Lipowa wzdtuz nieruchomosci nr 19-21-23 przy ul. Lipowa, az
po klatke schodowg nr 24 nieruchomosci przy ul. Debowa na kwotg 19.223,63zt,

remont instalacji odgromowej polegajacy na:

- wymianie poziomych zwodow instalacji odgromowej na nieruchomosci przy
ul. Debowa 1-3 na kwote 2.754,0zt, ul. Debowa 5-7-9-11 nakwote 3.510,00 zi,
ul. Dgbowa 10-12-14-16 na kwote 3.888,00 zt, ul. Lipowa 31-33 na kwote 2.700,00 zt,

- naprawie i uzupelnieniu zwodow instalacji odgromowej na budynku przy
ul. Stoneczna 24-26 na kwotg 3.132,00z1, ul. Stoneczna 30-32-34 na kwote 3.078,00zt,

- wykonaniu pomiaréw ochronnych na budynku przy ul. Stoneczna 36-38-40 na kwote
864,00z1,

L.aczny koszt remontu instalacji odgromowej wynidst 19.926,00zt,

wymiang¢ przylaczy kanalizacji sanitarnej do budynku przy ul. Goérnicza 16 na laczna
kwote 30.930,51z1.

W roku 2019, podobnie jak miato to miejsce w latach ubieglych przeprowadzilismy zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipiec 1994r. Prawo budowlane okresowa kontrolg instalacji gazowych
na kwote¢ 28.357,65zt oraz przewoddéw kominowych na kwote 9.883,00zt.

L.acznie w roku 2019 na ten cel wydatkowalismy kwote 38.240,65zt.

Poza planem gospodarczym uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»WOLA” na posiedzeniu w dniu 08.11.2018r.oraz zaktualizowanym na posiedzeniu dnia
19.09.2019 r. wykonali$my:

1)

2)

na wniosek mieszkancow zbiorczy system telewizji satelitarnej i naziemnej na
nieruchomosciach: ul. Gérnicza 14 na kwote 22.800,00zt i ul. Gornicza 15 na kwote
9.500,00zt, ktora ostatecznie zostala obnizona o natozone na Wykonawce kary za
nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci 967,56 zt.

Laczna warto$¢ robot wyniosta 31.332,44zt,

remont elewacji oraz rampy pawilonu handlowego zlokalizowanego przy ul. Brzozowa 12
na kwote 170.825,35zt.
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Niezaleznie od prowadzonych dzialan zabezpieczajacych bezpieczenstwo uzytkowania
I wlasciwag eksploatacj¢ nieruchomosci, Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wola” rozpoczat
w IV kwartale 2019 r., a sfinalizowat w styczniu 2020 r. prace przygotowawcze w zakresie
opracowania koncepcji zagospodarowania terenu osiedla mieszkaniowego WOLA I,
ktora podzielit na trzy strefy przypisujac kazdej z nich odrgbng nazwe:
1. miejsce rekreacji dla dorostych i seniorow,
2. strefe rekreacyjng dla mtodziezy i dzieci,
3. miejsca parkingowe.

Celem opracowania koncepcji byt zamyst umozliwienia dzieciom, mlodziezy i seniorom
spedzania wolnego czasu poprzez aktywno$¢ ruchowa ale i1 zapewnienie odpoczynku
w otoczeniu zieleni. Strefy sportowo- rekreacyjne dla kazdej z w/w grup zostaly zaplanowane
w réznych czgdciach osiedla. Uzupetieniem koncepcji byloby zagospodarowanie dotychczas
nieuzytkowanej dziatki gruntowej na ktoérej zaplanowaliSmy budowe¢ miejsc parkingowych,
Z mysla o osobach posiadajacych pojazdy mechaniczne.

Miejsce rekreacyjne dla dorostych i senioréw zostato zaproponowane na dziatce nr 1805/23
obejmujacej teren wokot nieruchomosci budynkowych nr 49-51 przy ul. Lipowa,

nr 1-3 i nr 5-7 przy ul. Cisowa oraz nr 1-3 przy ul. Les$na. Teren ten planujemy
zagospodarowac poprzez budowe stotéw do gry w szachy, boisko do gry w bule, urzadzenia
sitowni dla seniorow, take piknikowa do ¢éwiczen. Uzupelieniem infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej bylyby lezaki oraz lisciasta i iglasta zielen §redniowysoka.

Strefe rekreacyjna dla mlodziezy i dzieci planujemy zorganizowa¢ na dzialce nr 1831/31
obejmujacej teren wokot nieruchomosci budynkowych nr 10-12-14-16 przy ul. Debowa
i vis a® vis nieruchomosci nr 8-10-12 przy ul. Stoneczna.

Na tym terenie planujemy wykorzysta¢ dotychczasowe boisko do gry w pitke nozng
i koszykowke, odpowiednio je modernizujac. W miejsce dotychczasowego boiska powstatoby
wielofunkcyjne boisko stluzace do gry w pilke nozng, siatkowke, koszykowke 1 tenisa
ziemnego. WykonalibySmy nowga bezpieczng nawierzchni¢ 1 nowe pitko chwyty.

Obok boiska, od strony nieruchomos$ci nr 10-12-14-16 przy ul. Debowa teren planujemy
zagospodarowaé poprzez budowg S$ciany wspinaczkowej 1 stacji street workout, rowniez
Z nawierzchnig bezpieczng. Caty teren bylby o§wietlony, a w przysztosci by¢ moze réwniez
monitorowany. Uzupelnienie infrastruktury sportowej stanowitaby zielen §redniowysoka.

Ostatnim elementem koncepcji zagospodarowania terenu osiedla mieszkaniowego WOLA 11
stanowi¢ mialyby miejsca parkingowe ze stacja tadowania pojazdoéw elektrycznych.

Pod miejsca parkingowe przewidzielismy dziatk¢ nr 1835/31 zlokalizowanag vis a‘ vis
nieruchomosci budynkowej nr 30-32-34 przy ul. Stoneczna.
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V. Zagadnienia samorzadowo — prawne

W 2019 roku Spoétdzielnia prowadzila dzialania windykacyjne wobec mieszkancow
zalegajacych z optatami za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz zalegajacych ze sptata
kredytu poprzez:

1. Kierowanie do sagdow pozwow o zaptate naleznosci oraz pozwoéw o eksmisje, a w przypadku
braku dalszej sptaty kierowanie wnioskow do komornika o egzekucje naleznosci.
W wyniku podjetych dziatan nasza Spoéidzielnia w 2019 r. wniosta do Sadu 7 pozwow
0 zaptate, z czego 4 sprawy zakonczyly sie¢ prawomocnym wyrokiem w 2019 r.

Spotdzielnia w wyniku egzekucji odzyskata kwote 547.181,50zt (bez sptaty z tytutu
rozliczenia wktadow mieszkaniowych). Srodki finansowe, o ktorych mowa powyzej
pochodza z nieplanowanych wplywéw z tytulu odzyskanego zadluzenia od bylych
i obecnych mieszkancow w zakresie czynszu, normatywu, kosztow procesu i naleznych
odsetek.

Srodki te ,,wptynety” do Spotdzielni w wyniku nakazéw sadowych, podjetych czynnosci
egzekucyjnych, na biezagco prowadzonych wewnatrz spoldzielczych postepowan
windykacyjnych.

Odzyskane zadtluzenie pozwolilo na zwigkszenie zakresu prac wykonywanych w ramach
funduszu remontowego.

W tym samym okresie Spotdzielnia poniosta koszty:

- sgdowe w wysokosci 18.669,64zt,

- zastepstwa procesowego w wysokosci 137.008,42zt /koszty catkowicie splacone przez
dhuznikow/,

- pelnomocnictwa procesowego w wysokosci 136,00z1.

Ogélem wg stanu na dzien 31.12.2019 r. Spoldzielnia jest w posiadaniu 5 wyrokow
sagdowych orzekajgcych eksmisje z zajmowanych lokali mieszkalnych, z czego 4 wyroki
dotycza mieszkancow dokonujacych ratalnej splaty zadtuzenia wobec Spoétdzielni.

W 2019 rokuw stosunku do 2 lokali mieszkalnych zostalo ponownie ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo.

2. Wezwania osob zalegajacych w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych powyzej
dwoch miesiecy na posiedzenia Komisji Windykacyjne;.
W 2019 roku odbyto si¢ 8 posiedzen tej komisji, na ktére wezwano 87 oséb. W wyniku
dziatan komisji 19 oséb catkowicie sptacito zadluzenie, a 26 os6b dokonalo czesciowej
sptaty — tacznie na kwotg 70.909,55zt. Kolejnych 15 oséb ztozyto zobowigzanie ratalnej
sptaty zadhuzenia.

3. Dokonanie wpisu dluznikow do Krajowego Rejestru Diugow.
W 2019 roku Spotdzielnia dokonata wpisu 2 dluznikéw 1 skreslen 12 dluznikéw, wobec
czego na dzien 31.12 2019 r. facznie wpisanych bylto 87 dtuznikow.
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Z uwagi na brak skutecznej egzekucji w wyniku dokonanych wpiséw do KRD, Spotdzielnia

wypowiedziala umowe wspotpracy z Krajowym Rejestrem Diugéow S.A. z dniem
29.02.2020 r.

Na koniec chcielibySmy podzigkowa¢ Radzie Nadzorczej za wykazane zaangazowanie
W sprawy spoétdzielni o podtozu finansowo — prawnym, za przebiegajaca bez utrudnien
wspolprace  z Zarzadem, wspotuczestniczenie przy podejmowaniu  przez  Zarzad
niejednokrotnie trudnych, aczkolwiek waznych decyzji dla prawidtowej gospodarki
Spoéidzielni. Nasze podzigkowania za przebiegajacg bez utrudnien wspdlprace w roku
kalendarzowym 2019 kierujemy réwniez do calego zespotu pracowniczego: konserwatorow,
gospodarzy budynkow, pracownikow biurowych i radcy prawnego.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wola”

Beata DZ'eCh; EIe(I;tlionicznie beat Tomasz Sek, Tomasz GWlZdOh,' Ele:j(tronicznie
2 : . podpisany przez Beata , . . , . . podpisany przez Tomasz
Spo+dile|nla y Dziech; Spétdzielnia Spo+dZ|EIn|a E\ekktsroqi';zpif po:ﬂpwsaay przeszVn;aLs: Spo’{d2|eln|a Gwizdor; Spétdzielnia
Mieszkaniowa" Mieszkaniowa"WOLA" Mieszkaniowa st Mieszkaniowa  Mieszkaniowa "WOLA"
WO LA" Czionek Cztonek Zarzadu "WOLA" Prezes Eata: 2520.231“2:07:34 +01'00" "WOLA" Czlonek Cztonek Zarzadu
Data: 2020.03.24 Data: 2020.03.24
Zarzadu 11:52:34 +01'00" Zarzadu Zarzadu 12:09:50 +01'00'
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