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ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Nazwa Spéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, WOLA” w Woli.
Siedzibg Spoldzielni jest Wola (kod: 43-225) gmina MiedZna.

Terenem dzialania Spéldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

Czas trwania Spotdzielni jest nicograniczony.

§2

1.  Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanic Czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych,
oswiatowych i kulturalnych oséb zamieszkujacych w nieruchomoseiach zarzadzanych
przez Spoldzielnie.

2. Przedmiotem dzialalnosei Spdldzielni jest:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

),
10)

i)

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej Czlonkdw, zarzadzanie
nieruchomogdciami stanowiacymi jej wiasnos$¢ lub wspodiwlasnosé,

Zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
Cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem lub wspotwiascicielami
te] nieruchomosei,

Kupno i sprzedaz nieruchomoscl na wlasny rachunek,

Wynajem lub dzierzawa nieruchomodci na wlasny rachunek,

Wykonywanie uslug na rzecz Czionkéw Spotdzieini i ich rodzin, zaspokajajgeych
ich potrzeby mieszkaniowe,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkdw
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Crzlonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub
lokali o innym przeznaczeniv, a takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
/ustanawiania odrebnej wlasnosci/ znajdujqcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali ¢ innym przeznaczeniu,

Prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej, zacigganie kredytow na realizacje
przedsiewzi¢¢ inwestycyjno ~ budowlanych,

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dzialalnosé ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust.1,

Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczefi 0séb trzecich lub ustanawianie praw
do lokali obeigzonych, w ramach regulacji stanu prawnego.

§3

Spoldzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalno$é gospodarczy zwigzang bezposrednio
z realizacjg celoéw i przedmiotem dziatalnosei Spéldzielni, o ktérych mowa w § 2 Statutu.
Wtym zakresie Spéldzielnia moze tworzyé lub przystgpowaé do innych organizacji
gospodarezych,

3
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ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.
§4

Czlonkiem Spoldzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych, albo miata ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych, jezeli
odpowiada wymogom przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa oraz Statutu,
Czlonkami Spoétdzielni sa cboje malzonkowie, jezeli spdldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, alho jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie wmowy
o ustanowienia spéldzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spdldzielni moze by¢é osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest Czionkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet Czlonkéw Spoldzielni.

Jezeli spdldzielcze wlasnosciowe prawo lub ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku
0s0b, Czlonkiem Spéldzielnt moze byé tylko jedna wybrana z nich, chyba Ze
przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sgd w postgpowanu nieprocesowym. Osoba wybrana jest Czlonkiem
Spoldzielni od dnia dorgezenia informac)i o wyborze. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spildzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, nie dluzszego niz 12
miesigey, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu wiw rozstrzygniecia lub wyboru,
osoby uprawnione mogq wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnienn wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana przez
Spotdzielnig sktada deklaracie Czlonka Spétdzielni.

NABYCIE CZLONKOSTWA
§s
Czlonkostwo w Spéldzielm powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego;

2)  nabycia ekspektatywy wlasnodci;

3)  zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli eztonkostwo nie zostalo nabyte wezednie),
innych przypadkach — 2z chwily okreslong powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa,

Zasady dotyczgce nabycia czlonkostwa w Spoldzielni, stosuje si¢ fakze odpowiednio do

0sob, ktorym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym

lub garazu wolnostojacym lub prawo do ulamkowego udzialu we wspdlwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§6
W przypadkach powstania czlonkostwa w Spdldzielni z mocy prawa, Zarzad
Spoldzielni - na podstawie dokumentow potwierdzajacych spelnienie okreélonych

4
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przepisami prawa warunkow - stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniun
dokonujac stosownege wpisu w protokole. Wpis ten jest podstawa zmian w Rejestize
Crlonkow,

W przypadkach gdy przyjecie w poczet Czlonkdéw Spoldzielni nastepuje inaczej anizeli
z mocy samego prawa, w poczet Czlonkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzagd w drodze
uchwaly.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyeiu czlonkostwa
w terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

Czlonek Spéldzielni me wnosi wpisowego 1 udziatow.

Udzialy i wpisowe wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 1. nie podlegaja zwrotowi.

REJESTR CZLONKOW

§7
Zarzad prowadzi Rejestr Cztonkdw zawierajacy:
1) imig 1 nazwisko, adres zamieszkania,
2)  wprzypadku osoby prawnej jej nazwe oraz siedzibe,
3} data urodzenia,
4)  adres lokalu w zasobach Spéldzielni, do kidrego przystuguje lub bedzie

przystugiwato jej prawo,

5)  date nabycia czlonkostwa z mocy prawa lub przyjecia w poczet czlonkdw,
6)  date ustania czlonkostwa,
7)  zmiany w/w danych.
Czlonek Spotdzielni lub osoba, starajaca sig o czlonkostwo w Spéldzielni obowigzana

jest zlozy¢ 1 aktualizowaé deklaracj¢ Czlonka Spéldzielni, w kt6re) zawarte musza by¢
nastgpujace dane:

1) imiginazwisko, adres zamieszkania,

2)  wprzypadku osoby prawnej jej nazwe oraz siedzibe,

3)  dataurodzenia,

4)  adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przysiugiwato jej prawo,

5}  dane kontaktowe, adres dla korespondencii, o ile jest inny niz adres zamieszkania

lub adres lokalu, do ktérego sluzy tytul prawny lub w zwiazku z kt6rym osoba
ubiega sie o czlonkostwo.

Cztonek Spoldzielni, jego malzonek ma prawo przegladaé rejestr w obecnodei
pracownika Spoéldzielni.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§8

Czlonkowi Spdldzielm przystugujg uprawnienia wynikajace z- postanowien statutu oraz

z powszechnie obowigzujgeych przepisdw prawa, a w szczegdlnoscei:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni, z wylaczeniem
Czlonkow, ktérzy nie posiadaja pelnej zdolnodei do ezynnoéel prawnych,

2)  prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Zadania w trybie przewidzianym
w powszechnie obowiaznjgeych przepisach prawa i statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

3)  prawo ubiegania sig¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy przeniesienia wlasnosei
lekalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spoldzielcze lokatorskie prawo do
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lokalu mieszkalnego Iub spéldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzyikowego,

4)  prawo do zadania przedstawienia mu kalkulacji optat za korzystanie z lokalu,

5)  prawo do kwestionowania zasadnodci zmiany wysokosci oplat za uzywanie
lokalu,

6)  prawo do korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spéldzielni osobiscie, a takze
przez cZonkow rodziny i osoby wspdinie zamieszkale,

7)  prawo do otrzymania od Spétdzielni odpisu statutu i regulamindw oraz kopii
uchwal organéw Spoldzielni i protokoléw obrad organdw Spéldzielni, protokolow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych
przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi. Spéldzielnia moze odmoéwi¢ Czlonkowi
wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa
tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Czlonek wykoizysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode,

8) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spdldzielni, zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z realizacjq przez Spotdzielnie jej zadan i domagania sie
rozpatrzenia tych wnioskéw przez wiasciwe organy Spétdzielni,

9)  prawo do korzystania ze wspélnych pomieszezen Spoldzielni,

10)  prawo dochodzenia swoich roszezen w postepowaniu wewngtizspoldzielezym i na drodze
sadowej.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7,

z wyjgtkiem stafutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa

Czlonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplamosci ustala Zarzad.

Czlonek zainteresowany zapoznaniem sig z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt

7, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee sie zapoznaé.

Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 14 dni.

Uprawnienie Czlonka nie mogg naruszaé przepiséw powszechnie obowigzujacego

prawa, w szczeg6lnosc: przepiséw z zakresu ochrony danych osobowych,

§9

Czlonek jest obowigzany w szczegolnosci:

1.

2,
3.

“n

oo~

stosowac si¢ do postanowiert statutu i opartych na nim regulaminéw, a w szczegdlnosci
regulaminu porzadkn domowego oraz uchwat organéw Spétdzielnd,
whies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosei,
regulamie uiszeza¢ oplaty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem jego lokalu
w wysokodel okreslone] przez Spdldzielnie,
uczestniczy¢ w wydatkach, w czeéciach przypadajacych na jego lokal, zwiazanych
z utrzymywaniem nieruchomodci wspolnych i nieruchomosei stanowiacych mienie
Spoldzielni oraz zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuldéw, jak réwniez
w wydatkach zwiazanych z dzialalnodcia spoleczna, o$wiatowa i kulturalng,
prowadzong przez Spotdzielnie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,
zawiadamial Spodldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji Czlonka
Spotdzielni,
zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
zawiadomi¢ Spéldzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli mialoby ono wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spéldzielni,
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10.

11.

12.

13,

14,

udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgce} bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokenania okresowego, a w szczegSlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

po wczeSniejszym uzgodnieniu terminu, udosigpni¢ lokal w celu zastepczego
wykaonania pr7ez Spoldzielnie prac obeigzajgeych Czionka spéldzielni,

udostgpnié lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
wrzgdzefi pomiarowych i podzielnikdw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,
uczestniczy¢ w splacie kredytu i odsetek zaciagnigtego na budowe zadania
inwestycyjnego — przypadajacego na dany lokal w wysokosei i na warunkach
wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawea lub innych unormowan prawnych
umozliwiajacych obstuge zadhuzenia w przewidzianym terminie.

USTANIE CZLONKOSTWA
§ 10

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

SRR

go N

wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wlasnosci hub udzialu w tym prawie;

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

smierct Czlonka bgdacego osobg fizyczng lub ustania osoby prawnej;

likwidacji Spoldzielni;

w innych przypadkach okredlonych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 11
Jezeli Czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytuln prawny do lokalu bedacy
podstawy uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuldw prawnych do lokali.
Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru Czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia,

w ktérym nastapita sSmieré, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej
ustania,

§12
Czlonek Spotdzielni, bedacy whascicielem Iokalu, moze w kazdym czasie wystapié ze
Spoldzicini, skladajae oswiadezenie ¢ wypowiedzeniu czlonkostwa, Wypowiedzenie
powinno by¢ ziozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek Czlonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony przez Zarzad.
Cofnigcie wypowiedzenia ze Spoldzielni moze nastapi¢ za zgody Zarzadu najpozniej
w ostatnim dniu przed uplywem terminu wypowicdzenia,

§13

Czlonek Spétdzielni, ktdremu w dnin 09.09.2017 r. nie przystugiwalo spéldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu, spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wilasnosci
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lokalu oraz kidremu nie przyshuiguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w Spotdzielni.

hd

§14
W przypadku zaistnienia okolicznosei  powodujgeych  ustanie  czlonkostwa, Zarzad
Spétdzielni na swoim posiedzeniu dokonuje wpisu w protokole. Wpis ten jest podstawa
zmian w Rejesteze Czlonkéw.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie
2 miesig¢cy, na wskazany przez nig adres,

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 15

Whniosek o przyjecie w poczet Crlonkéw jak réwniez wniosek Czlonka zlozony
w sprawach miedzy Czlonkiem a Spdéldzieinia, powinien byé rozpatrzony w ciagu
1 miesigca poprzez podjgcie przez Zarzad stosownej uchwaty.

Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe, Zarzad obowigzany
jest zawiadomié o tym zainteresowanego, wskazujac jednoczednie przyczyne
opoéznienia i termin, w kiorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢
diuzszy niz 3 miesiace.

§16
O sposobie rozpatrzenia wniosku zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie
w ciaggu 2 tygodni liczge od daty jego rozpoznania przez Zarzad.
Pismo informujgee 0 odmowie uwzglednienia wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie 0 sposobie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

§17
Zainteresowanemu  stuzy prawo  wniesienia odwolania od uchwaly Zarzadu
odmawiajgce) uwzglednienia wniosku do Rady Nadzorezej w terminie 2 tygodni liczae
dnia otrzymania zawiadomienia o powyzszyn.
Odwotanie powinno zostaé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie 3 miesiecy
liczac od dnia jego wniesienia,
Zainteresowany powinien zostaé zawiadomiony o c¢zasie 1 mi¢jscu posiedzenia Rady

Nadzorcze] przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie
rozpatrywane jego odwolanie.

Nieobecnoéé zainteresowanego nie wstrzymuje rozpatrzema sprawy.
O deeyzji Rady Nadzoreze) zainteresowany powinien byé zawiadomiony w ciagn

2 tygodni od dnia podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady
Nadzorczej, odwolanie nie przystuguje.

§18
Postanowienia statutu o postgpowanin  wewnatrzspdidzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez Czlonkéw ich praw na drodze sadowej.
W wypadku zaskarzenia przez Czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatizspot-
dzielczym 1 sadowyn, posigpowanie wewnatrzspéldzielcze ulega umorzeniu.

Do doreczania pism zainteresowanemu w postgpowaniu  wewngtrzspéldzielezym
zastosowanie majg zapisy § 19 Statutu.



DORECZENIA
§19
Spoldzielnia dorgeza Czlonkowi pisma pod wskazany przez nicgo adres,
Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez Czlonka zmiany adresu lub w zwiazku
Z niepodjgciem ich przez adresata uwaza si¢ za doreczone w pierwszym dniu 1oboczym,
w ktérym przesylka mogta zosta¢ odebrana na podstawie zaswiadezenia pocztowego
(tzw. awiza),

Szezegolowe zasady dorgezania uchwat 1 pism organdw Spotdzielni okresla Regulamin.
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TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§20
Tytulem prawnym do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspotwlasnosé Spdldzielni jest:
1)  spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
2)  spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokaluy,
3)  prawo odrebnej whasnosei lokalu,
4)  umowa najmu lokalu.
Tytulem prawnym do lokalun uzytkowego w budynkach stanowiacych wlasnosé lub
wepotwiasnosé Spétdzielni jest:
1)  spoldzieleze wlasnosctowe prawo do lokalu,
2)  prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
3)  umowa najmu lokalu.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

1.

§21
Przez umowg o wustanowienie spoldziciczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na 1zecz Ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé whkiad
micszkaniowy oraz uiszezaé oplaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spéldzielni.
Spbldzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
Czlonka Spoldzielni albo Czlonka Spoldzielni i jego matzonka.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mozZe byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé kub wspotwlasno$é Spdldzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercdw i nie podlega egzekucii.
Spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
mi¢dzy osobg ubiegajacy sig o ustanowienie lego prawa a Spoldzielnia umowy. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosei w formie pisemne;j.
Spoldzielcze fokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnoscei.



§22
1. Celem ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia moze zawrze¢ z osobg ubiegajacq sig o ustanowienie tego prawa umowe

o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktére] mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, zobowigzywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierad:

1) zobowiazanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W urmnowie;

2)  okieslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokodci kosztdw budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad vstalania wysokosei kosztdw budowy lokalu;

4)  okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
terminéw ich wptat;

5) okreSlenie zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby ubiegajace] sie
o ustanowienie prawa na jej rzecz, za nicterminowe realizowanie obowiazkow
wynikajacych z umowy;

6)  okredlenie warunkéw rozwigzania umowy;,

7)  inne postanowienia przewidziane w umowie.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
§23

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu fub po uniewaznieniu malzeasiwa, malzonkowie
zawiadamiaja Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdrych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty zwigzane
z eksploaiacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokal oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigcych mienie Spéldzielni.

§24
Z chwilg $miere1 jednego z malzonkéw, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu,

§25
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila:
1.  ustania czlonkostwa,

2. w przypadku zaleglosci z zaplaig oplat zwigzanych z ekspleatacja i utrzymaniem
nieruchomodel w czg$ciach przypadajacych na lokal Czonka oraz eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomodci  slanowigcych mienie  Spéidzielni - 2z dniem
uprawomocnienia si¢ orzeczenia Sadu w sprawie z powddztwa Spoldzielni
o wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3. wprzypadku $mierci oséb uprawnionych - z dniem uplywu terminu na dokonanie przez
osoby bliskie, na zasadach okredlonych w powszechnie obowigzujacych przepisach
prawa i Statucie, czynnoéei zachowawezych.
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§ 26

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploaiacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem niernchomodei stanowigeych
mienie Spéldzielni, przystuguje roszezenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci cale
zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktdérym mowa, winno byé zgloszone na pismie i przystuguje tylko wtedy,
jezeli wezesnie) nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

3. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktdrej spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygaslo,

4,  Czlonkowi uzyskwacemu ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ wklad mieszkaniowy nalezny mu z tytulu wygastego prawa,
Jednoczesnie Czlonek zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal 2z tytuiu

zaciggnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokatu wraz z odsetkami.

§27
W przypadku wygasniccia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadku wygadnig¢eia tego prawa w zwigzku
z.orzeczeniem sadu, roszezenia o =zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielezego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim na zasadach
okreslonych powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§28

1.  Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekueyi z nieruchomoset,

2. Zbycic spoldziclczege wilasnosciowego prawa do lokalu obeymuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Czlonek Spéidzielni, ktéry posiadal spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
1 dokonal jego zbycia, jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Spoéldzielnie o tym
fakcie.

4.  Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czedc spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshaguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowe] czesci whasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbycin ub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefh umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna,

5.  Spdldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 29
W przypadku dtugotrwalych zalegloécl z zaptala oplat, lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacey z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo

11



niewfasciwego zachowania tej osoby czyniacege Korzystanie z innych Jokali lub
nieruchomosel wspdlnej ucigzliwym, Spoldzieinia moze w trybie procesn zadaé sprzedazy
lokalu w dredze licytacji, na podstawie przepiséw postepowania cywilnego o egzekucii
z nieruchomosci, a wlascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zastepczego.

PRAWO ODREBNEJ WLASNOQSCI LOKALU
§ 30

1. Z osobg, ubiegajgcq sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. W pozostalych przypadkach, z Czlonkiem Spdldzielni ubiegajacym sie o uzyskanie
odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, w formie 1 na zasadach prawem przewidzianych,

3. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosei lokalu nalezy do kilku oséb, Czlonkiem Spéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.

§ 31
1. Celem ustanowienia prawa odrebnej wiasnosei lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia moze
zawrzeC 7 osobg ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa umowe o budowe lokalu.
2. Umowa, o ktdre] mowa w ust. 1 powinna byé zawarta w formie pisemne]j pod rygorent
niewaznosci, zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1)  zobowigzanie osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czescl przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2)  okreslenie zakresu rzecZowego robot realizowanego 2zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosdci kosztéw budowy lokalu;

3)  okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen przynaleznych;

4y  okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;

5)  okreslenie wstgpnej wysokosei wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
terminow ich wplat;

6) okreslenic zasad odpowiedzialnosci finansowe] osoby ubiegajacej sie
0 ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe realizowanie obowiazkow
wynikajacych z umowy;

7)  okreSlenie warunkdw rozwigzania umowy;

8)  inne postanowienia przewidziane w umowie.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 32

Jezeli wiaseicie! lokalu zalega dhugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei
wspolnej vcigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosel wlascicieli w budynku lub
w budynkach w obrgbie danej nieruchomosei moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucii
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.
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ZASADY USTALANIA, WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKLADOW
§ 33
Osoby, kidre oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne] wlasnodci lokalu sg obowiazane uczestniczyd

w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych. '

§ 34

. Wkiad mieszkaniowy zwigzany ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego oblicza sie jako rdznice migdzy kosztem budowy przypadajacym na dany
lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czeéé wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielnic kredytu na
sfinansowanic kosztdw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jest obowigzana
uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéei przypadajacej na jej
lokal.

2. Wkiadem: budowlanym zwigzanym z odrebng wlasnodcia lokalu jest catodci kosztow
budowy przypadajacych na dany lokal. Jezeli czed¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanic kosztdow
budowy danego lokalu, oscba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokatu
Jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéei przypadajacej na jej
lokal.

§ 35 :
Cztonek uzyskujgcy spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosei wkladu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa oraz zobowigzuje sie do splaty
zobowigzania obcigzajgcego obejmowany lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 36
Czlonek wuzyskujgcy prawo odigbnej wlasnodei lokalu, do ktérego wygaslo prawo
przysthigujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosei odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wymku przetargu,

§37

1. W pzypadku wygasnigela spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
za wyjatkiem realizacji roszczenia osdb bliskich bylego czlonka o ustanowienie prawa
na ich rzecz oraz przypadkéw ponownego ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu
po splacie zadluzenia, Spéldzielnia oglasza nie pdzZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu zawiadamiajac
o tym poprzez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrgbnej wiasnosel lokalu na takiego Czlonka jest wptata wartosei rynkowej lokalu,

2. Przyslugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spodldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie. _

3. Z wartodci rynkowe] lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan
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Spoldzielni zwiazanych z jego budows, w tym w szczegdlnosel niewniesiony wklad
mieszkaniowy oraz zaleglosci z tytulu oplat zwigzanych z lokalem, z uwzglednieniem
kosztéw poniesionych przez Spoldzielnie celem dochodzenia roszezen. Jezeli
Spoldzielma skorzystala z pomocy uzyskanej ze érodkow publicznych lub z innych
srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, zwiazanych z uzywaniem lokalu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu z oséb i mienia,
Spoldzielnia wyplaca nalcznodel z tytulu wygasnigcia prawa osobom uprawnionym
w terminie 30 dni od dnia ustanowienia odrebnej wlasnoscei lokalu.

§ 38

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do fokaly mieszkalnego,
gdy osoby bliskie wystepuja z roszezeniem o ustanowienie prawa na ich rzecz,
spoéldzielnia wyplaca uprawnionym z tytulu wygasniecia prawa wkiad mieszkaniowy
albo jego cz¢sé zwaloryzowany wedlug wartoéei rynkowe) lokalu okreslonej na dzien
wygasniecia tego prawa. W rozliczenin tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego
bylego Czionka z tytulu przypadajgcej na niego czedci zaciagnietego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.,
Warunkiem wyplaty naleznosci na rzecz uprawnionych jest wniesienie wymaganego
wkladu mieszkaniowego albo jego czeéci przez osobe uzyskujacg spoldzieleze
lokatorskie prawo do tego lokalu,

Spéldzielnia wyplaca naleznodci z tytulu wygasnigeia prawa osobom uprawnionym
w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego
¢z¢sci przez osobe uzyskujacg spotdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu,

§39
W wypadku wygasniecia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnione] wartos§¢ rynkows lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnione) warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldziehie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie koszidw
budowy danego lokalu - poirgea si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz 2 odsetkami.
Spoldzielnia potraca réwniez przyshugujace jej wzgledem uprawnionego naleznodci
z tytulu oplat zwigzanych z lokalem, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez
Spoétdzielnie celem dochodzenia roszezen.
Warunkiem wyplaty wartodci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.
Spotdzieinia wyplaca naleznosci z tytulu wygasniecia prawa osobom uprawnionym
- w terminie 30 dni od dnia ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 40
Na pisemne zadanie Czlonka, ktéremu przyslugnje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spdldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym Czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokoenaniu przez niego:
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1)  splaty przypadajace] na lokal cze$ci zobowiazahi Spoldzielni zwigzanych
z budowsg, w tym w szczegélnosel odpowiedniej czgdel zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskangj ze $rodkdw publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajgcej na
ten lokal czeser umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajaeych na lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigeych micnie Spoldzielni.

2. Whplaty, o ktoérej mowa w ust. 1, Czlonek obowiazany jest dokona przed zawarciem
umowy przeniesienia wlasnogei lokalu, w terminie nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia
pisemnego powiadomienia Czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosel
lokalu,

3. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 41

1. Na pisemne zadanie Czlonka, ktéremu przysluguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkainego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym Czlonkiem umowe
przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  splaty przypadajgcych na lokal czgsci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
7 budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiednie] czesei zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2} splaty zadluzemia z tytulu oplat, zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosdei stanowigcych mienie Spoldzielni.

2. Wplaty, o ktére] mowa w ust. 1, Czlonek obowigzany jest dokonaé przed zawarciem
umowy przeniesienia wlasnosei lokaly, w terminie nie przekraczajgecym 14 dni, od dnia
pisemnego powiadomienia Czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosei
lokalu.

3. Brak wplaty wstrzymujc realizacje wniosku,

§ 42
Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktore) mowa w § 40 1 41, w tym koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, oplat skarbowych, oplat
kancelaryinych oraz kosztow zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej
obcigzajg Czlonka Spoéldzielni.

ZAMIANA LOKALI
§ 43

1. Czonkowie Spoldzielni moga, za zgoda Zarzadu, dokonywaé zamiany miedzy scba
lokali zajmowanych na zasadzie spoldzielezego lokatorskiegoe prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Przy rozliczeniach z Czlonkanmi w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okresleniu
Zzobowigzan [inansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wkiladow. Dopuszcza si¢ zaliczenie wkladu mieszkaniowego wniesionego
przez Czlonka na poczet przekazywanego lokalu na rzecz wkladu mieszkaniowego
zwigzanego z lokalem obejmowanym w ramach zamiany.
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POSTEPOWANIE PRZETARGOWE
§dd
1. W okredlonych przepisami prawa i Statutem przypadkach wygadniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdldzielnia oglasza przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
2. Zarzad Spéldzielni oglasza przetarg w nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiccy od dnia
oprdznienia lokalu.
3. Ogloszenie o przetargn i jego zasadach umieszeza sie:
1)  nastronie intetnetowe] Spotdzielni,
2}  natablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni,
3)  w prasic lokalnej.
4. Ogloszenie 0 przetargu zawiera w szczegolnosci:
1) nazwe 1 adres Spoldzielni,
2) opisilokalizacjg lokalu,
3)  cenec wywolawcza, stanowiaca warto$¢ rynkowa ustalong na podstawie wyceny
bieglego 1zeczoznawcy majatkowego,
4)  miejsce i termin przetargu,
5)  wysokosci 1 termin wniesienia wadium.
5. Szczegdlowe warunki przetargu okredla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 45
W przypadku wygasni¢cia spéldzielczego wlasnosciowego prawa Spoldzielnia oglasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. Do przetargu tego postanowienia
§ 44 ust. 2 — 5 stosuje si¢ odpowiedmio.

ROZDZIAL IV
KORZYSTANIE Z LOKALI

ZASADY KORZYSTANIA Z LOKALI
§ 46

1.  Przekazany Czlonkowi lokal moze byé uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie,

2. Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez Czlonka calego lub czgsei
lokalu, do ktdrego ustanowiono spéldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu, badz jego czgéci.

3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1,
mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, Czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnodci.

4, Umowy zawarte przez Czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigeia spéldzielezego prawa do tego lokalu,

§ 47
1.  Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnicnia dzialama urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajacych Korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystoséci pomieszezen oraz
urzgdzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku a takze otoczenia budynku.
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2. Do obowigzkow Spoldzielni nalezy naprawa i wymiana:
1)  wewngtrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,
2)  instalacji gazowej do licznika,
3}  instalacyi centralnego ogrzewania do glowicy termostatycznei,
4)  instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,
3)  instalacji elektrycznej do licznika.
3. Naprawy wszelkich instalacji i uwrzadzen w budynku Jub lokalu powstalych z winy
uzytkownikow lokali lub oséb wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzaja uzytkownikow
lokali.

§ 48
l. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,

Spoldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozarnej) - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu

nastapilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spoldzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

2. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spoldzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a w szezegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2)  zastgpczego wykonania przez Spdldzielnie prac  obeigzajgcych Czlonka
Spoldzielni albo osobg niebgdaca Cziomkiem Spoldzielni, ktdrej przysluguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedacego
Czlonkiem Spéldzielni.

§49
1. Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali obcigzajg uzytkownikéw tych lokali.

Uzytkownicy lokali cbowiazani sa w szezegdlnosci do:

1) naprawy i wymiany podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych,
okladzin ceramicznych,

2} naprawy i wymiany okien, okien polaciowych i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wlacznie z wymiana tych
urzadzen,

4)  naprawy przewodow odplywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw
zbiorezych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5}  naprawy uszkodzonych tynkdw Scian i sufitéw oraz ich malowania lub tapetowania,

6)  malowania drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewezych w celu
ich zabezpieczenia przed korozja.

§ 50
Szczegolowe zasady uzywania lokali, obowigzki Czlonkéw zwigzane z naprawami

i konserwacjg wewngtrz lokali, a takze zasady porzadku domowego okreslajg regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorczg.
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ROZDZIAL V

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 51
Spoldzielnia prowadzi dzialalnodéé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ei Czlonkom Spodldzielni,
Spéldzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie planéw gospodarczych uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

§ 52

Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wplat Czlonkéw, 0séb nicbedacych
Czlonkami oraz z innych $rodkéw okreslonych w odrebnych przepisach sa;

1)  fundusz udziatowy,

2)  fundusz zasobowy,

3)  fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanyeh,

4y fundusz zaliczek na wklady budowlane,

Funduszami wlasnymi tworzonymi w cigzar kosztéw sa:

1) fundusz remontowy,

2)  zakladowy fundusz §wiadezen socjalnych.

Inne fundusze wiasne moga byé tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
w ramach obowigzujgcych przepisow,

Spéldzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe na podstawie uchwal Rady Nadzorcze.

Szezegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla Regulamin
gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 53
Spoldzielnia rozlicza dzialalno$¢ statutowy bezwynikowo - r6znica miedzy kosztami
aprzychodami  gospodarki  zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
W sprawach  gospodarki Spodldzielni oraz  prowadzenia  rachunkowosci,
nieuregulowanych w statucie obowiazujg przepisy odpowiednich ustaw.
Rada Nadzorcza moze okreslaé w miarg potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady

gospodarki  Spéidzielni w ramach odpowiednich przepiséw odrebnych ustaw
1 postanowien Statutu.

§ 54
Zysk Spéldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
iinne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odigbnych przepiséw ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na;
i) pokrycie kosztoéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku,
2) zasilenie funduszu remontowego poszezegélnych nieruchomosci,
3) fundusz statutowy.



§55
Strate bilansowg Spéldziclni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czedci

przekraczajgcej ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu ndziatowego,

2) funduszu remontowego.

Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okredla uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§ 56
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokoéei nie
przekraczajace) najwyzszej sumy zobowigzan, jakag Spéldzielnia moze zaciagaé,
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigeie przez Spéidzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Jezeli kredyt zaciggany pizez Spoldzielnie ma byé zabezpieczony hipoteks ustanowiong
na nieruchomosei, ktérej Spéldzielnia jest wladcicielem, a Czlonkowie Spéldzielni sa
uprawnieni z tytulu spéldzielezych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych Czlonkéw
Spéldzielni. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, przeznacza sie wylgeznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 57
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakofczeniu roku obrotowego sporzadza
sig roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosei
w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwale w tym przedmiocie
podejmuje Rada Nadzorcza,
Roczne sprawozdanie z dzialalnodci Spéldzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykiada sie
w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia Czlonkom zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW | PRZYCHODOW GOSPODARKI

ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§ 58

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomoscl stanowigcej mienie

Spoldzielni — rozumie sig przez to bedgce wiasnoscia Spéldzieni:

1) nieruchomodei zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dzialalnosci
administracyjnej, handlowej, uslugowej,

2)  nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz

urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3)  nieruchomosci niezabudowane.
Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze

udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkéw).
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Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1, polega
w szezegdlnosci na czerpaniu pozytkdw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz
lokalt o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych whasnosé lub
pozostajgeych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci
gospodarcze] opisane] w zdaniu poprzedzajacym, Spoldzielnia moze przeznaczyé na
prowadzenie dzialalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, a takze na czesciowe
obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy obcigzajgeych
uzytkownikéw lokali bedacych Czlonkami Spéldzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,
obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujacych w  obrebie calej
Spoldzielni.

Koszty cksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez
Spéldzielni¢ na cele administracyjne lub techniczne obcigzaja wszystkich
uzytkownikéw lokali petozonych w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni.

§ 39
Spoéldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kardej nieruchomosci
ewidencji przychodéw 1 kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg te]
nieruchomosci, w tym roéwniez ewidencji i rozliczenia wplywéw i wydatkéw na poczet
funduszu remontowego.
Koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowiacym przebudowe lub remont
substancji budowlane) budynku lub znajdujgeych sie wnim instalacji 1 wrzadzen
technicznych, finansowane sg w ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie
napraw i biezacej konserwacji — w ciezar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez
uzytkownik6w lokali polozonych w obrebie danej niernchomosei.
Ponoszone przez Spdldzielnig koszty, ktorych nie mozna powigzaé z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spoldzielnie innej dzialalnosei gospodarczej, stanowig koszty ogdlnege zarzadu
Spoldzielni.

USTALANIE | WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 60
Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,oplata eksploatacyjna™ —
oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci,
Wysokosé oplat 1 odpiséw, o kitérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade

Nadzorczg na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni w danym roku dla poszczegolnych nieruchomosei.

Szezegolowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpiséow
na [undusz remontowy — okregla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 6l

W razie, gdy dana nieruchomos$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, zwickszaja one
przychody Spoldzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 zmniejszajg one obcigzenia
uzytkownikow lokali polozonych w obrgbie tej nieruchomosci.
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§ 62

Wtasciciele lokali niebedacy Czlonkami Spoétdzielni:

1}y  pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2)  uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoscel wspolne;,

3)  uczestnicza w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu.

Na pokrycie kosztéow, o ktérych mowa w ust. 1 wiasciciele lokali uiszczaja miesicczne

zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej. Obowigzani s3 réwniez do

wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokosei stawki ustalonej dla danej
nieruchomosci,

§63
Oplaty 1 odpis na fundusz remontowy, o ktorych mowa w § 60-62 Statutu, powinny byé
uiszezane co miesige z gory do dnia 25 — go kazdego miesiaca.
Obowigzek uviszczunia oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
Czlonka oraz wlascicieli lokali niebgdacych Czlonkami, a ustaje z dniem oproznienia
lokalu przez wszystkie osoby w nim zamieszkujace.
O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ Czlonkéw
Spotdzielni oraz wiascicieli lokali niebedacych Czlonkami Spétdzielni co najmniej na
3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokoscl oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w szczegolnosed
energii, wody oraz odbioru $ciekdéw, nieczystoscl statych, podatku od nieruchomoscei,
oplaty uzytkowania wieczystego Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié wyzej
wymienione osoby co najmni¢j na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego len termin.
Spoldzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci oplat na zgdanie
Czlonka Spéldzielni oraz wlasciciela lokalu niebedgeego Czlonkiem Spoldzielni.
Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowal zasadno$¢ zmiany wysokoscl oplat
W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym lub bezposrednio na drodze sgdowej.
Wiadciciele lokali niebedacy Czlonkami Spéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é
zmiany wysokodci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na droge sadowa przez osoby, o ktorych mowa w ust. 51 6
ponoszg one oplaty w dotychczasowej wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnodci
zmiany wysokoscl oplat spoczywa na Spéldzielni.
Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1 solidarnie z Czlonkami Spéldzielni oraz
wiascicielami  lokali niebedacymi Czlonkami Spéidzielni, odpowiadaja stale
zamieszkujgee z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 8 ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

§ 64
Od niewplaconych w terminie naleznoséci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.,
Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Rada
Nadzorcza.
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§ 65

Realizacja na rzecz Czlonkéw Spéldzielni lub wiascicieli lokali niebedacych Czlonkami
Spoldzielni, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych Czionkéw w formie oplat jednorazowych Iub optat
stalych. Zasady wnoszenia 1 rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL VI

ORGANY SPOLDZIELNI

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 66

Organami Spoétdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad.

§ 67

1. W sklad organdéw Spoéldzielni, z wylgczeniem Zarzadu, moga wchodzié tylko
Czlonkowie Spotdzielni.

2. Nie mozna by¢ jednoczednie Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni.

3. W razie koniecznosel Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich Czlonkéw do
czasowego pelnienia funkcji Czlonka (Czionkéw) Zarzadu.

4. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyezageych.

5. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnodei uczestniczyé jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz
przedsigbiorcow  prowadzacych dzialalno$é¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania Czlonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 68

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Kazdy Czlonek majeden glos bez wzgledu na iloé¢ posiadanych udzialow.

3. Czonek moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobifcie albo przez
pelnomocnika. Osoby prawne bgdgee Czlonkami Spéldzielni biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu pizez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

4. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego Czlonka.

5. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosei
i dolgczone do protokoln Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytlaniu po rozpoczeciul Walnego Zgromadzenia.

6. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.,

7.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

cksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta Czlonek, nie sa uprawnione do zabierania
glosu.

22




8.

W Walnym Zgromadzenin maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zarzadu, zwigzku rewizyjnego, w kidrym Spoldzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzieleze;.

§ 69

Do wylaczne) wlasciwosei Walnego 7gromadzenia nalezy:

1y
2)
3}
4)
)
6)
7

8
9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej Spotdzielni;

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdas rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw Czlonkéw
i organdw Spéldzielni w tych sprawach;

Udziclanie abselutorium Cztonkom Zarzadu;

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dzialalnosci Spétdzielni;

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

Podgjmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzar, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé;
Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spéidzielni;

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady Nadzorczej,
Uchwalanie zmian statutu;

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku spoldzielezego
i wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialaf w tym
zakresie;

Wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona;

Wybor i odwolywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej:

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorezej,

§ 70

Walne zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesicey po
uplywie roku obrachunkowego,

Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1)  Rady Nadzorczej,

2)  przynajmniej jednej dziesiatej, niie mniej jednak niz trzech ogdlnej liczby Cztonkéw.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okresla¢
cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwolaé Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w kiorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spéldzielni.

§ 71
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiza sie na piémie

Czlonkéw Spoldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia,
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Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
atakze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktore beds przedmiotem obrad oraz o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczy¢, w terminie okreélonym w ust. 1, Czlonkom Rady Nadzorczej,
zwigzkowl rewizyjnemu, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spétdzieleze).

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéltdzietni, sprawozdanie finansowe wiaz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu Spéldzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia Czlonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 72

Projekty uchwal i zagdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢é Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Czlonkowie
Spéldzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez Czlonkéw Spétdziclni musi byé poparty
przez co najmnie) 10 Czionkdw.

Czlonkowie Spoldzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwal i 2adania, o ktérych
mowa w ust. |, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez Czionkow Spéldzielni.

§73

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosei Czlonkéw w sposéb i w terminach
okreslonych w § 71 1 72 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obeenych na nim Czlonkdw, z tym, ze podjecie uchwaly w sprawie:
1) likwidacji Spétdzielni,
2)  przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spoldzieln,
3)  zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki,
4)  odwolania Czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencj,

5) odwolania Czionka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo
absolutorium,

6)  polgczenia Spotdzielni
wymaga obecnosci ¢o najmniej 20% Czlonkéw wuprawnionych do glosowania
w zasobach Spétdzielni.
Uchwalg uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sie wymagana
w ustawie lub statucie wigkszosé ogdlnej liczby Czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu,
Uchwaly zapadaja zwykia wigkszoscig gloséw chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja
wigkszosei kwalifikowanej.
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Wigkszos¢ kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

1) 3/4 gloséw dla podjecia uchwaly o likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane] Spéldzielni, zbycia
zakladu lub innej wyodr¢bnione) jego czesci, przywrdcenia dzialalnosci
Spoldzielni w przypadkach postawienia jej w stan likwidacji;

2)  2/3 glosow dla podjecia uchwaly o potaczeniu Spétdzielni z inng spoldzielnig, lub
zmianie statutu, odwolania Cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadenci
lub Czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium.

§ 74

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczaey Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony Czlonek Rady Nadzorczej, informujac jednoczesnie o zamiarze
nagrywania obrad w celu sporzadzenia Protokohu.

Otwierajacy obrady przeprowadza wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sklad
ktdrego winni wehodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepea i Sekretarz.

W sklad prezydium moga by¢ wybierani tylko Czlonkowie Spotdzielni i osoby bedace
petnomocnikami czlonkéw — oséb prawnych. Czlonkowie Zarzadu nie moga wehodzié
w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniv Czlonkowi Spétdzielni lub jego
pelnomocnikowi.

Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

§75

Po przeprowadzeniu wyboréw do Prezydium otwierajacy obrady przekazuje

Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia przewodniczenie obradom.

Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi;

1) do Zastgpcy Przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie Przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy 0s6b zglaszajacych sie do glosu,
komunikowanie sie z komisjami,

2)  do Sckretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i protokolowanie
obrad.

Przewodniczgcy moze zwréei¢ sig do Czlonka Prezydium o wykonanie okreslonych

czynnoscl zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§76
Przewodniczgey odezytuje liste pelnomocnictw a nastepnie odezytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu 0 Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie wigkszoscia gloséw moze skredli¢ z porzgdku obrad okreglone
sprawy lub zmieni¢ kolejnodé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wiekszoscig
glosow.
Walne Zgromadzenie moze réwniez odlozyé poszezegélne sprawy ujete w porzadku
obrad do nastgpnego posiedzentia, a takze odroczy€ swe obrady.

§ 77
Walne Zgromadzenie wybiera komisj¢ mandatowo-skrutacyjna, w skladzie trzech osdb.
25



Lo

i

W przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziany jest wyb6r
Rady Nadzorczej hub delegata na zjazd zwiazkn rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia
Jest zrzeszona, Walne Zgromadzenie wybiera takze komisje wyborcza, w skladzie
dwoch osob,

Walne Zgromadzenie moze wybra¢ inne komisje okreslajac ich zadania i sklad.

W sklad komisji mogg wehodzi¢ tylko Czionkowie Spotdzielni oraz przedstawiciele
Czionkéw niemajacych pelnej lub ograniczonej zdolnoéei do czynnodci prawnych
i pelnomocnicy Cztonkéw — 0s6b prawnych.

Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona
Przewodniczacego 1 Sekretarza.

§ 78

Do zadani komisji mandatowo-skiutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenie, w tym
terminowego zawiadomienia Czlonkéw o Walnym Zgromadzeniu, miejscu
1 porzadku obrad,;

2)  ustalenie na podstawie list obecnosei stanu obecnosci Cztonkéw i pelnomocnikéw
na Walnym Zgromadzeniu;

3)  biezace kontrolowanie obecnosci Czlonkéw w trakcie obrad, w szczeg6lnosei
podezas glosowan;

4)  obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych lub tajuych za wyjatkiem
wyborow Czlonkéw Rady Nadzorczej oraz wyborn delegata na zjazd zwigzku
rewizyjnego, w ktdrym Spoéldzielnia jest zrzeszona;

5)  dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, innych czynnosci
technicznych zwiazanych z przeprowadzaniem glosowania.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na pismie kandydatéw wybieranych do Rady Nadzorczej
Spoldzielni lub na zjazd delegatdéw zwiazku rewizyjnego;

2)  opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rady Nadzorczej Spétdzietni lub
na 7jazd delegatéw zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do Prezydinum Walnego
Zgromadzenia;

3)  przeprowadzanie glosowania tajnego w sprawach wyboréw Czionkow Rady
Nadzorczej oraz wyboru delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoidzielnia jest zizeszona oraz obliczanie glosow i oglaszanie wynikéw tego
glosowania

4)  dokonywanie, na zarzgdzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, innych czynnodei
technicznych zwiazanych z przeprowadzaniem wybordw.

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzgdzaja protokoly podpisane przez wszystkich

Czlonkow komisji, ktdre przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 79
Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnodcia spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczgcy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajgey prawomocnoéé odbywanego Walnego Zgromadzenia pod
wzgledem prawidlowosci zwolania i ilodci uczestniczacych Czlonkéw Spoétdzielni oraz
zdelnoscei do podejmowania uchwal,
Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawicie!
organu, do ktorcgo kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.
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Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
w pierwsze] Kolejnosci udzielajae glosu osobom zglaszajacym pytania.

Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierala juz glos. Poza kolejnoscig Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu Przewodniczacemu Rady Nadzorezej, Czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy
bedacey przedmiotem dyskusji oraz przedstawiciclom zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielcze;

Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia moze przediuzyé czas
wystgpienia do 10 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegniecia od tematu,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwey uwage, a jezeli okaze sie ona
bezskuteczna odbiera méwey glos.

§ 80

Poza kolejnoscig Przewodniczagey Walnego Zgromadzenia udzicla glosu takze
w sprawie formalnej.

Za sprawe formalng uwaza sic wniosek o;

1)  przerwe w obradach,

2)  ograniczenie czasu przemowici,

3)  zamkniecie listy méwedw w danej sprawie,

4)  zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

5)  przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czedei na inny termin,

6)  wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
glosow itp,

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formatnej i wystuchaniu gloséw ,.za” i . przeciw”

wnioskowi, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie
glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 8t
(Hosowanie nad projektami uchwal odbywa sie w ten sposéb, Ze najpierw poddaje sie
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosei najdalej idgce, a nastepnie projekt
uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.
Poprawki przyjmowanie sa zwykla wigkszoscia gloséw. Uchwaty wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane s3 réwniez zwykla wiekszodeia glosdw chyba, ze
powszechnie obowigzujace przepisy prawa lub Statut wymagaja dla przyjecia danej
uchwaly kwalifikowanej wickszosci gloséw.

§ 82

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie wyboréw
i odwolania Czlonkéw Rady Nadzorczej, wyboru delegata na zjazd zwigzku, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz odwolania Czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielido absolutorium.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kio jest za
uchwalg”, a nastepnie: , kto jest przeciw uchwale™ oraz ,.kto sie wstrzymal”.
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Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgeig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwalg stawiaja na karcie do glosowania znak ,X” Przy
wyrazie ,ZA”, glosujacy przeciw uchwale stawiaja znak ,X” przy wyrazie
~PRZECIW”, a wstrzymujacy si¢ od glosowania stawiajg znak , X" przy wyrazie
,WSTRZYMUJACY SIE”.

Wiasciwa komisja oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania.

Na podstawie przekazanege przez komisje wyniku glosowania Przewodniczgey
Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwala zostata przyjeta. Wynik glosowania
i stwierdzenie Przewodniczacego powinno byé odnotowane w protokole Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§83
Przystgpujac do wyboréw do Rady Nadzorczej Spéldzielni oraz delegata na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w kidrym Spotdzielnia jest zrzeszona, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa do zglaszania kandydatéw.
Wybory dokonywane s3 spoéréd nicograniczonej liczby kandydatdw, z zastrzezeniem
zapisow § 87 Statutu,
Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk.
Przewodniczacy Zgromadzenia umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom
uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy Czlonek Spétdzielni biorgey udzial
w Zgromadzeniu z glosem stanowigcym, ma prawo wypowiedzieé 5i¢ na temat
kandydata i zadawa¢ obcenemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziatalnodci
w spoldzielczosci mieszkaniowej | planowanej pracy w organach Spotdzielni,
Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej Spéldzielni lub delegatéw na zjazd
zwigzku rewizyjnego, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach
wyborezych, opatrzonych nazwa organu, do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty
powinny zawiera¢ imiona inazwiska wszystkich kandydatow w  kolejnosci
alfabetycznej ustalonej przez komigje wyborczg na liseie kandydatéw.
Uprawnieni do glosowania skrestaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli
na karcie do glosowania, po dokonaniu skreslen, pozostala wigksza liczba kandydatéw
niz ma by¢ wybrana, karta jest niewazna, Niewazna jest tez karta uszkodzona lub
zniszezona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na
karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborcza.
Jezeli na karcie do glosowania, po dokonaniu skreslen, pozostala réwna lub mniejsza
liczha kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna a glosy zalicza sie tym
kandydatom, ktérzy nie zostali skresleni.
Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza Komisja
wyborcza, po czym Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia WYZNacza <zas na
wypelnienie tych kart, Po uplywie tego czasu jeden z Czlonkéw komisji wyborczej
odezytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani kolejno
podchodzac od urny wizncaja do niej swoje karty do glosowania.
Po zakoficzeniu oddawania glosow komisja wyborcza otwiera urne, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
gloséw oddanych ogdlem na wszystkich kandydatow 1 liczbe gloséw na poszezegdlnych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani zostajg ¢l
sposrod kandydatéw, ktérzy uzyskali w kolejnosei najwiekszg liczbe gloséw. Wyniki
glosowania podlegajg wpisaniu do protokelu Walnego Zgromadzenia.
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Jezeli dwoch lub wigeej kandydatow otrzyma taka sama liczbe glosdw, co
powodowaloby przekroczenie liczby czionkéw organu, do ktorego odbywajg sie

wybory, przeprowadza si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy
ust. 5-8 stosuje si¢ tu odpowiednio,

§ 84
Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez glosowania i nie
maja one charakteru uchwat obowigzujacych Cztonkéw Spotdzielni.

§ 85
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokél, ktory podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaly stanowia zatacznik do protokotu, Przewodniczacy i Sekretarz
Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te uchwaly.
Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje
Zarzad. Czas przechowywania okre§laja odrebne przepisy.
Protokoty sg jawne dla Czlonkéw Spéldzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego,
w ktérym Spdldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielczej.

§ 86

W sprawach niewregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania
1 podejmowania uchwal rozstrzyga na biezaco prezydium Waltnego Zgromadzenia,

[ P

RADA NADZORCZA
§ 87

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscia Spoldzielni.
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod Czionkow Spéldzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sig od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
odbywajacego sic w trzecim roku od jej wyboru.
Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac ani zostaé w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami Spoldzielni a takze osoby, ktére sprawowaly mandat Czlonka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorezej.
W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu,
oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu, pelnomocnikami lub pracownikami

w zwigzku malzedskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

§ 88
Uprawnieni Czlonkowie zglaszaja kandydature na Czlonka Rady Nadzorczej:
1)  podczas Walnego Zgromadzenia;

2)  do 15 dni przed rozpoczeciom Walnego Zgromadzenia na piémie z podaniem
imienia, nazwiska i adresu zamieszkania kandydata - zgloszona kandydatura musi
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by¢ poparta czytelnymi podpisami (imi¢ i nazwisko) co najmniej preez
10 Czlonkow.

Zgloszony kandydat do Rady Nadzorezej skiada:

1) pisemng zgode na kandydowanic;

2)  o$wiadczenie, Ze nie narusza zakazu kenkurenci;

3)  odwiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne
przeciwko mieniu i dokumentom;

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 sklada sic w terminach:

1) w przypadku zgloszen na Wainym Zgromadzeniu — przed przystgpieniem do
wyboréw Czionkéw Rady Nadzorezej;

2} w przypadku zgloszen wniesionych przed Walnym Zgromadzeniem — do 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem, w siedzibie Spdldzielni.

Jezeli Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze byé wybrana osoba

niebedgea Czlonkiem Spéldzielni, wskazana przez t¢ osobe prawng.

§ 89

Rada Nadzorcza moze wybraé ze swego grona Prezydium, w ktérego sktad wchodza:
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego Zastepea 1 Sekretarz.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy i Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej otrzymuja za udziat
w posiedzentach Rady Nadzorczej miesieczne wynagrodzenie w wysokosei 50 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, okreslonego powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa, obowigzujacege w miesigcn, za ktéry wynagrodzenie przypada.
Sekretarz Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
miesieczne wynagrodzenie w wysokosci 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
okreslonego powszechnie obowigzujagcymi przepisami prawa, obowiazujacego
w miesigeu, za Ktéry wynagrodzenie przypada. Pozostali Cztonkowie Rady otrzymuja
za udzial w posiedzeniach miesigczne wynagrodzenie w wysokoéei 30% minimalnego
wynagrodzenia za pracg, okreslonego powszechnie obowigzujgeymi przepisami prawa,
obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie przypada.

W razie nieobecnosci Czlonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Rady otrzyma on
wynagrodzenie w wysokodci proporcjonalnej do ilesci posiedzen, w kiérych
uczestniczyl w stosunku do ogélnej liczby posiedzen Rady Nadzorczej odbytych
w danym miesigcu kalendarzowym.

§ 90

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2,

LW

Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnodei spolecznej i kulturalne;;

Nadzér 1 kontrola nad dzialalnoscia Spéldzielni, w szczegodinosei poprzez:

1)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2)  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych - ze szezegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spéldzielnie praw czlonkowskich,

3)  przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoéldzielni i jej Czlonkdw:

Wybor bicglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spéldzielni;

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich;
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10.
11.

12,

13.

14.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej;

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéoldzielni;

Rozpatrywanie skarg na dzialalnoéé Zarzadu;

Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajgcych w szezegonosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdati finansowych;

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnig a Czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnig w interesie
Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch Czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych;

Wybdr i odwotanie Czlonkdw Zarzadu;

Uchwalanie regulamindw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetenc)i
Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu;

Uchwalanic zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosei wkladdw
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpiséw
na fundusz remontowy, zgodnie z zatwicrdzonym na dany rok planem kosziow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podejmowanie — na wniosek wickszodci wiagcicieli lokali zamieszkujacych w budynku
(budynkach), obliczanej wedlug wielkodci udziatébw w nieruchomosci wspolne} —
uchwal w sprawie zwickszenia obcigzeh wlascicieli lokali uzytkowych polozonych
w tym budynku, z tytulu eksploatacji nieruchomosci wspélnej;

Wykonywanie innych czynnosei przewidzianych w postanowieniach statutu.

§ 91
W celu wykonania swych zadann Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdah 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnodci Walnemu
Zgromadzeniu,

§92
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczaey Rady Nadzorczej tub w razie
jego nieobecnoscei — Zastgpea Przewodniczacego, co najmniej 1az na miesigc.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takze na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
whiosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach mogg uczestniczyé z glosem
doradczym Czlonkowie Zarzgdu, Czlonkowie zwigzku rewizyjnego, w ktdrym
Spoldzielnia jest zizeszona oraz inne zaproszone osoby.
Wewnetrzng - strukture  Rady Nadzorczej, szezegélowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal, zasady wynagradzania oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

§ 93
W przypadku naruszenia przez Czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzoreza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu Czlonka Rady w pehieniu CZynnosci.
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W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badz o odwolaniu zawieszonego Czlonka Rady Nadzorczej.

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie:

I)  zrzeczenia sic mandatu

2)  ustanta cztonkostwa w Spéldzielni;

3)  odwolania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow;

4)  zawarcia ze Spéldzielnig umowy o prace.

ZARZAD
§ 94
Zarzad sklada sig z 3 czlonkow, w tym Prezesa, wybranych przez Rade Nadzorcza.
Zarzad kieruje dzialalnoseia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatiz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwal we wszelkich sprawach nije
zastrzezonych w ustawie Jub statucie dla innych organéw, a w szezepolnodcet:
) przyjecia w poczet Czlonkow Spoldzielni,
2)  sporzadzania projektdw plandw gospodarczych Spétdzielni,
3) prowadzenia gospodarki Spoldzielni w  ramach uchwalonych  planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,
4)  przedlozenia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury
organizacyjne Spoldzielni,
5)  cawierania z Czlonkami uméw o ustanowienie:
a)  spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b)  odrgbnej wlasnosci lokalu,
6}  zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz ustalania proponowanego porzadku obrad,
7)  sporzadzania sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
8)  udzielania pelnomocnictw,
9)  nabywania lub zbywania $rodkéw trwatych, z zastrzezeniem postanowicn
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa i Statutu.

§ 95
Czlonek Zarzadu powinien posiadaé niezbedne dla tej funkeji kwalifikacje tj.
wyksztalcenie, doswiadezenie w organizowaniu i kierowaniu praca podmiotow
gospodarczych oraz wykaza¢ sie  znajomoscia problematyki spéldzielczoscei
mieszkaniowe;j,
Czlonek Zarzadu moze byé w kazdym czasic odwolany przez Rade Nadzorcza.
Odwolante wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadio Czlonek Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nic udzielito absolutorivm moze byé odwolany przez to Walne
Zgromadzenie na zasadach okreélonych w Statucie. Odwolanic nic narusza uprawnien
wynikajgeych ze stosunku pracy.
W razie koniecznosei Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
Czlonkow do czasowego pelnienia funkeji Cztonka (Czlonkéw) Zarzadu na okres nie
diuzszy niz trzy miesiace. Czlonek Rady Nadzorezej oddelegowany do czasowego
pelnienia funkeji Czlonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu Czlonka Rady
Nadzorezej, a w szczegdlnosei nie korzysta z prawa glosu oraz 2 biernego i czynnego
prawa wyborczego do organéw Rady, jednak zachowuje prawo do miesigcznego
wynagrodzenia w pelne) wysokescei.
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§ 96
Oswiadcezenie woli skladaja za Spotdzielnie przynajmniej dwaj Czlonkowie Zarzadu lub
jeden Czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z Czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spéldzielni.

§97
Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci migdzy Czlonkami Zarzadu. Szezegélowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomiedzy Czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okregla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorczg.
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